MERSIN iLi, TOROSLAR iLGESi YALINAYAK MAHALLESi 8983 ADA 2 PARSELE ILSKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi TEKLIFINE iLiSKIN TADIL RAPOR

(MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NiN 15.03.2021 TARiH VE 122 SAYILI KARARI EKi)

Toroslar Belediye Meclisi'nin 05.02.2021 tarih ve 32 sayili karari ile uygun goriilen
Mersin ili, Toroslar ilcesi, Yalinayak Mahallesi, 8983 ada, 2 parsele iliskin 1/1000 Olcekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi; parselin tiim cephelerden cekme mesafesinin 10 m
olacak sekilde diizenlenerek ekli parafli krokide gériildiigii sekliyle tadilen kabuliine
komisyonumuz tarafindan oy birligiyle karar verilmistir.
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PLANLAMA ALANININ TANIMI:

Nazim imar plani degisikligine konu taginmaz , tapunun  Mersin ili, Toroslar ilgesi,
Yalinayak Mahallesi, 24 N-II| pafta, 8983 ada, 2 no.lu parselde kayitl olup toplam 20.408
m? biiyiikliige sahiptir. Parsel , Toroslar Belediyesi sinirlari igerisinde, 1/1000 Olgcekli 24 N-
Il halihazir haritasinda 34.800-34.500 yatay, 31.000-31.200 dikey koordinatlan arasinda yer
almaktadir. Ayrica  1/5000 6lgekli 23-24 MN halihazir paftasinda yer almaktadir.

PLANLAMA ALANINI KONUMU

imar plani degisikligine konu parsel, konum olarak konut dist kentsel galisma alanlarinin tir
garajlarinin, depolama alanlarinin yogun olarak konumlandig 151 .caddenin (Serbest
bélge-otoyol baglanti aksinin) dogusunda yer almaktadir. (Sekil.1)
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Resim.1 Parselin arazi {izerindeki konumu.

ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI:

imar Plani degisiklik 6nerisine konu parseller, 18.08.2017 tarih ve 825 sayili onaylanmis ve
yurdrliikte olan Mersin ili  1/100.000 &lgekli il Cevre Diizeni Plani MERSIN- 033 no.lu
paftaya isabet etmekte olup “LOJISTIK BOLGE” olarak isaretlidir.(Sekil-2)
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S6z konusu iist dlgekli planin plan notlari Lojistik Bolge ;

8.7-  LOJISTIK TESIS ALANLARI/LOJISTIK BOLGELER

8.7.1- KARA, DENIZ, HAVA VE DEMIR YOLLARI TASIMA SISTEMLERIYLE iLGiLi YUK ODAKLARI,
LOJISTIK BOLGELER iCERSINDE YER ALACAKTIR.

8.7.2-  BU ALANLARDA; KONTEYNIR ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YUKLEME VE BOSALTMA
GiBi TUM LOJISTIK VE TASIMACILIK iLE iLGILi OZEL VE KAMUYA AIT KURULUSLARIN YONETIM
BIRIMLERINI iCEREN LOJISTIK FAALIYETLERI DESTEKLEYiCi HiZMETLER YER ALABILIR.

8.7.3- YAPILASMA KOSULLARI, ALT OLCEKLi PLANLARDA, BU ALANLARDA YER ALACAK
FAALIYETLERE GORE BELIRLENECEKTIR.” Seklinde tanimlanmustir.
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sekil.2. 18.08.2017 tarih ve 825 sayili onaylanmis ve yiiriirlikte olan Mersin ili  1/100.000
Glcekli il Cevre Diizeni Plani kararlari.

Parsel, yiiriirliikte olan 1/5000 6lcekli Nazim imar Planlarinda “200 kisi/ha yogunluklu Konut
Alani” olarak isaretlidir.(Sekil.3)
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ekil.3.1/5000 6lgekli Nazim imar Plani kararlari.

Planlama alanina konu 8983 ada, 2 no.lu parsel , Toroslar Belediyesi 1/1000 olgekli
Uygulama  imar planlarinda ,E=2.00 (emsal), TAKS=0.40 (Taban Alani Katsayisi),
Yengok=21.50 m.(yiikseklik) yapilanma kosullu Konut Alani olarak isaretlidir. Parselin
kuzeyinde 20 m.lik tasit yolu, batisinda ve guneyinde 12 m.lik tasit yolu, dogusunda ise 10
m.lik tasit yolu ve park alani isaretlidir. (Sekil.4)
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TEKLIF PLAN KARARLARI

e .

Nazim imar plani degisiklik teklifinin amacy; il cevre diizeni planlarinda Lojistik Bolge
icerisinde kalan 8983 ada 2 no.lu parselin tamaminin ~ 1/100 bin Glcekli plan kararlari
bolgenin gelisme egilimleri ve dinamikleri dogrultusunda 1/5000 6lgekli imar planlarina
“Lojistik Tesis Alani(LTA) ” olarak isaretlenmesidir.

Bu cercevede hazirlanan Nazim imar Plan degisik teklifinde 8983 ada 2 no.lu parselin
tamami “Lojistik Tesis Alani(LTA) ” olarak isaretlenmistir. (Sekil.5)
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Planlama siirecinde kademelenme planlamanin temel ilkesidir. Planlama kademelenmesi
icinde Ust élcekte alinan planlama kararlarinin alt Olcekteki planlarda da benimsenmesi ve
strdirilmesi ilkesj dogrultusunda |, bélgenin gelisme egilimleri ve dinamikleri de g0z Oniinde
bulundurularak imar plani degisikligi Onerisinde parsel, planlama kademelenmesinin bir
ilkesi olarak, alt olcekli  1/1000 Olcekli planlara da “Lojistik Tesis Alani(LTA) ” olarak
isaretlenmistir. By cercevede uygulamaya esas 1/1000 &lcekli planlara yapilasma kosulu
olarakise E=0.75 (emsal), TAKS=0.50, Yenc¢ok=15.50 m. (yiikseklik) belirtilmistir, (Sekil.6)
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sekil.6.1/1000 slcekli uygulama imar Plan Degisikligi

getirecekleri kira miktarlar, bulundugu muhite gore alici bulup bulamayacag, bulursa bile
nispet derecesi gibi kiymet disiirici mispet-menfi tim faktérlerin g6z Oniinde
bulundurufdugu;

MEVCUT iMAR PLANINA GORE TASINMAZIN DEGERi|
SATIS DEGERI TAKDIRi

8983 ADA 2 PARSEL : 20.408,00 m2 X 950 TL = 19.350.000 TL
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PLAN DEGISIKLiGi SONRASI PARSELIN TA INMAZ DEGERI

1/1000 OLCEKLI uygulama imar planinda EMSAL=2.00 lejantinda kalmakta olup ; TAKS=0.40,
hmax =21.50 m.seklinde yapilanma kosullarina sahiptir,

Yapilacak olan imar plan degisikligi sonras; taginmazlar “Lojistik Alan” Lejantinda kalacak
olup EMSAL (KAKS) =0.50 hmax= 15.50m. 6n ve yan yollardan 10 m. Cekme mesafeli olacak
sekilde yapilanma kosullarina sahip olacaktir.

imar degisikligi sonrasinda emsal orani, dolayisiyla in aat alani azalacagindan halihazirda
950 TL/m2 olan EMSAL=2.00 imarh arsanin imar degisiklii sonrasi Lojistik Alaninda 900
TL/m2 degere sahip olacag: diisiiniilmektedir.

Deegerleme konusu taginmazin EMSAL=2.00 KONUT IMARLI olmasi nedeniyle 20.408 m2
alanh taginmazin 40.196 m2 ingaat alani oldugu ve lojistik alan olarak 10.204 m2 alana sahip
olacag tespit edilmistir.

SATIS DEGERI TAKDIRi

8983 ADA 2 PARSEL 20.408,00 m2 X 900 = 18.350.000 TL denilmektedir

-

Nazim imar plan degisiklik teklifinde belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar kanununun
ilgili yonetmelikleri, Planli alanlar imar Yonetmeligi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi,
Mersin Bliyiiksehir Belediyesi Nazim imar Plan; lejand ve plan hikimleri, Mersin 1/100.000
Olcekli il Cevre Diizeni Plani hikimleri gecerlidir.
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