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fikirlerin uygulama ile birlestidi nokta...
1. GIRIS

1.1. AMAC

Bu ¢alismamin amaci; Mer’i Uygulama Imar Plaminda Ticaret Alami (T1) Olarak
isaretlenmis Mersin 1l Toroslar Ilgesi Arpagsakarlar Mahallesi 153 ada 19 ve 20 parsellerde
Ilgili kanun, yonetmelikler ve emsal niteligi tastyan meclis kararlar gergevesinde, parsellerin
bir kisminin Depolama Alani1 ve Park Alani olacak sekilde 1/1000 6lgekli Uygulama imar
plan1 degisikligi, plan degisikligi agiklama raporu ve plan hiikiimleri hazirlanmasidir.

1.2. KAPSAM
Plan degisikligi alan1 Mersin Ili Toroslar ilgesi Arpagsakarlar Mahallesi, 153 ada 19 ve 20
parsellerde yaklasik 12.806,2 m?* lik kismini kapsamaktadir.

2. PLAN DEGISIKLiIGi ALANIN KONUMU VE TANIMI

Mersin ili 36-37° kuzey enlemleri ve 33-35° dogu boylamlari arasinda iilkenin giineyinde
Akdeniz Bolgesi icerisinde yer almaktadir. Mersin ili Akdeniz Bolgesinin Giineyinde konum
olarak bdlgenin orta kisminda yer almaktadir. Toroslar Ilgesi Mersin il smirlarinin
kuzeydogusunda yerlesim olarak kismen dogu bati ve kismen kuzey aksi iizerinde yer
almaktadir. Ilge genelindeki hakim fonksiyon kentsel yerlesim alanlari oldugu goriilse de
ticaret ve kentsel servis alanlarimin da yer aldigi goriilmektedir. Bahse konu plan degisikligi
alam Toroslar Ilgesinin kuzeyinde kent merkezinin kuzeydogusunda yer almaktadir.

bl

Harita 1: Plan Degisikligi Alaninin Il ve Ii¢edeki Konumu
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Bahse konu plan degisikligi alan1 Mersin Ili Toroslar Ilgesi TKGM’ de Arpagsakarlar
Mabhallesi sinirlari igerisinde 151. caddenin batisinda yer almaktadir. Parsel Mersin Sehir
Hastanesine yaklasik 2,3 km dogu konumundadir. 151. Cadde ve Adana-Erdemli Otoyolunun
kesistigi kavsaga uzakligi yaklasik 1,2 km uzakliktadir.

Harita 3: Plan Degisikligi Alaninin Yakin Uydu Goriintiisii

Bahse konu plan degisikligi alani, 1/1000 6lgekli Uygulama imar planinda O33A13C
paftasinda bulunan 153 ada 19 ve 20 parsellerde yaklasik 12.806,2 m” alan1 kapsamaktadir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI ALANININ KADASTRO VE
MULKIYET DURUMU

Bahse konu imar plani degisikligi alanin kapsayan alan TKGM’de, Mersin Ili Toroslar
Ilgesi Arpagsakarlar Mahallesi 153 ada 19 parsel (52.803,69 m2) ve 20 parsel (32.121,54 m2)

0zel miilkiyete konudur.
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Harita 4: Plan Degigikligi Alaninin Kadastro Durumu
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4. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DURUMU

Mersin ili Toroslar Ilgesi Arpagsakarlar Mahallesi 153 ada 19 ve 20 parsellerin oldugu
boélgeyi kapsayan plan degisikligi alani, 1 No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102.
maddesi uyarinca 02.09.2021 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanmis O33 Plan paftasinda
Kentsel Servis Alani igerisinde yer almaktadir.

Harita 5: Plan Degisikligi Alaninin 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Durumu
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5. MER’Il UYGULAMA IMAR PLANI DURUMU

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda, O33A13C1B paftasinda yer alan 153 ada
19 ve 20 numaral parsellerin oldugu bdlgeyi kapsayan plan degisikligine konu alan; yaklasik
15.117,5 m? biiyiikliigiinde olup, 9.435,40 m? Ticaret Alam (T1), 750.40 m? Park Alani olarak

mevcut planlarda isaretlenmistir.
PSSO N7

Harita 6: Plan Degisikligi Alaninin Meri 1/1000 Uygulama Imar Planindaki Durumu

6. TEKLIF UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi

Hazirlanan Uygulama Imar Plam degisikligi ile O33A13C1B 1/1000 Uygulama Imar
Plani paftasinda bulunan, 153 ada 19 ve 20 parsellerin Kuzey kisminda Ticaret Alanina isabet
eden yaklasik 12.806,2 m® biiyiikliigiindeki alan, Ust Olgekli 1/100.000 Cevre Diizeni Plani
kararlar1 bolgenin gelisme egilimleri ve dinamikleri dogrultusunda gevresi ile uyumlu olacak
sekilde 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda 8437,8 m? Konut Disi Kentsel Calisma Alam
ve 4368,3 m’ Park Alani olarak dnerilmistir. 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina uygun olarak
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 9428,8 m? Depolama Alami ve 2716,2 m? Park
Alam olarak planlanmigtir. Teklif Durumunda parselin kuzey kisminin Depolama Alani
biitiinltigiiniin saglanmasi hedeflenmektedir.
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Harita 7: Plan Degisikligi Ala Klif 1/1000 Uygul

MERSIN iLi TOROSLAR iLGESI ARPAGSAIKARLAR MAHALLESI 153 ADA 19 VE 20 PARSELLER ALAN KULLANIM TABLOSU

175000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLICI TABLOSU 171000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DECISIKLIGI TABLOSU

MEVCUT TEKLIF MEVCUT TEKLIF

TS -y
Y ¥ o
[ P Ak 1

FONKSIYON/ALAN | MEVCUT (M2) | ONERI (M2) FONKSIYON/ALAN ONERI (M2)

TiCARET ALANI 12806.2 - TiCARET ALANI 9435.4 -
KDKC ALANI - 8437.8 DEPOLAMA ALANI - 9428.8
PARK ALANI = 4368,3 PARK ALANI 7504 2716.5

TOPLAM 12806,2 12806.2 YOLLAR 4931.7 2972.2
TOPLAM 15117.5 15117.5

ALAN HESABI PLAN DECISIKLIGI SINIRI ICERISINDE KALAN ALANI KAPSAMAKTADIR =¥ 5
ALAN HESABI PLAN DEGISIKLIGI SINIRI IGERISINDE IKALAN ALANI KAPSAMAKTADIR

Harita 8: Plan Degisikligine Iliskin Mevcut ve Teklif Planlarin Alan Dagilim Tablosu
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Hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi Mersin Biiyiiksehir Belediyesi
Nazim imar Plan Hiikiimleri, Toroslar Belediyesi Uygulama Imar Plan Hiikiimleri, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi, 3194 Sayili Imar Kanunu ve diger ilgi Yonetmelik Hiikiimleri
“ne uygun olarak hazirlanmigtir.

7. PLAN NOTLARI

1- UYGULAMA IMAR PLANI DEGISLIKLIGI, PLAN PAFTALARI, PLAN
NOTLARI VE PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2- PLAN DEGISIKLIGI KAPSAMINDA 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3- PLAN DEGISIKLIGI KAPSAMINDA SIGINAK YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

o 4- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5- PLAN  DEGISIKLIGI = KAPSAMINDA  OTOPARK  YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6- DEPREM  BOLGESINDE  YAPILACAK  BINALAR  HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7- PLAN DEGISIKLIGINE ILISKIN BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNUNUN iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI VE DIGER
iLGILI MEVZUAT HUKUMLERI VE BUYUKSEHIR BELEDIYESI NAZIM
IMAR PLANI KARARLARI UYULACAKTIR.

Uygulama Imar Plam 6nerileri, imar kanunu ve yonetmeliklerine, sehircilik ilkelerine
uygun hazirlanmistir.
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