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" PLAN HUKUMLERI

N
e | A. KAPSAM
o| _ BU PLAN, TOROSLAR ILCESI SINIRLARI ICERISINDE YAKLASIK 229 HEKTARLIK BIR ALANDA BATIDA COPURLU MAHALLESI
(o1} 3359

DOGUDA RESUL MAHALLESI,
KAPSAMAKTADIR.

- TOROSLAR OTOBAN KUZEYi,
UYGULAMA iMAR PLANI;
- 1/1000 OLGEKLI PLAN PAFTALARI,
- PLAN ACIKLAMA RAPORU,
- PLAN NOTLARI ILE BIR BUTUNDUR.

B. AMAC
- BU PLAN, PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARINDA YER ALAN ARASTIRMA, ANALiZ VE PLANLAMA CALISMALARI iLE

ALANIN MEVCUT DURUMUNUN VE GELISME EGILIMLERININ SAGLIKLI BiR BiCiIMDE SOSYAL VE MEKANSAL ALTYAPIYA
YANSIMASINI SAGLAYACAK UYGULAMA KARARLARININ OLUSTURULMASI AMACLANMAKTADIR.
C. GENELHUKUMLER

C1.PLAN BELGELERiNiN BiRLIKTELiGi VE YASAL DUZENLEMELERE UYULMASI
C.1.1. TOROSLAR OTOBAN KUZEYi, BULUKLU MAHALLESI VE CEVRESI 12. ETAP 1/1000 OLCEKLi iLAVE VE REViZYON_ -

KUZEYDE KASLI MAHALLESI, GUNEYDE ADANA-ERDEMLI OTOYOLU iLE SINIRLI ALANI

BULUKLU MAHALLESI VE CEVRESI 12. ETAP 1/1000 OLGEKLi iLAVE VE REVIiZYON

332.6
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o ’KOTU ALTINDA AGIGA GIKAN KULLANILABILEN (iSKAN EDILEBILEN) BUTUN BODRUM KATLAR, KATLAR ALANINA (EMSALE ESAS

MERSIN
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C 5.5. PLANLAMA ALANINDAKI KONUT, TICARET+KONUT (TICK ) VE TURIZM+TICARET+KONUT (TICTK) ADALARINDA iLK KEZ

iIMAR UYGULAMASI YAPILACAK OLAN ALANLARDA YUZOLCUMU 2000 M2'DEN KUGUK PARSEL OLUSTURULAMAZ.
€.5.6. MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, YOL GENISLIGININ %5 ORANINDA OLUSABILECE

UYUMSUZLUKLARIGIDERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.
C.6. YAPILASMA KOSULLARI

C.6.1. IMAR PLANINDA, KONUT, TICARET+KONUT (TiCK), TICARET+TURIZM+KONUT (TiCTK) KULLANIM KARARI OLAN iMAR
ADA VE PARSELLERINDE, IMAR DURUM BELGESI, INSAAT izNi, PLAN UZERINDE BELIRTILMi$ OLAN YAPI DUZENI, BAHCE
MESAFELERI, TABAN ALANI KATSAYISI(TAKS), KAT ALANI KATSAYISI (KAKS), EMSAL (E) YAPI YOKSEKLIGI (Yengok), DEGERLERINE
GORE VERILECEKTIR.

C-6.2. IMAR PLANINDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN, TABAN ALANI KATSAYISI (TAKS), EMSAL (E) DEGERLERI iLE ON
VE ARKA BAHCE MESAFELERI, BINA CEPHE, DERINLIK OLGULERI, AGIK VE KAPALI CIKMALAR VB. YAPILASMA ILE iLGILI®®
KOSULLAR YURURLUKTE OLAN "PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGi"NE GORE BELIRLENECEKTIR.

C.6.3. BINALARIN YAPI INSAAT ALANI (KATLAR ALANI) NET IMAR PARSELi UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

_/C.6.4. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGiNiN 22. MADDESINDEKi BELIRTILEN iSTISNALAR HARIC EGiM NEDENIYLE +0.00

N

UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, LEJANDI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR. IMAR PLANI ILE,,INSAAT ALANINA) DAHILDIR.

ILGILITOM ISLEMLERDE VE UYGULAMADA BU BELGELERIN TUMU ESAS ALINIR.

C.1.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE GEVRE
ILGILI YASAL DUZENLEMELERE VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTALARA
UYULACAKTIR.

C.1.3. PLANLAMA ALANINDA, YAPILACAK TUM YAPILAR iLE ULASIM, ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME UYGULAMALARINDA,

§33.7

334.8 5378 SAYILI "ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE "TURK STANDARTLARI ENSTITUSU"
‘ STANDARTLARA UYULACAKTIR.
| C.1.4. BU PLANIN YORURLUGE GIRMESI iLE PLAN SINIRLARI iCINDE DAHA ONCE ONAYLANMIS OLAN 1/1000 OLCEKLI IMAR
‘ PLANLARI YORURLUKTEN KALKAR.
| 3P4 C.1.5. PLANLAMA ALANINDA, YAPI, YOL, ALTYAPI AMAGLI KAZI VE YAPIM CALISMALARINDA KULTUR VARLIGINA
1 RASTLANMASI DURUMUNDA CALISMANIN DURDURULMASI VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
‘ KANUNU UYARINCA MUZE MUDURLUGUNE BiLGi VERILMESI ZORUNLUDUR.
| { Basd C.1.6. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA, KONU VE iLGISINE GORE "MERSIN BUYUKSEHIR
; BELEDIYESI AKDENiZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLI iLCELERI 2. ETAP 1. BOLGE 1/5000 OLGEKLI iLAVE VE REViZYON NAZIM
J iIMAR PLANI", “MERSIN 1/100.000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENi PLANI" "MERSIN-ADANA PLANLAMA BOLGESi 1/100.000
; OLGEKLI CEVRE DUZENi PLANI" 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI iLE iLGiLi DIGER YASAL DUZENLEMELERE
[ | 3pe7 UYULACAKTIR.
’ C.1.7. IMAR PLANINDA VE PLAN KOSULLARINDA BELIRTILMEYENKONULARDA, KONUSU VE iLGISINE GORE;
- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE DAYANAGI BU KANUN OLAN YONETMELIKLER
} i - 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK
- 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLER
r - 7269-1051 SAYILI UMUMIi HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR
KANUN
' 3324 - 4646 SAYILI DOGALGAZ PIYASASI KANUNU
- 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI
‘ - 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
1 - 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE KONU ILE iLGiLi DIGER MEVZUATLAR
[ 330.5 - 4342 SAYILI MERA KANUNU VE MERA YONETMELIGi
| - SULAK ALANLARININ KORUNMASI YONETMELIG
] - ZEYTINCILIGINISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASIHAKKINDAKANUN _
| A - ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE BU KANUNA iLiSKiN YONETMELIK _
- 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, iSYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA iLiSKiN YONETMELIK
( - 2918 SAYILI KARAYOLLARI KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK
’ 3262 - AKARYAKIT iSTASYONU YONETMELIGi
t 95 -2872SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERI
/ - ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI
’ - - BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
| - AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
- SIGINAK YONETMELIGi
- - OTOPARK YONETMELIGI
- SEHIR il YOLLARDA BiSIKLET YOLLARI, BiSIKLET iSTASYONLARI VE BiSIKLET PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR
YONETMELIKVE iLGILi DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.
- 18.03.2018 TARIH VE 30364 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK 01.01.2019 TARIHINDE YORULUGE GIREN TURKIYE
316.0 BINA DEPREM YONETMELiGi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUSU VE iLGISINE GORE YURURLUKTE
BULUNAN iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA UST
ooy OLGEKLI PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, TUZUK, YONETMELIK VE STANDARTLAR GECERLIDIR.
C.2. GEVRE VE ALTYAPI
C.2.1. PLANLAMA ALANINDA YUZEY VE YER ALTI SU KALITESININ KORUNMASI iCiN, SU KIRLILIGi KONTROL YONETMELIGI TEKNIK
USULLER TEBLIGINE VE ATIK YONETIMi YONETMELIGI'NE UYULACAKTIR. YAPI VE TESISLERIN ATIKSULARI %90 ORANINDA
305 ARITILMADAN, AKARSULARA, DENIZE VE ARAZIYE BOSALTILAMAZ.
C.2.2. YER ALTI SULARININ KULLANIMI iGIN, 167 SAYILI "YER ALTI SULARI KANUNU" GEREGI, DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE
MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.
— éc .2.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK, ELEKTRIK, ICME SUYU, ATIKSU, YAGMUR SUYU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISI
VD. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AT PROJELER, iLGiLi KAMU KURULUSLARINCA BELIRLENEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK
& YAPILIP ONAYLANMADAN YAPI VE TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

+(C.2.4. TRAFO, REGLAJ DOGALGAZ REGULATORU VB. ELEKTRIK VE MEKANIK iLE iLGiLi ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI TESISLERI,
,0oPLANDA YER ALAN TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ YANISIRA, KAMUYA AT AGIK VE YESIL ALANLAR, GENEL OTOPARKLAR,
5 BELEDIYE HiZMET ALANLARI VD. KAMU HiZMET ALANLARINDA, 2000 M?'DEN BUYUK KONUT, TiICARET-KONUT (TiCK) VE
= TICARET-TURIZM-KONUT (TiCTK) PARSELLERINDE BELEDIYE VE iLGiLi IDARENIN izNi iLE TABii VEYA TESFiYE EDILMIiS ZEMIN
2990 ALTINDA KALMAK KOSULU iLE IMAR PLANINDA DEGiSIKLiK GEREKMEKSIZIN YAPILABILIR. IFRAZ EDILEREK iLGiLi KURUM ADINA
~TESCIL EDILEBILIR.

301.6

C.2.10. OLASI BiR AFET DURUMUNDA PLANDA PARK ALANI, AGACLANDIRILACAK ALAN, PAZAR ALANI OLARAK ISARETLENEN
405 ALANLAR iLE OKUL BAHGELERI GiBi BUYUK AGIK ALANLAR, ACIL iHTiYACLARA CEVAP VERECEK SEKILDE KULLANIMA AGILABILIR.

C.2.11. 31.05.2017 TARIH VE 30082 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK YURULUGE GIREN BINALARIN GURULTUYE KARSI

KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

C.3. AKARSU YATAKLARI VE TASKIN ONLEMLERI

297\3

295.8

TARAFINDAN BEL[RLENEN\

2655~ D.1. KONUT ALANLARI

\D.1.1.7. CATI EGIMI SAGAK UCUNDAN HESAPLANIR. GATILAR PARAPET UZERINE OTURTULAMAZ.

C.6.5. BINALARDA BAGIMSIZ BOLUM NITELIGINDE GATI KATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ. CATI EGIMI iCINDE KALMAK VE
EMSALE (KATLAR ALANINA) DAHIL OLMAK KOSULU iLE ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUMLE iRTIiBATLI iG YUKSEKLIGi EN AZ 2.40
METRE OLAN CATI PiYESi YAPILABILIR.

CATI EGIMI VE CATI BiCiMi BELEDIYE ESTETIK KOMiSYONU TARAFINDAN BELIRLENIR.

C.6.6. PLANDA BELIRTILEN EMSALE/YAPI YOGUNLUGUNA GORE HESAPLANAN iNSAAT ALANINI ASMAMAK VE PLANLI|
'ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN CEPHE VE DERINLIK KOSULLARINA UYMAK KAYDI iLE BIR PARSELDE BIRDEN
FAZLA YAPI YAPILABILIR.

C.6.7. PLANDA, TiICARET+KONUT (TiCK), TICARET+TURiZM+KONUT KULLANIMLI PARSELDE TiCARi AMAGLI YAPILARIN KONUT
YAPILARIN AYRI YAPILMASI DURUMUNDA GENIS YOLA CEPHELI YAPILARIN ZEMIN KATLARINDA, AIT OLDUGU BAGIMSIZ
BOLUMLE ICTEN BAGLANTILI OLMAK, BAGIMSIZ BOLUMUN 1/3'UNDEN AZ OLMAYACAK VE BINA CEPHESINE
BIRLESTiRILMEMEKKAYDI iLE iC YOKSEKLIGI 2.40 METREDEN AZ OLMAYACAK BiGiMDE ASMAKAT YAPILABILIR.

ASMAKATLI ZEMiNKAT YOKSEKLIGI 5.50 METREDEN AZ OLAMAZ.

Q.
\C.6.8. YAPILAR, PLANDA GOSTERILEN ON BAHGE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYGUN OLARAK YA DA YOLA DAHA FAZLA\

MESAFE BIRAKILARAK KONUMLANABILIR.
C.6.9. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE iFRAZI TAMAMLANMIS PARSELLERDE PARSEL DERINLIGININ YETERSiZ OLMASI'

DURUMUNDA ADADA YER ALAN RUHSATLI YAPILARIN ARKA BAHCE MESAFELERI DIKKATE ALINARAK ARKA BAHGE MESAFESINI

TAYiN ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.
C.6.10. YAPILARIN FARKLI OTURMALARDAN HASAR GORMEMESI iGIN; YAPILACAK INSAAT HAFRIYATINDAN SONRA TEMEL
UNIFORM BIR ZEMIN UZERINE OTURTULMALIDIR.
/C.6.11. HER TURLU KONTROLSUZ KAZILARDAN KAGINILMALI VE KAZILARDA OLUSAN SEVLERIN, SEV YUKSEKLIGININ VE SEV
ACISININ STABILITEYi BOZMAYACK SEKILDE, GUVENLI SEV YUKSEKLIGIVE AGISI BELIRLENEREK YAPILMALIDIR.
C.6.12. EGIMIN FAZLA OLDUGU ALANLARDA YAPILASMA ONCESI PARSEL/BINA BAZLI ZEMIN ETUTLERDE TEMEL TiPi, TEMEL
DERINLIGI BELIRLENMELI VE TEMELIN TASITTIRILACAGI SEVIYENIN SEV DURAYLILIGINA YONELIK UYGUN ANALIZLER
(KINEMATIK ANALIZ VE SEV DURAYLILIGI ANALIZi) ILE MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU V.B.)™
AYRINTILI OLARAK iRDELENMELi, DEGERLENDIRMELER SONUCUNDA CIKACAK PROBLEMLERE GORE GEREKLI MUHENDISLIK
ONLEMLERI ALINMALIDIR.

/€.6.13. INCELEME ALANINDA EGiMiN 20° DEN FAZLA OLDUGU KESIMLERDE TEMEL KAZISI SIRASINDA OLUSACAK SEVLERIN VE _
YAN PARSELLERIN GUVENLIGi AGISINDAN iSTINAT YAPILARI iLE KORUNMASI VE DESTEKLENMES], TERASLAMA YAPILMALIDIR.
C.6.14. YOL VE ALTYAPI HiZMETLERINDEN YARARLANAMAYAN iMAR PARSELLERINE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

C.6.15. IMAR PARSELLERININ KOSE KIRIKLIKLARI CEPHE TESKIL ETMEZ.

C.6.16. BU PLANDA YAPI EMSALI VE EN GOK YAPI YUKSEKLiGi (Y.ENGOK:....) BELIRTILMiSTUM YAPI ADALARINDA, BELIRLENEN
YAPI YUKSEKLIGi YA DA KAT SAYISI ASILAMAYACAK DEGERi GOSTERMEKTE OLUP DAHA AZ YUKSEKLIKTE YA DA DAHA AZ KATLI__
YAPILAR YAPILABILIR. PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK iIMAR KANUNUNUN 18. MADDESI ARAZi VE ARSA DUZENLEMESI, IMAR
UYGULAMA VE PARSELASYON iSLEMLERINDE, KULLANIM KARARLARINA GORE OZEL HUKUMLERDE BELIRLENEN MiNIMUM

PARSEL BUYUKLUGU DISINDA, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELiGiNDE BELIRLENEN MiNIMUM (EN AZ) PARSEL BOYUTLARI;,
ESAS ALINIR. YAPI
iSLEMLERINDE PLANDA BELIRTILEN BU KOSULLAR DISINDA MAKSIMUM (EN COK) KAT YUKSEKLIGINE GORE AZAMi PARSEL
BOYUTLARIZORUNLULUGU ARANMAZ.
C.7. BINALARA KOT VERILMESi
C.7.1. BINALARA ASAGIDAKI KOSULLARA UYMAK KAYDI iLE "PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGi"NDE YER ALAN ESASLARA
VE KOSULLARA GORE KOT VERILIR.
C.7.2. MESKUN VE GELISME KONUT ALANLARINDA BINALARA KOT VERILMESINE iLiSKiN iSLEMLERDE iDARECE ONAYLANACAK
OLAN VAZIYET PLANINA GORE TABIi ZEMINDEN KOTLANDIRMA YAPILIR.
2C.7.3. BELEDIYE HIZMET ALANI, RESMi KURUM ALANI, SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI VE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA BiNALARA KOT VERILMESINE iLiSKIN ON BAHCE MESAFESIi 5 METRE VE DAHA AZ OLAN
YAPILARA YOLDAN KOT VERILIR. ANCAK ARAZININ EGiMi NEDENIYLE BINANIN ON CEPHE HATTI YOL KOTUNDAN 3.50 METRE
YUKSEK VEYA ASAGIDA OLMASI DURUMUNDA, YOLA MESAFESINE BAKILMAKSIZIN BiNAYA TABii ZEMINDEN KOT VERMEYE
BELEDIYE YETKILIDIR.
C.7.4. TICARET (T) VE TiICARET+KONUT (TiCK)
VERILIR.
C.7.5. ARAZININ EGiMi NEDENIYLE BiNANIN TABii ZEMINDE (VEYA TESVIYE EDILMiS ZEMiINDE) OTURDUGU ALANIN KOSE@

KULLANIMLI PARSELLERDE, TICARET KULLANIMLI BINALARA YOLDAN KOT

69.9

KOTLARI ARASINDA 3.50 METRE KOT FARKI OLUSMASI DURUMUNDA BiNANIN YOLA CEPHESi YA DA DERINLiGi BOYUNCA
KADEMELENME YAPILABILIR.

C.7.6. BAHCE DUZENLEMESi VE ACIK OTOPARK DUZENLEMEK AMACI iLE TABIii ZEMINDE 2.00 METREYE KADAR KAZI VE
»DOLGU YAPILABILIR.

C.7.7. PLANLAMA ALANINDA ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK YUZEY SULARININ DRENAJI VB. ONLEMLER iLGiLi
KURUMLARCA ALINACAKTIR.

C.7.8. BINALARIN SU BASMAN KOTU, BINALARA VERILEN KOTTAN ASAGIDA OLAMAZ. JEOLOJiIK-JEOTEKNiK ETUD RAPORLARI
DOGRULTUSUNDASU BASMAN KOTUNU EN FAZLA 1.20 METRE OLARAK BELIRLEMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

A. OZEL HOUKUMLER

C.2.5. ENERJi NAKIL/ILETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA, "ELEKTRIK KUVVETLi AKIM TESISLERI YONETMELiGiNiN"_Ri/YD .1.1.  YERLESIKKONUT ALANI
TEKNIK KURAL VE STANDARTLARINA UYULACAKTIR. ENERJi ILETIM HATTI ALTINDA KALAN PARSELLERDE, iIMAR DURUMU%D 1.1.1 YERLESIK ALAN: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK, IMAR PLANI iLE BELIRLENMIS VE iSKAN
ASAMASINDA TURKIYE ELEKTRIK KURUMU 18. BOLGE MUDURLUGU'NUN GORUSU ALINMADAN INSAAT iZNi VERILEMEZ. EDILMIiS ALANDIR. BU ALANLARDA YALNIZCA KONUT KULLANIMI YER ALIR.
%5 __€.2.6. ICINDEN VEYA SINIRINDAN ANA DOGALGAZ HATTI PETROL BORU HATTI, SU ISALE HATTI VB. ALTYAPI GEGEN PARSELLLERE— D.1.1.2. PLANDA BELIRTILEN YAPI YOSUNLUGU (EMSAL), EN COK YAPI YUKSEKLIGi VE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK
iNSAAT iZNi (VERILEMEZ) VERILMEDEN ONCE iLGILi KAMU KURUMUNDAN GORUS ALINMASI ZORULUDUR. .65 KAYDI ILE BIR PARSELDE AYRIK DUZENDE FARKLI KAT VE YUKSEKLIKTE BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. YAPILAR ARASI
. [ C27. “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” VE “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR MESAFENIN BELIRLENMESINDE "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi" ESAS ALINACAKTIR.
i"” HAKKINDA YONETMELIK” ESASLARINA UYULACAKTIR. D.1.1.3. PLAN UZERINDE TANIMLI, YAPI EMSALI (E) VE KAT ADETLERINE GORE YAPILASMA iZNi VERILECEKTIR. PLAN UZERINDE
C.2.8. ENERJi PIYASASI DUZENLEME KURULU (EPDK) TARAFINDAN BELIRLENEN ELEKTRIK, DOGALGAZ, PETROL VE LPG PiYASASl:7s.1  TANIMLI EMSAL DEGERLERI, EN COK KAT ADETLERI (Yencok) ASILAMAZ. TAKS=0.20 " UYGULANIR.
KANUNLARI ILE BU KANUNLARA iSTINADEN CIKARILMIS YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. __—D.1.1.4. KAT YUKSEKLIKLERI PLANDA BELIRTILEN, EN COK YAPI YUKSEKLIGi/KAT ADEDI (Yencok) ESAS ALINARAK, PLANLI
Q C.2.9. PLANLAMA ALANI iCERISINDE YER ALAN VE YAPILACAK OLAN TUM iNSAATLARDA 4708 SAYILI YAPI DENETiIMi HAKKINDA_ — __ALANLAR iMAR YONETMELiGiNiN 28. MADDESINE GORE BELIRLENIR.
‘ 2346 | KANUN VE YAPI DENETIMi UYGULAMA YONETMELIGi ILE BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERiNE%D 1.1.5. TUM YAPILARDA KIRMA VE/VEYA BESIK CATI SEKLINDE CATI YAPILMASI ZORUNLU OLUP BAGIMSIZ BOLUMQ
A UYULACAKTIR. NITELiGiNDE CATI KATI VE GEKME KAT YAPILAMAZ. CATI YAPILMADAN YAPI KULLANIM iZNi VERILEMEZ. sk

D.1.1.6. CATI EGIMi EN FAZLA %45 DIR. GATI EGiMi ICINDE KALMAK VE EMSALE (KATLAR ALANINA) DAHIL OLMAK KOSULU iLE
3 ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUMLE iRTiBATLIiC YOKSEKLIGI EN AZ 2.40 METRE OLAN CATI PIYESi YAPILABILIR. iG YUKSEKLIGi 2.70
METRE OLAN CATI PiYESLERi SON KAT OLARAK DEGERLENDIRILIR.

263.

D.1.1.8. ON BAHGE MESAFESI BELIRTILMEYENiMAR ADALARINDA ON BAHGE MESAFESINi BELIRLEMEYE iDARESI YETKILIDIR.

281.5

R\MERKEZI SERGI SALONU, SANAT GALERISi, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TiYATRO VE:

=

73.7
NizAMI ONGORULMUS ALANLAR HARIC, BU TUR YAPI ADALARINDA YAPILACAK PARSELASYON/

4%

583.7 \
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D.2.4.2. RESMi KURUM ALANLARINDA EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM IAK&—QJI-GI__

“*“TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN-UZERINDE BELIRTILMEYENDURUMLARDAYARI YUKSEKLIGIEN-COK-3- KATTIR .
13. Ol 2025/77 MBB BMK‘ |
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D.3.SOSYAL ALTYAPi ALANLARI
D.3.1. EGiTiM TESISLERi ALANI
3D.3.1.1. OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETiIM iLE YUKSEKOGRETIME HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK
VEYA TUZEL KiSILERE AiT; EGiTiM KAMPUSU, GENEL, MESLEKi VE TEKNiK EGITiM FONKSIYONLARINA iLiSKiN OKUL VE
OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBi TESISLER YAPILABILIR.
4D.3.1.2. OZEL EGITiM TESISi YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MILLT EGiTiM BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ
UYGUN GORUSU ALINIR.
DAII. OZEL EGITIM ALANLARINDA, ANAOKULU, iLKOKUL, ORTAOKUL VE LISE GiBi EGIiTiM TESISLERi BIRLIKTE YER
ALABILIR
279' . . . . . . .
D.3.1.4. EGITIMTESIS ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA;
EMSAL DEGERiI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM TFAKS=0-40 TAKS= 0.50 UYGULANIR. PLAN

UZERINDE BELIRTILMEYENDURUMLARDA YAPLYUKSEKLIGHEN COK 3 KATTIR.
D.3.2. SAGLIK TESISI ALANLARI
D.3.2.1. HASTANE, SAGLIK OCAGI, AiLE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVi, DiSPANSER VE POLIKLINiK, AGIZ VE Di$ SAGLIGI
MERKEZI, Fizik TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET |
VEREN GERCEK VEYA TUZEL KiSiLERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER iCiN OZEL VEYA KAMU TESISi ALANI OLDUGU
BELIRTILMEKSURETIYLE AYRILAN ALANLADIR. Jl.
D.3.2.2. OZEL SAGLIK TESISi YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN |
GORUSU ALINIR.

!'

13.01.2025/77 MBB BMK
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/D 3. 2 3. SAGLIKTESISI ALANLARINDA
EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ MAKSIMUM FAKS=0-40 TAKS= 0.50 UYGULANIR. PLAN

. _13.01.2025/77 MBB BMK X

\
/

K

[ D.3.2.3. PLANDA TSARETLENEN SAGLIK TESISI ALANLARI ICINDE KONAKLAMALI FiZIK TEDAVI VE RAHAB[LITASYON R,
"\ MERKEZIDE YER ALABILIR. & \\'
"\ D.3.3. SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANI )_S ) Ry
D.3.3.1. SOSYAL TESiS ALANI = /78“
D.3.3.1.1. BU ALANLARDA; SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE DUZEYiNi ARTTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN= -

FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi, OZURLULER
EGITIM MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZi, SEFKAT EVLERI GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET. 2777

MEKUZERE OZEL VEYAKAMU, TESISIAI ANIOLDUGU BELIRTILMEKSURETIYLE AYRILAN ALANIARDIR,
D.3.3.1.2. SOSYAL TESIS ALANLARINDA EMSAL DEGER| PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM %-949 N
" TAKS=0.50 UYGULANIR.

5
13;01.2025{77 MBB BMK Q.4

D.3.3.2. KULTUREL TESIS ALANI
D.3.3.2.1. TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGiTiM

“OPERA, TEKNiK EGiTiM MERKEZLERI, BiLGi- BECERI-MESLEK EDINDIRME KURSLARI VB. GiBi EGITiM YAPILARI BELEDIYE
iDARI BiRIM SUBELERI, MUHTARLIK GiBi YONETIMSEL YAPILAR, NiKAH DAIRESi, ASEVLERI GiBi SOSYAL YARDIM
wBiRiMLERi, KONUK EVi VB. GiBi FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKi ALANLARDIR. 1

274§

- .
D.3.3.2.2. KULTUREL TESIS ALANLARINDA EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ MAKSIMUM\
G| FHAKS=6-40 TAKS= 0.50 UYGULANIR. PEAR ] RUMLAE k .

D.3.3.3. SPOR TESISi ALANLARI
/0.3.3.3.1. SPOR VE OYUN HTIYACININ KARSILANDIGI, SPOR FAALIYETLERi YAPILMAK UZERE AYRILAN AGIK VE KAPALI,
“% ESiS ALANLARIDIR.

D.3.3.3.2. BU ALANLARDA; TiCARI UNITELERIN TOPLAM ALANI, KAT iRTiFAKI VE KAT MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN
VE SPOR TESISi ALANININ %20’SiNi GECMEMEK KOSULUYLA SEYIiRCi VE SPORCULARIN iHTiYACINA YONELIK, BUFE,
LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE iLiSKiN TICARi UNITELER YAPILABILIR.

D.3.3.3.3. ACIK SPOR TESIiSi YAPILMASI HALINDE EMSAL=0.20, MAKSIMUM FAKS=0-40 TAKS= 0.50 VE MAKSIMUM YAPI
. ‘YUKSEKLIGIQ 50 METREDIR.
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D.3.3.3.4. ACIK VEYA TABII VEYA TESVIYE EDILMI$ ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI OTOPARK VAPILABILIR.
D.3.4. iBADET ALANLARI
D.3.4.1. CAMI ALANI
// D.3.4.1.1. IBADET ETMEK VE DiNi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA iNSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER iLE BU
TESISLERIN KULLIYESININ, DIN TESISIN MiMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNi TESISE AiT; LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERi, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GiBi
; MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMiN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDiGi ALANLARDIR. :
\//,..D-3:4.12. IMAR PLANINDA CAMi ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI iLGILi KURUMUN
HAZIRLAYACAGI VAZIYET PROJESINE UYGUN OLARAK BELIRLENECEKTIR. iBADET YERLERINDE CAMIi/MESCIT VASFI VE
GORUNUSUNUN ONUNE GECMEMEK, GURULTU VE KiRLILIK OLUSTURMAMAK, iIMALATHANE NIiTELiGINDE OLMAMAK,
GAYRI SIHHi OZELLIK TASIMAMAK VE GIRiS-CIKISLARI iBADET YERINiN GiRiSLERINDEN AYRI OLMAK KAYDIYLA DiYANET
iSLERi BASKANLIGINCA BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA GORE DINi TESISE HiZMET VEREN TIiCARi MEKANLAR
YAPILABILIR. BU MEKANLARIN, ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA BiR CEPHESININ ACIGA CIKMASI VE DiNi TESISIN
TABAN ALANINI GECMEMES| ESASTIR. B
D.3.4.1.3. iBADET ALANLARINDA EMSAL DEGERi PLANDA BELIRTILEN DEGERLERi ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS= 040
UYGULANIR, YAPININ OZELLIGINE GORE YAPI YUKSEKLiGi, CEVREDEKi YAPILASMA VE OLUSMUS YAP! YUKSEKLIKLERI GOZ
ONUNDE BULUNDURULARAK, AVAN PROJEDE BELIRLENEBILIR.
D.4. ACIK YESIL ALANLAR
D.4.1. PARKALANLARI
D.4.1.1. BU ALANLARDA; MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK TABii ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMI$ TOPRAK
ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME iCiN YETERLi DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU- _
OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI OTOPARKI, HAVUZ iLE ACIK SPOR VE OYUN ALANI, WC,
Q4. PERGOLA, KAMERIYE iLE PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELiGi’NiN19. MADDESI’NiN (C) BENDINDE TARIFLENEN ASGARI
ALAN BUYUKLUKLERI VE YAPILASMA KOSULLARI ESAS ALINARAK AGIK CAY BAHGESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK_
KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, PARKIN iHTiYACI iCiN GEREKLi OLAN TRAFO, TAKSi DURAGI VB. TESISLER-
YAPILABILIR.
D.4.1.2. PLANDA PARK ALANI OLARAK BELIRTIiLMi$ ALANLAR iCERiISINDE ONERIi BiSIKLET YOLU GUZERGAHLARININ
SUREKLILIGININ SAGLANMASI AMACI iLE BiSIKLET PARKURLARI VE BiSIKLET PARKLARI YAPILABILIR.
D.4.2. MEZARLIK ALANLARI
D.4.2.1. CENAZELERIN DEFNEDILDiGi MEZAR YERLERI, DEFIN iSLEMLERININ YORUTULDUGU iDARi TESIS BINALARI \ iy
GUVENLIK ODASI, BU ALANA HiZMET VEREN ZiYARETCi BEKLEME, MORG, GASILHANE, iBADET YERI, SADIRVAN, CESME,\\\
TUVALET iLE OTOPARK DA YAPILABILEN ALANLARDIR.
[?7°D.4.2.2. BU ALANLARDA UYGULAMA, iLGiLi MEVZUAT VE AVAN PROJE KAPSAMINDA YAPILACAKTIR. \
66.1_D.5. KORUNACAK ALANLAR
_.D.5.1. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
“'D.5.1.1. ORMAN ALANLARI
D.5.1.1.1. ORMAN ALANLARI, ORMAN KADASTROSU PAFTALARINA GORE ORMAN MULKIYETINDE GORULEN ALANLAR
OLUP 3402 SAYILI "KADASTRO KANUNU" DOGRULTUSUNDA ORMAN KADASTROSU iLE KADASTRONUN UYUMU
263 SAGLANANA KADAR 6831/3373 SAYILI "ORMAN KANUNU"NA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARDIR.
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C3.1. TASKINA MARUZ ALANLARDA 4373 SAYILI "TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU"NA GORE" 112, GELISME KONUT ALANI
I3LEM YAPILACAKTIR. ¥ERLEQME ALANI QLARAK. PLANLANAN VE TASKIN ALANINDA KALAN PARSELLERE TASKIN KORUMA 5454 GELiSME ALANI: VARSA ST BLCEK PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK, IMAR PLANINDA. KENTIN GELISMESINE

: ﬁ?j IZSLEE;(: Pél/_x':(/llleﬁAN IL?A?A?J&';I \Ié,l’-E\EILIJIIEV'\L/IJEZKAPSAMINDA OLAN EFRENK (MUFTU) DERESI YATAGI VE TASKIN KORUMA AVRILMI3 OLAN ALANDIR. BU ALANLARDA YALNIZCA KONUT KULLANIMI YER ALIR,
jéf o2l 5 ( ) 3 MR %D.LZ.Z. PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU (EMSAL), EN COK YAPI YUKSEKLiGi VE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK

4 082 500
KULUBESI V.B. GiBI KAMUYA AIT ZORUNLU HiZMET TESISLERI DISINDA YAPILASMAYA GIDILEMEZ. L
~D.5.1.1.3. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA, UYGULAMA iMAR PLANI YAPILIRKEN, ORMAN ALANLARINA iLiSKIN 2\
GEREKMESI DURUMUNDA; ILGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARDAN GORUSLER ALINACAKTIR. PLANDA \/
GOSTERILMEYEN, ANCAK BU GORUSLER DOGRULTUSUNDA ORMAN ALANI SAYILAN YERLER OLMASI DURUMUNDA X
KURUM VE KURULUS GORUSLERINE UYULACAKTIR. i o
D.5.1.1.4. MULKIYETI ORMAN OLAN YERLERDE KAMU YARARI VE ZARURIYETI OLMASI HALINDE 6831 SAYILI ORMAN, j

\"/ 245.7

2

D.5.1.1.2. BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERLERININ KORUNARAK GELISTIRILMESI ESASTIR. BU ALANLARDA BEKCIii\h\

?\

2 7
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/ TESISLERINE YAPILACAK HER TURLU Fiziki MUDAHALE VE CEVRE DUZENLEME PROJESI UYGULAMASI iCIN DEVLET SU ISLERI 6. S ————— b———— . o s —— i T
o/ BOLGE MUDURLUGU'NUN VE MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESININ (MESKi) GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA | Ao e ool MESAFENIN BELIRLENMESINDE "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI" ESAS ALINACAKTIR

RS

/- EA;!_AI(;/?K?EARSELLERI SULAMA VE DRENAJ KANALLARI ILE TASKIN KORUMA TESISLERINE ATT SERVIS YOLLARINDAN Cepie\\ - -1-2-3- PLAN UZERINDE TANIMLI, YAPI EMSALI (E) VE KAT ADETLERINE GORE YAPILASMA [ZNi VERILECEKTIR. PLAN UZERINDE
‘ / 2 TANIMLI EMSAL DEGERLERI, EN COK KAT ADETLERI (Yengok) ASILAMAZ. TAKS= 0.20’ UYGULANIR.

[

5

-

262.9 2983

KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIKLERINEGORE iZiN ALMALARI KOSULU iLE iSLEM YAPILIR.

24

ALAMAZ.
2898 3.4. PLANDA YESIL ALANDA KALAN KURU DERE YATAKLARININ DOGAL YAPISI KORUNACAKTIR. DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE
MUDURLUGU NUN GORUSU ALINMADAN KURU DERE YATAKLARI KAPATILAMAZ, YOL OLARAK KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA,

ALANLAR IMAR YONETMELIGININ28. MADDESINE GORE BELIRLENIR. D.5.1.1.5. BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR iCERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE KESINLESMIiS YARGI

244.8
)

082 400

YAPILACAK PEYZAJ, CEVRE DUZENLEME VE ALTYAPI PROJELERINDE MERSIN SU VE KANALIZASYON iDARESININ (MESKi) GORUSU *
260 DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
C.4. JEOLOJiIK VE JEOTEKNiK ETUDLERE UYULMASI

C.4.1. PLANLAMA ALANINDA, MERSIN VALILIGi CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 23.05.2018 TARIHINDE
ONAYLANAN, “MERSIN iLi, TOROSLAR BELEDIYESI SINIRLARI iCERISINDE YAKLASIK 5023 HA’LIK ALANDA 1/1000 OLGEKLI iLAVE

YAPILACAKTIR.

C.4.2. ONAYLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINDA BELIRTILEN YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESINE, YERLESIM

VE YAPILASMA iLE iLGiLI ONLEMLERE UYULACAKTIR.

C.4.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARIN MUHENDISLIK PROJELERINE ESAS OLMAK UZERE PARSEL VE YAPI

OLCEGINDE SONDAILI ZEMIN ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR. iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU

PARSEL/YAPI ZEMIN ETUDU OLARAK KULLANILAMAZ. ZEMIN ETUD RAPORU iLGiLi KURUMLARCA ONAYLANMADAN BIiNALARIN

MiMARI PROJES| ONAYLANAMAZ, KAZI VE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

ZEMIN ETUD RAPORUNDA ONERILMESI DURUMUNDA PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU VE/VEYA YUKSEKLIKLERINi

AZALTMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.

2030~ < \C.4.4. PLANLAMA ALANINDA, SIZINTI VE YUZEY SULARININ YAPI TEMELLERINI ETKILEMESI UYGUN DRENAJ SISTEMLERI iLE
\_~ “ONLENMELIDIR.

293.8

//\ EGIMi %10'DAN FAZLA OLAN YERLERDE, AYRINTILI SEV STABILIZE ANALIZi
\ " BELIRLENMELIDIR.
Viess ~ 20:C.4.5. PLANLAMA ALANI, TURKIYE DEPREM BOLGELERI HARITASINDA 3. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR.
A YAPILACAK BINALARIN PROJE VE INSAAT ASAMALARINDA "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI"NEUYULMASI ZORUNLUDUR.
W C.4.6. PLANDA O.A. 2-1 iLE GOSTERILEN ONLEM ALINABILECEK NiTELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLARDA, KONTROLSUZ KAZI>¢5.7

YAPILAMAZ. ZEMIN ETUDLERINDE TEMEL KAZISI VE DERIN TEMEL KAZILARINDA, STABILITEYi KORUMAK iCIN SEV STABILITE
XzANALiZLERi YAPILMALI, ETUD SONUCUNA GORE, ISTINAT DUVARI, ZEMIN ISLAHI, CEVRE DRENAIJI, VB ONLEMLER ALINMALIDIR.
e S?? C.4.7. PLANDA ONLEMLI ALAN 2.3(0A-2.3) ONLEM ALINABILECEK NiTELIKTE HEYELAN VE KAYA DUSMESi (KOMPLEKS HAREKET)
A SORUNLU ALANLARDA KOTROLSUZ KAZI YAPILAMAZ. KAYA VE TOPRAK KAYMASINA KARSI GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI

; JALINMALIDIR. . ZEMIN ETUDLERINDE TEMEL KAZISI VE DERIN TEMEL KAZILARINDA, STABILITEYi KORUMAK i(;iN SEV STABILITE
6;;3@
2B7.9

283,

 ANALIZLERIi YAPILMALI, ETUD SONUCUNA GORE, iSTINAT DUVARI, ZEMIN ISLAHI, GEVRE DRENAJI, VB ONLEMLER ALINMALIDIR.

C.4.8. O.A. 5-1iLE GOSTERILEN MUHENDISLIK PROBLEMLERI ACISINDAN ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE, SISME, OTURMA,
TASIMA GUCU VB. AGILARDAN SORUNLU ALANLARDA, YAPILACAK ZEMIN ETUDLERINDE, ZEMIN TANIMLAMALARI VE
JEOTEKNIK HESAPLAMALAR AYRINTILI OLARAK VERILMELI, OZELLIKLE, SISME, SIVILASMA VE ZEMIN BUYUTME, ZEMIN HAKIM
TITRESIM PERIYOT DEGERLERI AYRINTILI OLARAK HESAPLANMALI, UYGUN TEMEL TiPi VE DERINLIGi iBU ANALIZLERE GORE
BELIRLENMELIDIR.

ZEMININ GENELDE KiLLi OLMASI GOZONUNE ALINARAK, ZEMIN ETUDLERINDE KONSOLIDASYON DENEYLERI iLE SISME-/
OTURMA HESAPLARI YAPILARAK, OTURMALARIN iZIiN VERILEN SINIRLARI GECMESi DURUMUNDA, ZEMIN iYiLESTIRME

285.5

C.5. PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI

 JESASTIR.
ANCAK ZORUNLU HALLERDE iMAR KANUNUNUN 15. VE 16. MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.
,C.5.2. PARSELASYON PLANLARI UYGULAMA IMAR PLANI BUTUNUNDE YA DA UYGULAMA ETAP SINIRLARI PLANDA BELIRLENMIS

2'VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA>!

2671

YAPILMALI VE ALINACAK ONLEMLER 4564 D.2.2.2. BU ALANLARDA PLAN HUKMUNE BAGLI OLARAK KONUT VE TICARET KULLANIMLARI BIR ARADA VEYA TEK BASINA

CALISMALARI YAPILMALIDIR. £

C.5.1. PLANLAMA ALANINDA, PARSELASYON PLANLARININ, 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE YAPILMASI /|

D.1.1.5. TUM YAPILARDA KIRMA VE/VEYA BESIK CATI SEKLINDE CATI YAPILMASI ZORUNLU OLUP BAGIMSIZ BOLUM
NITELIGiINDE CATI KATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ. CATI YAPILMADAN YAP| KULLANIM iZNi VERILEMEZ.
*.D.1.1.6. CATI EGIMI EN FAZLA %45 DIR. CATI EGIMI iCINDE KALMAK VE EMSALE (KATLAR ALANINA) DAHIL OLMAK KOSULU iLE'®’
EQALTINDAKi BAGIMSIZ BOLUMLE iRTiBATLIiC YOKSEKLIGi EN AZ 2.40 METRE OLAN CATI PiYESi YAPILABILIR. ¢ YUKSEKLiGi 2.70
'METRE OLAN GATI PiYESLERi SON KAT OLARAK DEGERLENDIRILIR.
D.1.1.7. CATI EGIMi SACAK UCUNDAN HESAPLANIR. CATILAR PARAPET UZERINE OTURTULAMAZ.
D.2.  KENTSELGALISMA ALANLARI
D.2.1. TICARETALANI
. “\D.2.1.1. TICARET "PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI"NiN 19. MADDESI’NIN 1. FIKRASI (g) BENDINDE BELIRTILEN
\ “KULLANIMLAR YER ALABILIR.
( D.2.1.2. BU ALANLARDA BOLGE HALKININ [HTIiYACINI KARSILAMAK AMACIYLA 3.SINIF GAYRi SIHHI MUESSESELERDEN
1T 'PERAKENDE SATISA YONELIK, BELEDIYECE UYGUN GORULEN YERLERDE GIDA iIMALATHANESI YAPILABILIR.
D.2.1.3. BU ALANLARDA YENCOK=3 KAT, TAKS= 0.40 UYGULANIR.
D.2.2. TIiCARETKONUT (TiCK) ALANLARI
D.2.2.1. PLANDA TiCARET-KONUT (TiCK) KARMA KULLANIM KARARI OLAN PARSELLERDE, TEK BASINA KONUT ALANI OLARAK
KULLANILMAMAK KOSULU iLE, "PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGi"NiN 19.MADDESI’NiN 1.FIKRASI (g),(g) BENDLERINDE
BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

\

TiCARET KULLANIMLARI UYGULANIR.
D.2.2.3. PLANDA GETIRILEN NET YOGUNLUK DEGERLERI iLE ELDE EDILEN YAPILASMA ALANI, TOPLAM YAPILASMA ALANINIY%
GOSTERMEKTEDIR. \
D.2.2.4. TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI EMSALE ESAS TOPLAM iNSAAT ALANININ %80’iNi*” A
ASAMAZ. BU ORAN TICARET LEHINE ARTABILIR.
D.2.2.5. YUZOLCUMU 5000 M2’'DEN KUCUK PARSELLERDE, TICARET VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI
DURUMUNDA; ZEMIN KAT TICARET OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA, 1. KATTAN iTIBAREN KONUT YAPILABILIR.
D.2.2.6. AYNI PARSELDE TiCARET VE KONUT YAPILARININ BiRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA, TICARET VE KONUT YAPILARI
2*“ICiN AYRI GIRIS/CIKIS VE OTOPARK DUZENLENMESi ZORUNLUDUR.

D.2.2.7. BU ALANLARDA TICARET KULLANIMI iCiN TAKS=0.30'DUR.

D.2.2.8. BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI iGiN TAKS=0.30'DUR.

D.2.2.9. TICARET + KONUT (TiCK) ALANLARINDA PLAN UZERINDE TANIMLI EMSAL DEGERLERI, EN COK KAT ADETLERI (Yencok)

(V)

253.8

257/4/ASILAMAZ. EMSAL YAPILASMA KOSULUNA SAHIP ALANLARDA PARSELIN TAMAMININ TiCARET KULLANILMASI DURUMUNDA

/

MAKSIMUM TAKS=0,30’DUR. YAPININ DiGER KATLARINDA %30’U ASMAMAK UZERE OTURUM ALANLARI FARKLI ORANLARDA
BELIRLENEBILIR.

D.2.2.10. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI AGISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA
IKIRLILIGi OLUSTURAN iIMALATHANELER ATOLYELER VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.

D.2.3. BELEDIYEHiZMET ALANI

D.2.3.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI iCiIN GEREKLI
ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE iKMAL
[ISTASYONU GARAJ VE TRIiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISi, ATIK iSLEME TESISi, ZABITA BiRiMLERI,
MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK MERKEZi, KRES, YASLI VE244.1
\ENGELLi BAKIM MERKEZi, KADIN KORUMA EVi, SPOR TESISi, AiLE YASAM MERKEZi, MESLEK EDINDIRME MERKEZi, GiBi

50.2

D.1.2.4. KAT YUKSEKLIKLERI PLANDA BELIRTILEN, EN COK YAPI YUKSEKLIGi/KAT ADEDI (Yencok) ESAS ALINARAK, PLANLI ) i i i ) ] ] i ) ) ) ) ‘
\F&

KARARLARI VE/VEYA iLGiLi KURUM GORUSU ILE ORMAN ALANI OLMADIGI BELGELENEN ALANLARDA, TARIM
“SALANLARINDA YETKiLI KURUM VE KURULUSUN GORUSUNUN-ALINMASHKOSULUYLA—D-51-1 FARIMSAL-NIFELIKL
DOGRULTUSUNDA TARIM ARAZI SINIFLARI BELIRLENDIKTEN
\SONRA ASAGIDAKI YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

D.5.1.1.5.1. MUTLAK TARIM ARAZILERi; BU ALANLARDA TARIMSAL AMAGLI YAPILAR YAPILABILIR. (;IFT(;ININ>\
BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHI OLUP iNSAAT ALANI 75 M2'Yi GECEMEZ. E (EMSAL)= 0,20’ DiR.

D.5.1.1.5.2. 6ZEL URUN ARAZILERI VE DiKiLi TARIM ARAZILERI; GIFTGININ BARINABILECEG] YAPI EMSALE DAHIL OLUP
INSAAT ALANI 75 M2'Yi GECEMEZ, TARIMSAL AMAGLI YAPILAR iCiN E(EMSAL)= 0,10'DUR. CIFTCININ BARINABILECEGi
YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75 M2’Yi GECEMEZ, TARIMSAL AMACLI YAPILAR iGiN E(EMSAL)=0,10'DUR.
D.5.1.1.5.3. MARJINAL TARIM ARAZILERi; TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. TARIMSAL AMAGLI YAPILAR iGIN
E(EMSAL)= 0.30’DUR. GIFTGININ BARINABILECEGi YAPININ iNSAAT ALANI 150 M2’Yi GECEMEZ. BU YAPILAR, TARIMSAL
AMAGLI YAPILAR iGiN BELIRLENMi$ EMSALE DAHILDIR. BU ALANLARDA, 3194 SAYILI iMAR KANUNU’NUN 27. MADDESI
KAPSAMINDA KALAN HAYVANCILIK AMAGCLI YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESiSi (KUCUKBAS, BUYUKBAS VE KANATLI
HAYVAN YETISTIRME AMAGLI YAPILAR) YAPILMASINA iZiN VERILMEZ.

D.5.1.1.5.4. TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA SERA YAPILARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

. —13.01.2025/77 MBB BMKLﬂg
N

D.5.1.1.6. PLANDA, ORMAN STATUSUNDE YER ALAN, EGITiM, SAGLIK, VB. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, YOL, OTOPARK, \
PARK, REKREASYON ALANI GiBi UMUMi HiZMETLERE AYRILMIS ALANLAR ORMAN KANUNUNA GORE iLGiLi KORUMA YW
TAHSISI YAPILMADAN, YAPI VE TESISLERE INSAAT iZNi VERILEMEZ.
£.2D.6. TEKNIK ALTYAPI ALANI
KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, iCME VE
KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERi, TRAFO, HER
TORLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINi iGIN YAPILAN TESISLER iLE AGIK VEYA KAPALI
OTOPARK KULLANISLARINA VERILEN GENEL iSIMDIR.
D.6.1 KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ALANI
D.6.1.1. KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ iLETIM HATLARI, iCME VE'
KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERi, TRAFO, HER
URLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINi iCIN YAPILAN TESISLER iLE ACIK VEYA KAPALI
»550TOPARK TESISLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. 8
D.6.1.2. TEKNIK ALTYAPI TESISLERI ILGiLi KURUMUN BELIRLEDiGi STANDARTLARA UYGUN OLARAK PROJELENDIRILIP
UYGULANACAKTIR.
D.6.1.3. TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI 9.50 METREYI\Z i
—~~GECMEMEK KAYDIYLA; TEKNiK ALTYAPI TESISININ OZELLIGINE GORE AVAN PROJESI ONAYINDA TOROSLAR BELEDIYESI
TARAFINDAN BELIRLENEBILIR.
D.6.2. YOLLAR
25'p,6.2.1. PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA, YOL GENiSLIKLERINE GORE BELIRLENEN ENKESITLERE UYGUN UYGULAMA | 2537
YAPILMASI, ENKESITLERDE GOSTERILEN YAYA VE BISIKLET YOLLARININ SUREKLILIGINi SAGLAYACAK MEKANSAL
DUZENLEMELERIN YAPILMASI ESASTIR. IDARE TARAFINDAN GEREKLI GORULMESI HALINDE UYGULAMAYI
. YONLENDIRECEK NITELIKTE, UYGUN OLCEK VE DETAYDA KENTSEL TASARIM YA DA PAYLASIMLI YOL DUZENLEME
‘PROJELER| HAZIRLANACAKTIR.
D.6.2.2. YOL PROJESI HAZIRLANMADAN, YOL KIRMIZI KOTU BELIRLENMEDEN YOLDAN CEPHE ALAN PARSELDEKi.
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274 ALANI VB. ALANLARIN iMAR UYGULAMA SINIRI KAPSAMINDA HER BiR DONATININ TOPLAM YUZOLGUMU ESAS ALINARAK TAPU:45.0
TESCILI ILCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYESINE ES[T ORANDA YAPILIR.

GECERLIDIR.

D.7.2. TRAFO ALANI

D.7.2.1.TRAFO ALANLARINDA UYGUN GORUS ALINMASI VE AYNI ALAN iCERISINDE OLMASI KAYDI iLE ZORUNLU
HALLERDE, iIMAR PLANI DEGiSIKLIGINE GEREK KALMASIZIN, EN COK (+ - 2) METRE KAYDIRMA YAPILABiLiR

*iSE ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA iMAR PLANINDA SINIR BELIRLENMEMIS iSE ETAP SINIRLARI UMUMI HiZMET MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEK iHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE ARGE FAALIYETLERININ YAPILARA iNSAAT iZNi VERILEMEZ.
% ALANLARININ KAMU ELINE GEGMESINE iMKAN VERECEK BiGIMDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN GORUSU ALINARAK YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU D.6.2.3. BELEDIYECE GEREKLi GORULMESI HALINDE UYGULAMAYI YONLENDIRECEK NITELIKTE, UYGUN OLGEK VE Z3.g 228/2

Qaf\ BELIRLENIR. UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI DENGESI, BOLGE BUTUNUNDEKi DUZENLEME ORTAKLIK &\49- TESISLER YAPILABILIR. _ ) DETAYDA KENTSEL TASARIM YA DA PAYLASIMLI YOL DUZENLEME PROJELERi VE BIiSIKLET YOLLARI PROJELERI

{__—\  27sPAYl, DAHA ONCE YAPILMIS OLAN PARSELASYONLAR VE PLANDAKI YOGUNLUK KARARLARI GOZ ONUNE ALINARAK SAGLANIR. D.2.3.2. BU PLANA UYGUN OLARAK YAPILACAK YENI PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP) HAZIRLANABILIR.

\—— 775 PARSELASYON PLANI iLK DEFA YAPILACAK OLAN BOLGELERDE ETAPLAMA YAPILMASI DURUMUNDA UYGULAMA ETAPLARI ARASI KAPSAMINDA KALAN VE MEVZUAT KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GOREV VE YETKISINDE OLAN VEYA SEHRIN D.6.3. BiSIKLET YOLLARI
e DUZENLEME ORTAKLIK PAYI FARKI %3’ GECEMEZ. BUTUNUNE HIZMET EDEN DONATI ALANLARI BUYUKSEHIR BELEDIYES| ADINA TESCIL EDILIR. UYGULAMA IMAR PLANLARINDA. 22D.6.3.1. 15, 17, 20 METRE'LIK YOLLARDA 3 METRE TEK TARAFLI GIDIS-GELIS YONUNDE BISIKLET YOLU, 25-30-35.
Zj\ . C.5.3. iLK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK ALANLARDA iMAR PLANINDA, YOL, MEYDAN, OTOPARK, PARK, COCUK BAHGESI, BELEDIYELERIN GOREV, YETKI VE SORUMLULUKLARINA ILISKIN MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HEM ILGE HEM DE METRELIK YOLLARDA YOLUN HER iKi TARAFINDA GIDiS VE GELIS YONUNDE 2'SER METRE BISIKLET YOLLARI

1 ,4\\\7/ N"“iYESiLALAN iBADET YERI, KARAKOL, PAZAR YERI, SEMT SPOR ALANI, iLK VE ORTA OGRETIM KURUMU, SAGLIK TESISi, SOSYAL VE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NCE YAPILABILECEK SOSYAL, KULTUREL, IDARI VB. GIBI KULLANIMLARI ICEREN BELEDIYE HIZMET TASARLANACAKTIR.

S KULTUREL TESIS ALANI, SPOR ALANI, BELEDIYE HiZMET ALANI GiBi UMUMI HIZMETLERE AYRILAN ALANLARIN KAMUYA TERKI ‘ALANLARI ILE SEMT SPOR ALANI, BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERI, AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON ALANI, MESIRE e D.6.3.2. SEHIR iCi YOLLARDA BiSIKLET YOLLARI, BiSIKLET iSTASYONLARI VE BISIKLET PARK YERLERi TASARIMINA VE .

. 2T YA DA TAHSISI GERCEKLESMEDENILGILi PARSELE/PARSELLERE INSAAT iZNi VERILEMEZ. ALANI VB. ALANLARIN IMAR UYGULAMA SINIRI KAPSAMINDA HER BiR DONATININ TOPLAM YUZOLCUMU ESAS ALINARAK YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE iLGiLi DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR. ‘
s C.5.4. BU PLANA UYGUN OLARAK YAPILACAK YENi PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME ORTAKLIK PAYl (DOP) TAPU TESCILi iLGE VE BUYUKSEHIR BELEDIYESINE ESIT ORANDA YAPILIR. D.6.4. GENEL OTOPARK ALANLARI (
\JV i K/_.\_PS._AI\(!INDA_KALAN VE MEVZUAT KAPSAMIN_I_DA_ BUYU_KSEHiR I_3ELE_DiYESiNiN GQREV_ \_/E YETKISINDE _OLAN VEYA SEHRIN D.2.3. 3 BU ALANLARDA OTOPARK DUZENLEMELERIA(;IK KAPALI VEYA YERALTI OTOPARKI OLARAK DUZENLENEBILIR D.6.4.1. KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK iHTIYACINA CEVAP VERECEK SEKILDE ACIK VEYE KAPALI
% BUTUNUNE HIZMET EDEN DONATI ALANLARI BUYUKSEHIR BELEDIYESI ADINA TESCIL EDILIR. UYGULAMA IMAR PLANLARINDA 24 -l 237.0TOPARK OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR. 7 it J
L BELEDIYELERIN GOREV, YETKi VE SORUMLULUKLARINA iLiSKiIN MEVZUAT HUKUMLERi DOGRULTUSUNDA HEM iLGE HEM DE D.2.3.4. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ MAKSIMUM FAKS=6:40 D.7. ENERJi URETiM DAGITIM VE DEPOLAMA
T 2783 BUYUKSEHIR BELEDIYESI’'NCE YAPILABILECEK SOSYAL, KULTUREL, iDARi VB. GiBi KULLANIMLARI iCEREN BELEDIYE HIZMET '+ TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN-UZERINDEB MEYENDURUMLARDAYARIY() GHEN-COK3KATTHF D.7.1. ENERJi NAKIL HATTI(E.N.H.) 2

ALANLARI ILE SEMT SPOR ALANI, BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERI, AGAGLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON ALANI, MESIRE . . . ) 13.01. 2025/77 MBB BMK | D.7.1.1. E.N.H (ENERJI NAKiL HATTI) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA KUVVETLi AKIM TESISLER YONETMELIGi [
D.2.4. RESMiKURUM ALANI 235.3 A8 [

D.2.4.1. GENEL BUTGE KAPSAMINDAKI KAMU iDARELERI iLE OZEL BUTCELI iDARELER VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA
SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGi YETKI ILE KURULMUS
KAMU TUZEL KiSILERINE AiT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.
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Koordinatlar ve pafta bélimlemesi
en son giincellenmig TUTGA'ya bagli

~ Mersin ili Toroslar ilcesi 11=12-18. etapa ait
fotogrametrik %/ontemle uretilen 51 Adet
1/1000 olgekli sayisal halihazir harita 3194 Sayil
Kanununun 7/a maddesine.gtre

|
ONAY LAND |

Transversal Mercator (TM) izdlisiimiinde,
dizenlenmistir.

2015-2018 tarihlerinde gekilen renkli hava
fotograflarindan tretilmigtir.

Yapilar Sacgak cizgileriyle gésterilmisgtir |
Esyiikseklik egrisi araligi 1 metredir. KONTROL
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