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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Akdeniz Bélgesinde, kuzeyi ve batisi Toros daglari, giineyi Akdeniz ile gevrili olan Mersin ili
bereketli Cukurova topraklari izerinde yer almaktadir. Bélge Anadolu’nun en eski yerlesim
yerlerinden oldugu halde buglinkii Mersin, Tirkiye’nin hemen hemen en yeni sehirlerinden
birisidir.

Harita 1: Mersin ilinin Ulke igindeki Konumu

Toros daglarinin kuzeye yalniz iki gecitle yol verdigi Mersin ili E-5 ve E-24 karayollari, Ortadogu
Ulkelerine ve Tiirkiye’nin her yoniine uzanan demiryollari, Mersin, Tasucu, Anamur sinir deniz
kapilariyla tlkenin disa acik en énemli pencerelerinden biridir. Mersin, limanlari ve Mersin
Serbest Bolgesi Mersin ilinde is turizminde blyuk bir canllik, uluslararasi ticari iliskilerde genis
boyutlar kazandirmistir. Dogal glizellikleri, iklim ozellikleri, glinesli glin sayisinin fazla olmasi,
ince kumlu uzun ve genis kumsallari, tarihi-kultiirel-folklorik zenginlikleri, canli is diinyasi ile
Mersin yerli yabanci herkesin ilgisini ceken Akdeniz'in nemli kentlerindenbirisidir.

Mersin yoresi, Cografi konumu, tarihi, turizmi, sosyal yapisi ile tlke genelinde dnemli bir
yerlesim bolgesidir. Akdeniz bélgesinde bulunmasi nedeniyle tropik Akdeniz ikliminin hikim
sirdugl yorede, yilin biytk bolimi glinesli gegmekte, uzun yaz ve sonbahar aylarinda
denizden istifade edilebilmektedir. Sahil kesiminden kuzeye dogru cikildikca kara iklimi
gorilmeye baslar. Bu durum ilde yaz aylarinda énemli bir yayla turizminin dogmasina neden
olmustur. Yérede 20 30 km uzaklikta denizden veya yayla olanaklarindan faydalanmak, iki
iklimi ayni giin bir arada yasamak mimkiindiir. ilin 321 km. uzunlugundaki kiyi bandindan 108
km.si kumlu dogal plajlardan olugsmaktadir.
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Fotograf 1: Mersin ili Uydu Goriintiisii

Avrupa ve Ortadogu arasinda kopri ve ara bolge durumunda olan ve llke ekonomisinde
dnemli yer tutan Mersin ilinde tarim ve ticaret sektérlerinin yaninda en gelismis sektdr sanayi
sektortdir. Ekonomik durum ve cografi konum goz 6niinde bulundurularak ulasimimkanlari,
arazi sartlari, su ve enerji temini avantajinin yaninda ilde sanayinin gelismesini giiclendiren en
onemli Ozellikler; deniz kenarinda bulunmasi, Tirkiye’nin 3. biylk limanina sahip olmasi,
serbest bolge olmasi, i¢ Anadolu, Dogu Anadolu ve Giiney Dogu Anadolu Bélgeleriyle karayolu
baglantisi bulunmasi, hammadde kaynaklarina yakin olmasi ve iklim sartlarinin yilin 12 ayinda
calismaya miisait olmasidir.
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Toroslar, Mersin ilinin bir ilgesidir. Sehir merkezinin Kuzey Dogu bolimini olusturur.
Yiizélgimi en biiyiik olan merkez ilgedir. Giineyinde Akdeniz ilgesi, Batisinda ise Yenisehir
ilcesi, Kuzeyinde Konvya ili ile komsudur. Kentin sicak ikliminden serin yaylalara gecis Toroslar
ilcesinden saglanmaktadir. Adini Kuzeyinde bulunan Toros Daglarindan almistir. ilgenin
yuzolgimi 107.244,86 hektardir.

Planlama alani, batida Serbest Bolge Baglanti Yolu (151. Cadde), doguda Bekirde Mahallesi,
glineyde hal kompleksi, kuzeyde Mersin-Adana Otoyolu ile sinirl alani kapsamaktadir.

Fotograf 2: Planlama Alani Uydu Goriintiisii
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2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

2.1. FiZIKSEL YAPI

Mersin ili 36-37° kuzey enlemleri ve 33-35° dogu boylamlari arasinda bulunmaktadir. ilin kara
siniri 608 km, deniz siniri 321 km olup, yizolgimi 15.853 km?2'dir. Mersin ilinin blyik bir
kismini oldukca yiksek, engebeli ve kayalik Bati ve Orta Toros Daglari olusturmaktadir. Ovalik
ve hafif egimli alanlar ise bu daglarin denize dogru uzandigi il merkezi, Tarsus, Silifke gibi
alanlarda gelismistir. Bunun digsinda kalan diizlik veya hafif egimli alanlar, kuzeyde daglarin
arasinda veya yiksek kesimlerinde goriilmektedir.
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Harita 4: Tiirkiye Jeomorfoloji Haritasi

Daglar: Orta Toros daglari Mersin ilini ic Anadolu Bélgesinden ayirmaktadir. Mersin il sinirlari
icinde kalan en vyiksek kesim Bolkar Daglari’ndaki Medetsiz Tepesi'dir (3585 m.).
Kuzeydogudan, kuzeybatiya ve glineye dogru yikseklikler azalmaktadir. Bolkar Daglari’'ndan
batiya dogru, Kimpet Dagi (2473 m.), EImadagi (2160 m.), Alamusa Dagi (2013 m.), Bliytk Egri
Dagi (2025 m.), Kizildag (2260 m.), Nalddken Dagi (1754 m.), Kabakli Dagi (1675 m.) 6nemli
yukseltilerdir. Ayrica Karaziyaret Dagi, Tol Dagi, Sunturas Dagi, Balkalesi, Ayvagedigi, Makam
Tepesi ve Kaskaya Tepesi glineye dogru uzanan diger onemli yikseklikleridir. Mersin’i
kuzeydogudan Giilek Bogazi (1050 m) ve kuzeybatidan Sertavul Gegcidi (1610 m) i¢ Anadolu'ya
baglamaktadir.

Yaylalar: Toros Daglar’'nin (st kisimlarinda akarsularin, derelerin, atmosferik kosullarin ve
bolgede bulunan faylarin etkisiyle cesitli duzllkler olusmustur. Bu dizliiklerin ytksekligi 700-
1500 m. arasinda degismektedir. Belli bash yaylalik alanlar; Mersin: Aslankdy, Gozne,
Findikpinari, Sogucak, Bekiralani, Mihrican, Ayvagedigi ve Gulzelyayla Tarsus: Namrun

9
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(Gamhyayla), Gllek ve Sebil; Erdemli: Sorgun, Kiiglik Sorgun, Toros, Kiigiikfindikl ve Glzeloluk;
Silifke: Balandiz, Uzuncaburg, Gokbelen ve Kirobasi; Anamur: Abanoz, Kas ve Besoluk; Bozyazi:
Elmagozi ve Kozagag; Guilnar: Bardat, Tersakan ve Bolyaran; Mut: Kozlar, Civi, Dagpazari,
S6gitozu ve Sertavul Yaylasi’dir.

Ovalar: Mersin ve gevresinde yer alan ovalarin biliyik bir kismi Toros Daglari’nin giiney
eteklerinde akarsular tarafindan ve yamacg egimine bagh olarak tasinan tortularca
olusturulmustur. Tarima oldukga elverisli olan bu alanlar, Mersin-Adana sinirindan baslayip
Silifke’ye kadar, daglara paralel, serit seklinde uzanmaktadir. Bunlar yerlesim alanlarina bagl
olarak; Yenice, Tarsus Mersin, Erdemli ve Silifke Ovalari olarak adlandiriimaktadir. Ulkemizin
en mimbit ovalarindan olan Cukurova’nin bati uzantisi ilimizdedir. Bunlarin disinda yine
daglarin eteklerinde Aydincik, Anamur ve Bozyazi ovalari gibi birbirinden ayri kigilk
duzllklerde gelismistir. Daglarin arasinda Mut ilcesi cevresinde yer alan diizlik alanlar Géksu
Irmagi’nin etkisiyle gelismistir.

Akarsular: Mersin ilinin en biyk iki akarsuyu Géksu Irmagi ve Tarsus (Berdan) Cayi’dir. Bunun
disinda Akdeniz’e dokilen ¢ok sayida irili ufakli cay ve dere yer almaktadir. Bunlardan bazilari;
Mersin’de: Mezitli Deresi, Tece Deresi, Muftl (Efrenk) Deresi, Delicay Deresi; Anamur’da:
Anamur Cayi, Sultan Cayi, Melle¢ Deresi; Aydincik’da: Menekse, Gozslizce Deresi; Bozyazi'da:
Sinicay Deresi, Aksaz Deresi; Erdemli’de: Alata Cayi, Lamas Cayr’dir.

Goller: Mersin ilinde yer alan dogal goller; Silifke’de: Akgdl, Keklik Goll, Paradeniz Golu;
Gulnar'da: Aygir Gol, Kamigh Gol, Uzun Goldir. Bunlara ek olarak, yoérede Gezende, Berdan
Baraj Golleri ve ¢ok sayida sulama amacl yapilmis goletlerbulunmaktadir.

Kiyilar: Mersin ilinde yerlesim genelde Mersin korfezi cevresinde gelismistir. Burasi doguda
Karatas burnundan baslayarak batida incekum burnuna kadar uzanir. Arada kalan kisimlarda,
kayag tiirlerine ve akarsulara bagli olarak ¢ok sayida irili ufakli koy gelismistir.

2.1.1. DEPREMSELLIK DURUMU

Turkiye, siddetli deprem bolgeleri sinifi icinde bulunmaktadir. Biitlinlyle Tiirkiye’de depremin
hissedilmedigi yer yoktur. Ancak, biylk bir kismi zararsizdir. Depremin siddetine ve etkisine
gore Turkiye'yi deprem bolgelerine ayirabilmek icgin, blyik fay zonlarini, graben ve
depresyonlarinin yerlerini saptamak yeterlidir. Kiicik boyutlu faylar Anadolu’nun hemen her
yerinde vardir. Blyiik boyutlular ise bulunduklari yerlerin morfolojisinde de etken olmuslardir.
Bunlarin bir kismi dikey atimli, bir kismi da yatay atimh faylardir. Mersin, Giiney Anadolu
Deprem Bolgesi’'nde yer almaktadir.
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TURKIYE'NIN DEPREM BOLGELERI HARITASI |
I ¢ Occoce (Daprem i gok fazia)
- 2 Derace (Daprem risk fazla)

3 Derece (Depream rki ona)
B+ Oeroce Doprem risk &)
B 5 Oerece (Dopres rish gok az)

Harita 5: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi

Mersin ve yakin yoresi icin deprem acisindan en dnemli tehlikeyi, boélgedeki aktif faylar ile bu
faylara olan uzakliklar olusturmaktadir. Mersin’i tehdit edebilecek faylar; kuzeyde Camardi ile
Gulek Bogazi arasindaki dogrultu atimli Ecemis Fayi; Gilek Bogazi ile Karsanti-Karaisali
arasinda uzanan Karsanti-Karaisali Fay Zonu; Glilek Bogazi ile Anamur arasinda uzanan yine
dogrultu atimh Namrun Fay Zonu; 1998 Ceyhan depremine neden olan Yumurtalik-Karatas
Fayi; Akdeniz’den gecip Kibris’a uzanan kirik hatt;; Mut civarinda Mut Fayi; Ovacik-Silifke
arasinda Ovacik Fayl'dir.
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DAFS: Dogu Anadolu Fay Sistemi
OAFS: Orta Anadolu Fay Sistemi
BKZ : Bitlis Kenet Zonu

NFZ : Namrun fay Zonu

KKFZ : Karsanti-Karaisall Fay Zonu
YKFZ : Yumurtalik Karatag Fay Zonu
TGZ : Tuzgoliu Fay Zonu

MOFZ: Maltya-Ovacik Fay Zonu
ODFS:Olii Deniz Fay Sistemi

Harita 6: Mersin ve Yakin Yoresinde Yer Alan Aktif Fay Sistemleri
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Bogazici Universitesi Kandilli Rasathanesi ve Deprem Arastirma Enstitiisii verilerine gére 1900
yilindan glniimiize kadar Mersin ve yakin yoresinde; 3-3.9 blyikliginde 36 adet, 4-4.9
blylkliglinde 16 adet ve 5-5.9 buylkliginde lg¢ adet olmak lizere toplam 55 adet deprem
kayit edilmistir. BlyuklGgu 4 ten fazla olan depremlerin iki tanesi deniz igerisinde, geri kalani
karada gerceklesmis olup, bunlarinda aktif kiriklar ile yakin yoreleri lizerinde yer aldig
goritlmektedir. Ancak son ylizyilda olusan depremlerin 5.5'ten kii¢lik olmasi, ¢cogunlukla 3-4
blylkliginde yogunlasmasi ve faylarin pargali-kiiciik olmasi nedeniyle bu faylarin, Kuzey

Anadolu’da oldugu kadar biiyuk olgekli ve yikici deprem tretmeleri beklenmemelidir.

Harita 7: Mersin ve Yakin Yéresinde Onemli Faylar ve Son Yiizyil icerisindeki Deprem Odaklarinin (kirmizi ve san daireler)
Dagilimlari.

Depremsellik acisindan diger 6nemli bir neden de bodlgedeki kaya birimleri ile zemin
ozellikleridir. Yerlesimin yogun oldugu Erdemli-Mersin-Tarsus arasinda yer alan kiyi seridi
genelde gevsek ve siki tutturulmamis zeminler Gzerinde bulunmaktadir. Kuzey kesimler ise
daha sert ve saglam kayaclar tzerine kurulmustur. Deprem sirasinda gevsek zeminler, saglam
zemin ve kayalara oranla c¢ok daha fazla etkilenmekte ve en blylk hasarlar burada
gozlenmektedir. Adana ve yakin yoresi ile Kibris yayinda (Akdeniz icerisinde) meydana
gelebilecek 7 veya daha biyik olcekli bir deprem, yiiksek katli yapilarin bulundugu sahil
seridinde oldukca yikici hasarlar olusturabilir. Bu nedenle bu bdélgelerde bir an 6nce yeni bir
imar plani hazirlanmali, ¢cok kath bina yapimindan biran 6nce vazgecilmeli ve eski yapilmis
binalarin depreme dayanikli hale getirilmesi gerekmektedir.
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MERSIN- TOROSLAR
11. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

2.1.2. iKLiM

Mersin ili ve g¢evresinde yaygin olarak tipik Akdeniz ikliminin etkisi goralir. Akdeniz iklimi
Turkiye’de Akdeniz, Ege, Gliney Marmara ve Glineydogu Anadolu Bolgesinin batisinda goralir.
Akdeniz Bolgesinden uzaklastikca enlem, yikselti ve karasalligin etkisiyle iklimin karakteri
degisir.

Yazlari kurak ve sicak, kislar ise ilik ve yagishdir. Don olayina nadiren rastlanir. Kis mevsimi en
fazla yagis alir, en az yagis yaz mevsiminde diser. Karakteristik bitki ortlisi kizilgamlar ve
bunlarin tahrip edilmesiyle ortaya ¢ikan makilerdir. Daima yesil yaprakli olan makiler yaz
kurakhgina karsi dayanikh bitkilerdir. Baslica maki tirleri; defne, kocayemis, zakkum, zeytin,
kegiboynuzu, lavanta, kekik, kermez mesesidir. Akdeniz iklimi toprak tipi, Terra Rosa
topraklardir. Kalkerli araziler Gzerinde maki ve kizilgam ormanlari altinda gelisen topraklardir.
Toprak demir oksit¢e zengin oldugu i¢in kirmizi renkli topraklarda denir.

Akdeniz iklimi 6zelliklerinde; Maki Ust siniri Akdeniz Bolgesinde 700-800 metre, Ege’de 400-
500 metre, Marmara’da ise 200-300 metreye kadar diser. Bu durum enlem sicaklik iliskisine
ornektir. Akdeniz ikliminde 700-800 metreden sonra vyagislarin artmasiyla kizilgam
ormanlarina rastlanir.

Planlama alani Toroslar ilcesi'nin kentsel nifusunun bulundugu alanda yer almaktadir.
Dolayisiyla iklim verileri Mersin merkezde 6lglilen degerler ile paralel verilere sahiptir.

K ARADENIZ

TURKIYE iKLIM BOLGELERI HARITASI

ISARETLER Karasal Iklimier

o Il Merkezleri [ | Dogu Anadolu Karasal ikiimi
[:] Karadeniz Iimi [y I Anadolu Karasal Iklimi
[ Adenizikiimi  [[[][]]] Guneydogu Anadolu Karasal Ikimi

50 25 0 100 | Marmaralkimi [~ ] Trakya Krasal Ikiimi
—t— —

Kaynak: Tarkiye Iklim Bolgeleri |. ATALAY 2004 cografyaharita.com R. SAYGILI 2017

Harita 8: Tiirkiye iklim Bolgeleri Haritasi
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MERSIN- TOROSLAR
11. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

2.1.2.1 BOLGENIN SICAKLIK DAGILIMI

Yilhk ortalama sicaklik 18,7 C*’dir. Yil icinde sicakhgin en disik oldugu aylar Ocak ve Subat; en
yiksek oldugu aylar ise Temmuz ve Agustos aylaridir. Planlama alani Mersin ili'nin merkez
ilcelerinden olan Akdeniz ilgesi’nin kentsel yerlesim alaninda bulunmasi sebebiyle Mersin kent
merkezinin sicaklik dagiliminin tipik 6zelliklerinigéstermektedir.
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ANFAKYA YILLIK GERGEK SICAKLIK ORTALAMASI HARITASI
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Kaynak: 1. ATALAY 2000 cografyaharita.com

Harita 9: Tiirkiye Yillik Sicaklik Ortalamasi Haritasi

Kentsel yapili cevreyi olusturan yapay bilesenlerin ( betonarme yapilar, cam ylizeyler, asfalt
zeminler, beton zeminler vb. ) etkisiyle bolge genelinde verilen ortalama sicaklik degerlerinin
bir kag derece daha lzerinde gikmaktadir.

2.1.2.2 BOLGENIN YAGIS DAGILIMI

Akdeniz ikliminde yillik ortalama yagis miktari 600-1000 mm civarindadir. Yagislar cephesel
kokenlidir. Mersin kenti 6zelinde degerlendirildiginde ortalama yagis miktari 1930-2001 yillar
arasidénemde 603 mm olarak hesaplanmistir (Meteoroloji isleri Genel Miidiirligi’niin verileri
referans alindiginda). Son 30 yillik déneme bakildiginda yillik ortalama yagis 450-736 mm
arasinda degismektedir. Devlet Meteoroloji isleri Genel Mudurligi’nin yagis gézlem
istasyonu verileri, daglik kesimlerde yagislarin daha ylksek oldugunu gostermektedir.
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MERSIN- TOROSLAR
11. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

ISARETLER [ |
|

Vagn(;mrr:‘l;tarl l:] 1000 - 1500
=

A K D E N

50 100 150 moKm‘ 1500 den gok

Kaynak: DMI cografyaharita.com R.SAYGILI 2011

Harita 10: Tirkiye Yillik Ortalama Yagis Haritasi

2.1.2.3 BOLGENIN RUZGAR DAGILIMI
Kiyi bolgelerinde hakim riizgar yoni glineybati-batidir. Kent icinde yillik ortalama riizgar hizi
2,1 m/s olarak 6lgulmustdr.

K ARADENI I Z

Yildiz

Karayel KB

Gilindogusu

GD Kesisleme

© Haritanmn tiim haklar: sakhdir cografyaharita.com R.SAYGILI 2016

Harita 11: Tiirkiye Riizgar Dagilimi Haritasi
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MERSIN- TOROSLAR
11. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

2.1.2.4. BOLGENIN NEM DAGILIMI

Nispi nem orani son 30 yillik dénemde ortalama % 64,1 olup, yil iginde birbirlerine yakin
degerler sunmakta, % 60,0 - % 66,6 arasinda degismektedir. Yillik ortalama kapali giinlerin
sayisi 40,7 glin olarak gerceklesen bolgede, deniz suyunun ortalama sicakligl 20,8° olarak
OlgUlmastir.

BULGARISTAN \ KARADENIZ

O M

GURCISTAN

3 :

RIZE AN
24 =

N

\

S
" GUMUSHANE S \

~ BAYBURT  ERZURUM - s
~ y \\ “[;'“/ 1GDIR
\

T ERZINCAN
o\

IRAK

4 7 = ' o aadd i TURKIYE ORTALAMA NiSPi NEM HARITASI
J

o ) ) ) ISARETLER i1 Merkez!
& AKDENIZ 7 ! N S Nispinem (%) o Il Merkezleri

@b 45 55 80 85 70 75 82
bV | T T
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Harita 12: Turkiye Ortalama Nispi Nem Haritasi

3. YASAL DAYANAK;
Bu plan,

» Adana-Mersin Planlama Bolgesi 1.100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani "644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 03.04.2017 tarihinde Bakanlik Makaminca
onaylanan ve aski stirecinde gelen itirazlarin degerlendirilmesinin ardindan 19.07.2017
tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanip kesinlesen “Adana-Mersin Planlama Bolgesi
1.100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani ve PlanHukimleri”

» Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi'nce 31.07.2018 tarih ve 560 sayil karari ile kabul
edilen “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 6lcekli ilave ve Revizyon
Nazim imar Plan”, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hiikiimleri”,

» Mersin Blylksehir Belediye Meclisi'nce 21.11.2022 tarih ve 620 sayili karari ile kabul
edilen “’Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilceleri 2. Etap 1. Bdlge 1/5000 Olcekli ilave
ve Revizyon Nazim imar Plan/”,

> 3194 sayili imar Kanunu ve buna bagh yénetmelikler, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu ile 5393 sayili Belediye Kanunu ile

» 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren
“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”

dayanak alinarak hazirlanmistir.
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MERSIN- TOROSLAR
11. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

4.PLANIN AMACI, KAPSAMI VE HEDEFi

4.1. AMAC

Mersin Toroslar Serbest Bolge Baglanti Yolu (151. Cadde) Dogusu 11. Etap 1/1000 olgekli
ilave ve Revizyon Uygulama imar Plan’’nin yapilma amaci su sekildedir:

2035 yili hedef alinarak bélgenin sahip oldugu dogal, tarihi ve kiltlrel degerlerinin koruma-
kullanma dengesini saglamaya yonelik; tlke ve bdlge kalkinma politikalarini, gelisim egilimleri
ile sektorel hedefleri de goz 6niinde bulundurularak, planlama bdélgesi icerisinde strdurilebilir
bir cevrenin olusturulmasi, hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin engellenmesi, pargacik planlama
kaynakl sorunlarin ortadan kaldirilmasi, kentlesme ve sanayilesmenin kontrolli gelisiminin ve
yonetiminin saglanmasi, ekonomik gelismelerin sirdirilebilir kiinmasi, ekolojik dengeyi
bozacak midahalelerin engellenmesi, kiltiirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak
bicimde sosyal, ekonomik, kiiltlirel ve mekansal gelismenin yonlendirilmesidir. Ayrica bu plan
kapsami dahilinde, arazi kullanimi, yerlesme ve yapilasmanin plan, fen, sanat, saglk ve cevre
sartlarina uygun olusmasinin saglanmasi, afet etkilerinin azaltilmasi, lst 6lgek plan kararlarina
uygun, bugiinki ve gelecek kusaklarin saghk ve yasam dlzeyinin gelistiriimesi, Glkemizin ve
bdlgesinin vizyonuna katkida bulunacak sekilde; Ust élcek plan kararlarin imar planina
yansitilmasi, Glncel halihazir harita, kadastral durum ve mevcut plan arasindaki uygulamada
koordinat birliginin saglanmasiamaglanmaktadir.

4.2. KAPSAM

Bu plan, Toroslar ilgesi sinirlari icerisinde yaklasik 380 hektarlik bir alanda batida Serbest Bélge
Baglanti Yolu, doguda Bekirde Mahallesi, glineyde hal kompleksi, kuzeyde Mersin-Adana
Otoyolu ile sinirli alani kapsamaktadir.

Toroslar Serbest Bolge Baglanti Yolu (151. Cadde) Dogusu 11. Etap 1/1000 élcekli ilave ve
Revizyon Uygulama imar Plani;

- 1/1000 6lgekli Plan Paftalari,
- Plan Agiklama Raporu,
-Plan Notlari

ile bir bitindir.
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MERSIN- TOROSLAR
11. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU &

GOSLAR
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4.3. HEDEF

Planlama kapsaminda;

>
>
>
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Planlama bolgesini olusturan alan bitininde koruma-kullanma dengesini saglamak,
Kentin mekansal gelisimini planlamak ve yonlendirmek,

Yerlesmeye hizmet odakli kimlik kazandirmak ve vizyon olusturarak bu dogrultuda
mekansal planlama kararlari Gretmek,

Dogal, kiltirel, tarihsel, sosyal ve ekonomik degerlerin korunarak gelistirilmesini
saglamak ve meydanlarla tarihi miraslarin gevrelerini yeniden kurgulamak,

2035 hedef yili icin gerceklesecegi 6ngorilen niifusa yonelik sosyal, kiltlirel alanlar
olusturmak ve bu alanlarin kentin mevcut olusumu ile bitlnlestirmek,

Kentin fiziksel, ekonomik ve sosyal gelisimini yonlendirmek

Koruma-kullanma dengesi gozetilerek, sektorler arasi iliskinin kurulmasi ve bu iliskinin
gelistirilmesini saglamak,

Alici ortamlarin (su, toprak ve hava) kirlenmesini 6nleyecek kararlar gelistirmek,
Ekonomik gelismeyi saglayacak istihdam alanlarinin planlanmasi

Kentsel dokunun kalitesini arttirilmasi,

Kentsel sosyal altyapi hizmetlerinin gelistirilmesi,

Milkiyet sorunlarinin ¢dziimlenmesi,

Yapilasma kosullarinin belirlenmesi,

Taniml alt boélgelerin olugturulmasi,

Teknik altyapi hizmetlerinin gelistirilmesi ve niifus yogunluguna bagl olarak yeniden
ihtiyaclara cevap verecek altyapilar olusturulmasi,

Ulasim baglantilarinin gliclendirilmesi ve otopark sorunlarinin ¢éziimlenmesi ve tim
toplu tasima tiirleri arasinda entegrasyonun saglanmasi,

ideal ulagim kademelenmesinin saglanmasi ve mevcut ulasim kanallarinin bu sisteme
uyarlanmasi,

Sorunlu kavsak alanlarinin diizenlenmesi,

Donati yeterliliginin saglanmasi,

Sureklilik arz eden kamusal mekan kurgusunun saglanmasi,

Kent merkezi igerisinde kalmis kirsal nitelikli yerlesmeleri kentsel mekana
adaptasyonun saglamasi,

Kent icerisinde kéhnemis alanlarin imar plani yolu ile dontisimini ve parsel
blyuklGgind arttirarak nitelikli proje alanlari olusturulmasi,

Ust 6lgek plan kararlarinda yogunluk dagilimlarini yeni fizik mekan olusumlari ile
destekleyip saglikli gelisme alanlari Giretilmesi,

1/5000 &lcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani kararlariyla uyumicerisinde
ylritilen 1/1000 Uygulama imar Plani'nda alinan kararlarin dlgegin gerektirdigi
sekilde aydinlatilarak uygulamaya gecilmesidir.
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MERSIN- TOROSLAR
11. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

5. PLANLAMA ALANI

Toroslar ilgcesi sinirlari icerisinde yaklasik 380 hektarlik bir alanda, batida Serbest Bdlge
Baglanti Yolu, doguda Bekirde Mahallesi, glineyde hal kompleksi, kuzeyde Mersin-Adana
Otoyolu ile sinirli alani kapsamaktadir.

S6z konusu planlama alani 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani'nin 11. Etabini
olusturmaktadir.

"8 ARPACSAKARLAR &

A\

Fotograf 3: Planlama Alani Uydu Goriintiisii

18



MERSIN- TOROSLAR
11. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

6. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

6.1. 1/100.000 OLCEKLi ADANA-MERSIN PLANLAMA BOLGESi CEVRE DUZENi PLANI

2009 yilindan bugiine Mersin ili ile ilgili olarak iki adet (st dlcekli plan kurgulanmistir.
Bunlardan birincisi 03/09/2009 tarihinde milga Cevre ve Orman Bakanliginca onaylanan
“Mersin-Karaman 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani”dir. S6z konusu plana “istatistiki Bolge
Birimleri Siniflandirmasi-Diizey 2” boélgeleme kriterlerine uymadigi gerekgesiyle, 2013 yilinda
mahkemece iptal karari verilmesinin ardindan,

istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasi Diizey-2 bolge sinirlari dikkate alinarak; “Mersin-
Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani” ve Adana il Ozel idaresince
onaylanan “Adana ili 1/100.000 Cevre Diizeni Plani” yerine Mersin ve Adana illerini kapsayan
“Mersin-Adana Planlama Bdlgesi 1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni Plani”, 644 sayili Kanun
Hukminde Kararname uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 16/09/2013 tarihinde
onaylanarak yurirlige girmistir.

“Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu" 644 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca, 03.04.2017 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanmis
olup (1. itiraz Degerlendirme) 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhg’'nin Teskilat ve Gérevleri
Hakkinda Kanun Hikminde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca, 19.07.2017 tarihinde
Bakanlik Makaminca onaylanmistir.

6.2. 1/5000 OLCEKLI iILAVE VE REVIiZYON NAZIM iMAR PLANI

Mersin'in Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Metzitli ilgeleri sinirlarinda bulunan planlama alani,
ilin dogusunda konumlanmaktadir. Yaklasik 4.650 hektarlik alani kapsayan 2. Etap 1. Bolge
1/5000 Olcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani hazirlanmistir. Serbest Bélge Yolu Baglanti
Yolu (151. Cadde) ile Delicay arasinda kalan bolge ile Dorukkent ve Camili yerlesimlerini
kapsayan “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilceleri 2. Etap 1. Bdlge 1/5000 Olcekli ilave ve
Revizyon Nazim imar Plan’”’, Plan Aciklama Raporu ve Plan Hiikiimleri bitiiniyle, Mersin
Blylksehir Belediye Meclisi’'nin 08.03.2022 tarih ve 141 sayili karari ile onaylanmis ve aski
slrecleri sonrasinda 2022 yili icerisinde kesinlesmistir.
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MERSIN- TOROSLAR
11. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

Sekil 1: Akdeniz-Toroslar-Yenigehir ve Mezitli ilceleri 2. Etap 1. Bolge 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon
Nazim Imar Plani
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MERSIN- TOROSLAR
11. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

7. PLAN KARARLARI

U\ b
REVIZYON ALAN [

«

/1

3

| ILAVEALAN | ¢

Sekil 2: Mevcut Uygulama Imar Plani

Planlama alaninin yaklagik 255 hektarlik alani ilave alan, yaklasik 124 hektarlk kismi ise

revizyon alandan olusmaktadir. ilave ve revizyon alanlar 1/5000 &lcekli nazim imar plani
kararlarina gére planlanmistir.
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MERSiN- TOROSLAR
11. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

Yapilan analiz, sentez, degerlendirmeler ve Ust olgek plan kararlarn dikkate alinarak
gergeklestirilen plan calismalari dogrultusunda Toroslar 11. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve
Revizyon Uygulama imar Planihazirlanmistir.

Sekil 3: 11. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Teklifi
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MERSIN- TOROSLAR

11. ETAP 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

7.1. ARAZi KULLANIM KARARLARI

GOSLAR
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Planlama alaninda yerlesme alanlari igerisinde konut alanlari, ticaret alanlari, ticaret konut

alanlari, resmi kurum alanlari, belediye hizmet alanlari, egitim tesisleri alanlari, saglik tesisleri

alanlari, sosyal tesis alanlari, kiiltlrel tesis alanlari, cami, park, pasif yesil alanlar, bisiklet parki
alanlari ve trafo alanlari bulunmaktadir. Planlama alani fonksiyon dagilimlari Tablo 1’de

ayrintili olarak sunulmustur.

NUFUs -
PLANLAMA ALANI 377.58
KULLANIM ADI ADET | ORAN (%) | ALAN (HA)

TICARET ALANI 1 0.28% 1.05
KENTSEL CALISMA | BELEDIYE HIZMET ALANI 11 4.25% 16.10
ALANLARI RESMi KURUM ALANI 5 0.78% 2.94
LOJISTIK ALANI 44 57.91% 219.58
SOSYAL TESIS ALANI 3 0.58% 2.21
SOSYAL ALTYAP!I | KULTUREL TESIS ALANI 2 0.35% 1.34
ALANLARI CAMI ALANI 2 0.34% 1.28
ACIK SPOR TESISI 2 0.35% 1.32
EGIiTiM ALANLARI | TEKNiK OGRETIM 1 0.48% 1.81
ACIK VE YESIL | PARK 62 6.83% 25.90
ALANLAR PASIF YESIL 68 4.01% 15.22
YOLLAR 19.64% 74.48
TRAFO ALANI 13 0.02% 0.08
TEKNiK ALTYAPI | OTOPARK 10 |0.42% 1.58
ALANLARI BISIKLET PARKI 1 0% 0.01
SU YUZEYi 23 1.58% 6.00
KARAYOLU KORUMA 13 1.76% 6.67
100% 377.58

Tablo 1: Toroslar 11. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Arazi Kullanim

Tablosu
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MERSIN- TOROSLAR
11. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

7.1.1. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Kentsel ¢alisma alanlari; Ticaret Alani (T1), Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani ve
Lojistik Alani fonksiyonlarini kapsamaktadir. Planlama alani igerisinde; 1.05 Ha Ticaret Alani
(0.28%), 16.10 Ha Belediye Hizmet Alani (4.25%), 2.94 Ha Resmi Kurum Alani (0.78%), 219.58
Ha Lojistik Tesis Alani (57.91%) yeralmaktadir.

Sekil 4: Kentsel ¢calisma alanlari; Ticaret Alani (T1), Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani ve Lojistik Alani
fonksiyonlarini kapsamaktadir.
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7.1.2. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Sosyal Altyapi Alanlari; Sosyal Tesis Alani, Kiltiirel Tesis Alani, Cami Alani ve Acik Spor Tesis
Alani fonksiyonlarini kapsamaktadir.

Planlama alani igerisinde; 2.21 Ha Sosyal Tesis Alani (0.58%), 1.34 Ha Kiilturel Tesis Alani
(0.35%), 1.28 Ha Cami Alani (0.34%), 1.32 Ha Acik Spor Tesis Alani (0.35%) yer almaktadir.

Sekil 5: 11, Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Teklifi; Sosyal Tesis Alan, Kiiltiirel Tesis Alani,
Cami Alani ve Agik Spor Tesis Alani
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7.1.3. ACIK VE YESIL ALANLAR

Acik ve Yesil Alanlari; Park Alani ve Pasif Yesil Alani fonksiyonlarini kapsamaktadir. Planlama
alaniicerisinde; 25.9 Ha Park Alani (6.83%), 15.22 Ha Pasif Yesil Alan (4.01%) yeralmaktadir.

Sekil 6: 11. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Teklifi; Acik ve Yesil Alanlar
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7.1.4. EGiTiM ALANLARI

Planlama alaniicerisinde 1 adet 1.81 Ha Teknik Ogretim (0.48%) alani yeralmaktadir.

Sekil 7: 11. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Teklifi; Egitim Alanlan
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7.1.5. TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

Teknik altyapi alanlari; Yollari, Bisiklet ve Genel Otopark Alanlarini, Trafo Alani, Su Ylzeyi ve
Karayolu Koruma alanini kapsamakta olup planlama alani sinirlari icerisinde toplam 88.82
ha’lik alani (23.42%) kapsamaktadir.

Sekil 8: 11. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Teklifi; Teknik Altyapi Alanlar
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PLAN HUKUMLERI

1. KAPSAM

v v

1.1. PLANLAMA ALANI;

IlA-MAIW-N-I—KA-PSA—MA—KIA-DI-R—. BATIDA SERBEST BOLGE BAGLANTI YOLU (151. CADDE),

DOGUDA BEKIRDE MAHALLESI, GUNEYDE HAL KOMPLEKSI, KUZEYDE MERSIN-ADANA
OTOYOLU iLE SINIRLI ALANI KAPSAMAKTADIR.
17.01.2025/105 MBB BMK

1.2. TOROSLAR 11.ETAP 1/1000 OLGEKLI ILAVE VVE REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI;
- 1/1000 OLGEKLI PLAN PAFTALARI,

- PLAN ACIKLAMA RAPORU,

- PLAN NOTLARI iLE BIR BUTUNDUR.

2. AMAG

BU PLAN, PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARINDA YER ALAN ARASTIRMA, ANALIZ VE PLANLAMA
CALISMALARI iLE ALANIN MEVCUT DURUMUNUN VE GELISME EGILIMLERININ SAGLIKLI BIiR
BICIMDE SOSYAL VE MEKANSAL ALTYAPIYA YANSIMASINI SAGLAYACAK UYGULAMA
KARARLARININ OLUSTURULMASI AMACLANMAKTADIR.

3. GENEL HUKUMLER

3.1. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUSU
VE ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA UST OLCEKLIi PLAN HUKUMLERI,
3194 SAYILI IMAR KANUNU, TUZUK, YONETMELIK VE STANDARTLAR GECERLIDIR.

3.2. PLANLAMA SINIRI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA RESMi GAZETENIN 14.07.2007 GUN
VE 26582 SAYISIYLA YAYINLANAN AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.3. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK OLAN TUM YAPILARDA KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNU ILE RESMi GAZETE’NIN 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYISIYLA YAYIMLANAN
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDAKi YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.4. ENERJi PIYASASI DUZENLEME KURULU (EPDK) TARAFINDAN BELIRLENEN ELEKTRIK,
DOGALGAZ, PETROL VE LPG PiYASASI KANUNLARI iLE BU KANUNLARA iSTINADEN CIKARILMIS
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.5. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.
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3.6. PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMALARDA SU KiRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI, ATIK
YONETIMI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.7. PLANLAMA ALANI iCERISINDE YER ALAN VE YAPILACAK OLAN TUM iNSAATLARDA 4708
SAYILI YAPI DENETIMi HAKKINDA KANUN VE YAPI DENETIMi UYGULAMA YONETMELIGI iLE
BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.8. SU KANALLARI VE DERE YATAKLARI KORUMA KUSAGINDA, UYGULAMA ASAMASINDA DSi
VE MESKi GORUSU ALINACAKTIR.

3.9. 10.08.2005 TARIH VE 25902 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN iSYERi ACMA VE
CALISMA RUHSATLARINA iLiSKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.10. OLASI BiR AFET DURUMUNDA PLANDA PARK ALANI, AGACLANDIRILACAK ALAN, PAZAR
ALANI OLARAK iSARETLENEN ALANLAR iLE OKUL BAHCELERI GiBi BUYUK ACIK ALANLAR, ACiL
IHTIYACLARA CEVAP VERECEK SEKILDE KULLANIMA ACILABILIR.

3.11. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE BU KANUNA
DAYANILARA CIKARTILAN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.12. OTOPARK YONETMELIGI VE SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.13. 19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK YURULUGE GIREN
BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.14. 31.05.2017 TARIH VE 30082 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK YURULUGE GIREN
BINALARIN GURULTUYE KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.3.15. 18.03.2018 TARIH VE 30364 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK
01.01.2019 TARIHINDE YURULUGE GIREN TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.16. MERSIN VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 23.05.2018
TARIHINDE ONAYLANAN, “MERSIN iLi, TOROSLAR BELEDIYESI SINIRLARI iCERISINDE YAKLASIK
5023 HA’LIK ALANDA 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4. YAPILASMAYA iLiSKiN HUKUMLER

4.1. ILK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK ALANLARDA iMAR PLANINDA YOL, MEYDAN,
OTOPARK, PARK, COCUK BAHCESI, YESIL ALAN, IBADET YERI, KARAKOL, PAZAR YERI, SEMT
SPOR ALANI, iLK VE ORTA OGRETIM KURUMU, SAGLIK TESIiSi, SOSYAL VE KULTUREL TESIS
ALANI, SPOR ALANI, BELEDIYE HiZMET ALANI GiBi UMUMI HIZMETLERE AYRILAN ALANLARIN
KAMUYA TERKi YA DA TAHSISI GERCEKLESMEDEN iLGILi PARSELE/PARSELLERE INSAAT izZNi
VERILEMEZ.

4.2. YAPILAR, YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCINDE KALMAK KOSULU iLE PARSEL iCiNDE
ISTENILEN SEKILDE YERLESTIRILEBILIR VE TEK PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. BU
DURUMDA iKi BINA ARASINDAKI MESAFE 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE ILGiLi
YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN MESAFELERIN ALTINDA OLAMAZ.
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4.3. PLANLAMA ALANINDA iIMAR UYGULAMASI GORMEMIS TUM PARSELLERDE, KANUNDA
BELIRTILEN iSTINALAR HARIC 3194 SAYILI iMAR KANUNU’NA iSTINADEN 18. MADDE
UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 18. MADDE UYGULAMASI ETAPLAR
HALINDE YAPILABILIR.

4.4. BOLGELERIN ETAPLANMASI DURUMUNDA, BOLGE BUTUNUNDE DUZENLEME ORTAKLIK
PAYI DENGESI ESAS ALINARAK, ETAPLAR ARASINDA DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANI %3’U
GECMEYECEK VE UMUMIi HiZMET ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE iIMKAN VERECEK
BiCIMDE BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

4.5. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS HAKLAR
GECERLIDIR. MEVCUT BINALAR YIKILIP YENIDEN YAPILMADAN BU PLANDA BELIRLENEN
YOGUNLUK VE KAT YUKSEKLIKLERI KULLANILAMAZ.
4.6. PLANDA “TASKINA MARUZ ALAN” OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA “4373 SAYILI
“TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. BU ALANLARIN YERLESIK ALAN iCERISINDE KALMASI DURUMUNDA IiLGiLi
KURUM TARAFINDAN DERE ISLAH CALISMALARI TAMAMLANMADAN UYGULAMA
SR AMA, e . ¢ s s mm o mm r Em o Em s mm s Em o Em o o
| 4.7. PLAN VE MULKIYETIN UYUSMADIGI YERLERDE; YAPILASMANIN BiCiMi, ARAZI KULLANIMI
" VE KADASTRAL DURUMA GORE, BELEDIYE UYGULAMA ASAMASINDA; YOLA BAKAN iMAR _
I ADASI CEPHESI YOL iSTIKAMETINE GORE DUZGUN BiR HAT TESKiL ETMEK, ESAS DOGRULTUYU
« DEGISTIRMEMEK, IMAR PLANINDA GOSTERILMIS YOL GENISLIKLERINI DARALTMAMAK I
KAYDIYLA (+, - 2 METREYE KADAR) OLAN UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE BELEDIYESi "
. YETKILIDIR.
17.01.2025/105 MBB BMK =

4.8. IMAR PLANI SINIRI iCERISINDE ONLEMLI ALAN -5-1 (ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
SISME, OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR) (O.A. -5-1) SIMGESI iLE GOSTERILEN
ALANLARDA YAPILASMALARDA COK iYi BiR CEVRE VE TEMEL ALTI DRENAJ SISTEMi YAPILARAK
YUZEY, YER ALTI VE ATIK SULARIN TEMEL ORTAMIYLA TEMAS ETMESI ONLENMELI VE
ORTAMDAN  UZAKLASTIRILMALIDIR. ~ AYRICA  FOSEPTIK ~ UYGULAMASINA  iziN
VERILMEMELIDIR.

4.9. YAPILARIN FARKLI OTURMALARDAN HASAR GORMEMESI ICiN; YAPILACAK INSAAT
HAFRIYATINDAN SONRA TEMEL UNiFORM BiR ZEMIN UZERINE OTURTULMALIDIR.

BU ALANLARDA BINA YUKLERINI ZEMINE ESIT OLARAK YAYACAK, FARKLI TASIMA GUCU VE
OTURMA RISKLERINI AZALTACAK RADYE TEMEL TIiPIiNIN YAPI TEMELI OLARAK SECILMESI
UYGUNDUR.

4.10. HER TURLU KONTROLSUZ KAZILARDAN KACINILMALI VE KAZILARDA OLUSAN SEVLERIN,
SEV YUKSEKLIGININ VE SEV ACISININ STABILITEYi BOZMAYACK SEKILDE, GUVENLI SEV
YUKSEKLIGi VE ACISI BELIRLENEREK YAPILMALIDIR.

4.11. EGIMIN FAZLA OLDUGU ALANLARDA YAPILASMA ONCESi PARSEL/BINA BAZLI ZEMIN
ETUTLERDE TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGi BELIRLENMELI VE TEMELIN TASITTIRILACAGI
SEVIYENIN SEV DURAYLILIGINA YONELIK UYGUN ANALIZLER (KINEMATIK ANALIZ VE SEV
DURAYLILIGI ANALiZi) iLE MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU
V.B.) AYRINTILI OLARAK IRDELENMELI, DEGERLENDIRMELER SONUCUNDA CIKACAK
PROBLEMLERE GORE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERi ALINMALIDIR.
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4.12. iINCELEME ALANINDA EGIMIN 20° DEN FAZLA OLDUGU KESIMLERDE TEMEL KAZISI
SIRASINDA OLUSACAK SEVLERIN VE YAN PARSELLERIN GUVENLiIGi ACISINDAN iSTINAT
YAPILARI iLE KORUNMASI VE DESTEKLENMESi, TERASLAMA YAPILMALIDIR.
4.13. BU PLANDA YAPI EMSALI VE EN COK YAPI YUKSEKLIGi (Y.ENCOK:....) BELIRTILMiS TUM
YAPI ADALARINDA, BELIRLENEN YAPI YUKSEKLIGi YA DA KAT SAYISI ASILAMAYACAK DEGERI
GOSTERMEKTE OLUP DAHA AZ YUKSEKLIKTE YA DA DAHA AZ KATLI YAPILAR YAPILABILIR. PLAN
KAPSAMINDA YAPILACAK iIMAR KANUNUNUN 18. MADDESI ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI,
IMAR UYGULAMA VE PARSELASYON iSLEMLERINDE, KULLANIM KARARLARINA GORE OZEL
HUKUMLERDE BELIRLENEN MiNiMUM (EN AZ) PARSEL BOYUTLARI ESAS ALINIR. YAPI NizAMI
ONGORULMUS ALANLAR HARIC, BU TUR YAPI ADALARINDA YAPILACAK PARSELASYON
ISLEMLERINDE PLANDA BELIRTILEN BU KOSULLAR DISINDA MAKSIMUM (EN COK) KAT
- LVKSELLIGINEGQREAZAVLPARSEL BOYUTLARLZORUNLULUQU ARANMALL 4 e v e o
4.14. BU PLANA UYGUN OLARAK YAPILACAK YENi PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME
ORTAKLIK PAYl (DOP) KAPSAMINDA KALAN VE MEVZUAT KAPSAMINDA BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ GOREV VE YETKiSINDE OLAN VEYA SEHRIN BUTUNUNE HiZMET EDEN DONATI
ALANLARI BUYUKSEHIR BELEDIYESi ADINA TESCIL EDILIR. UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA
BELEDIYELERIN GOREV, YETKi VE SORUMLULUKLARINA iLiSKIN MEVZUAT HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA HEM iLCE HEM DE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NCE YAPILABILECEK SOSYAL,
KULTUREL, iDARi VB. GiBi KULLANIMLARI ICEREN BELEDIYE HiZMET ALANLARI iLE SEMT
SPOR ALANI, BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERi, AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON
ALANI, MESIRE ALANI VB. ALANLARIN iMAR UYGULAMA SINIRI KAPSAMINDA HER BIR
DONATININ TOPLAM YUZOLCUMU ESAS ALINARAK TAPU TESCiLi iLCE VE BUYUKSEHIR
BELEDIYESINE ESIT ORANDA YAPILIR.

17.01.2025/105 MBB BMK

5. ARAZi KULLANIM KARARLARI

5.1. KENTSEL CALISMA ALANLARI

5.1.1. TICARET ALANI

5.1.1.1. TICARET ALANLARINDA iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FiNANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGi SALONU
GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER iLE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBI
EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABIiNi VE MUAYENEHANE GiBi TiCARET VE
HIZMETLERE iLISKiN YAPILAR YAPILABILIR.

5.1.1.2. BU ALANLARDA BOLGE HALKININ IHTIYACINI KARSILAMAK AMACIYLA 3.SINIF GAYRI
SIHHi MUESSESELERDEN PERAKENDE SATISA YONELIK, BELEDIYECE UYGUN GORULEN
YERLERDE GIDA IMALATHANESI YAPILABILIR.

5.1.1.3. BU ALANLARDA YER ALDIGI YAPI ADASINDA VEYA CEVRESINDE VERILEN YOGUNLUK
DEGERLERI ASILAMAZ.

5.1.1.4. BU ALANLARDA UYGULAMA iIMAR PLANI KARARLARINA UYGUN MIiMARI AVAN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.1.1.5. BU ALANLARDA TAKS:0.50’DiR.

5.1.2. LOJISTIK TESIiS ALANI

5.1.2.1. KARA, DEMIR, DENiZ VE HAVA YOLLARIYLA TASIMACILIK FAALIYETLERINE YONELIK
TUM DEPOLAMA, DAGITIM VE DESTEK HiZMETLERININ YURUTULDUGU ALANLARDIR. BU
ALANLARDA; KONTEYNIR ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YUKLEME VE BOSALTMA GiBi TUM

~
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LOJISTIK VE TASIMACILIK iLE iLGiLi OZEL VE KAMUYA AIT KURULUSLARIN YONETIM BIiRIMLERI
ILE KONAKLAMAYI DA iCEREN LOJiSTiK FAALIYETLERI DESTEKLEYICi HiZMETLER YER ALABILIR.
5.1.2.2. BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI DEPOLAMA STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA
ALANLARI iLE BUNLARIN iHTiYACI OLAN ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VEALTYAPI
TESIS ALANLARI YER ALABILIR.

5.1.2.3. PARSEL GENISLiGi; 40.00 METREDEN AZ OLAMAZ. PARSEL ALANI; 2000 m2’'DEN AZ
OLAMAZ.

r L] L L] — L] L L] — L] L L] — L] L L] — L] L L] — L] L L] — L] L L] — L] 1

. 5.1.2.4. EMSAL E=0.75, FAKS:0-75 TAKS:0.60, YENCOK: 18.50 M- YENCOK: 15.50 M. UYGULANIR.
| 17.01.2025/105 MBB BMK

5.1.2.5. BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN OFiS-BURO-IDARi BINALARIN YUKSEKLIGi YENCOK=
9.50 M.Yi GECEMEZ.

5.1.3. BELEDIYE HiZMET ALANI

5.1.3.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKiI HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK

TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE
TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK iISLEME TESISi, ZABITA BIiRIMLERI,
MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK
MERKEZLERI, SPOR MERKEZLERI, AILE YASAM MERKEZi, MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GIBI
MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI iHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE
ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI
BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.
5.1.3.2. BU ALANLAR ACIK, KAPALI VEYA YERALTI OTOPARKI OLARAK DUZENLENEBILIR.
5.1.3.3. BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA TAKS:0.50 UYGULANIR.

SEKLIGLEN COK 5 KA R I
17.01.2025/105 MBB BMK =

5.1.7. RESMI KUROM'ACANI"T =
5.1.4.1. GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI iLE OZEL BUTCELI iDARELERLE, iL
OZEL iDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI
KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGi YETKi ILE KURULMUS KAMU
TUZEL KiSILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

5.1.4.2. BU ALANLARDA; RESMi KURUMLARA AIT TESISLER VE YONETIM BIRIMLERI,
TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGESI, KAYMAKAMLIK, KARAKOL, MUHTARLIK, VB. iLE ALTYAPI
HiZMETL
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5.1.4.4. IMAR PLANINDA RESMi KURUM ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA;
_5.1_.4.5. RESMI IERUM ALANLARINDA TAKS:0.50 U_YGULANIR.

17.01.2025/105 MBB BMK !

6. KORUNACAK ALANLAR

6.1. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

6.1.1. TARIMSAL NITELIKLi ALAN

6.1.1.1. PLANDA TARIMSAL NITELIGIi KORUNACAK ALAN (TNKA) OLARAK GOSTERILEN
ALANLAR TARIM DISI AMACLA KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK
KORUMA VE ARAZi KULLANIMI KANUNU IiLE iLGILI YONETMELIK HUKUMLERINE”
UYULACAKTIR.

6.1.1.2. BU ALANLARDA iLGiLi KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA “TARIM ARAZi SINIFLARI
BELIRLENDIKTEN SONRA ASAGIDAKi YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

6.1.1.3. MUTLAK TARIM ARAZILERI; BU ALANLARDA TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR.
CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHi OLUP INSAAT ALANI 75 M2’Yi GECEMEZ. E
(EMSAL)=0,20’DIR.

6.1.1.4. OZEL URUN ARAZILERi VE DIiKiLi TARIM ARAZILERI; CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI
EMSALE DAHIL OLUP iNSAAT ALANI 75 M2’Yi GECEMEZ, TARIMSAL AMACLI YAPILAR iCiN
E(EMSAL)= 0,10’DUR. CIiFTCININ BARINABILECEGi YAPI EMSALE DAHIL OLUP iNSAAT ALANI 75
M2’Yi GECEMEZ, TARIMSAL AMAGCLI YAPILAR iCiN E(EMSAL)= 0,10'DUR.

6.1.1.5. MARJINAL TARIM ARAZILERi; TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. TARIMSAL
AMACLI YAPILAR iCiN E(EMSAL)= 0.30’DUR. CIiFTCININ BARINABILECEGI YAPININ iNSAAT
ALANI 150 M2’Yi GECEMEZ. BU YAPILAR, TARIMSAL AMACLI YAPILAR iCiN BELIRLENMIS
EMSALE DAHILDIR. BU ALANLARDA, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU’NUN 27. MADDESI
KAPSAMINDA KALAN HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESISi (KUCUKBAS,
BUYUKBAS VE KANATLI HAYVAN YETISTIRME AMACLI YAPILAR) YAPILMASINA iZiN VERILMEZ.
6.1.1.6. TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA SERA YAPILARI
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

\ A D,

7. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

7.1. EGIiTiM TESISLERi ALANI

7.1.1. OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM iLE YUKSEKOGRETIME HiZMET VERMEK UZERE
KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKi VE
TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA iLiSKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE
VE SPOR SALONU GiBi TESISLER iCiN OZEL VEYA KAMU TESIiSi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK
SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

7.1.2. OZEL EGITiM TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MILLT EGITiM BAKANLIGININ
TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

7.1.3. OZEL EGITIM ALANLARINDA, ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE LISE GiBi EGITIM
TESISLERI BIRLIKTE YER ALABILIR.

7.1.4. IMAR PLANINDA EGITiM TESIS ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA;

34



MERSIN- TOROSLAR
11. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

7.15. PLANDA BELIRTILEN YOGUNLUK DEGERLER] ASILAMAZ. EGITIM TESIS ALANLARINDA ¥
MAKSIMUM TAKS:0.50 UYGULANIR. "
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7.2. SAGLIK TESISLERi ALANI
7.2.1. SAGLIK TESiSi ALANI
7.2.1.1. HASTANE, SAGLIK OCAGI, AiLE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVi, DiSPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI, Fizik TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZI,
ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL
KiSILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER ICIN OZEL VEYA KAMU TESiSI ALANI OLDUGU
BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLADIR.

7.2.1.2. OZEL SAGLIK TESIiSi YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK BAKANLIGININ
TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

7.2.1.3. iIMAR PLANINDA SAGLIK TESISLERI ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA; PLANDA
BELIRTILEN YQGUNLUKDEGERLERIASIAMAZ |, !\ 2 v e s o s o s o
7.2.1.4. SAGLIK TESIS ALANLARINDA MAKSIMUM TAKS:0.50 UYGULANIR.
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r 7.3.1.3. SOSYAL TESIiS ALANLARINDA MAKSIMUM TAKS:0.50 UYGULANIR.

7.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

7.3.1. SOSYAL TESIS ALANI

7.3.1.1. BU ALANLARDA; SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE DUZEYiNi ARTTIRMAK AMACI iLE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI
VE ENGELLi BAKIMEVi, ©ZURLULER EGIiTiM MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM

MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBi OZEL VEYA KAMU TESiSI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK
SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

7.3.1.2. IMAR PLANINDA SOSYAL TESiS ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA; PLANDA
BELIRTILEN YOGUNLUK DEGERLERI ASILAMAZ.
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7.3.2. KULTUREL TESIS ALANI
7.3.2.1. KULTUREL TESIS ALANI: TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET
VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITiM MERKEZi, SERGi SALONU, SANAT GALERISi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TiIYATRO VE OPERA, TEKNiK EGITiM
MERKEZLERI, BiLGi- BECERI-MESLEK EDINDIRME KURSLARI VB. GiBi EGiTiM YAPILARI BELEDIYE
iDARI BiRiM SUBELERI, MUHTARLIK GiBI YONETIMSEL YAPILAR, NiKAH DAIRESI, ASEVLERI GIBI
SOSYAL YARDIM BiRIMLERi, KONUK EVi VB. GiBi FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA
OZEL MULKIYETTEKiI ALANLARDIR.

7.3.2.2. IMAR PLANINDA KULTUREL TESIS ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA; PLANDA
BELRJILENYOGUNI UK REGERIERI ASLANALL v o 2 o 2 o 2 m 2 o 2 m 2
7.3.2.3. KULTUREL TESIS ALANLARINDA MAKSIMUM TAKS:0.50 UYGULANIR.
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7.3.3. ACIK SPOR ALANI
7.3.3.1. SPOR VE OYUN IHTIYACININ KARSILANDIGI, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE
AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.

7.3.3.2. BU ALANLARDA; TICARi UNITELERIN TOPLAM ALANI, KAT IRTIFAKI VE KAT
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MULKIYETINE KONU EDILMEKSiZIN VE SPOR TESiSi ALANININ %20'SiNi GECMEMEK
KOSULUYLA SEYiRCi VE SPORCULARIN iHTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE,
CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE iLiSKIN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

7.3.3.3. ACIK VEYA TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMiNIN ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI
OTOPARK YAPILABILIR.

“7.3.34. IMAR PLANINDA ACIK SPOR TESiSI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA; PLANDA Y

BELIRTILEN YOGUNLUK DEGERLERiI ASILAMAZ. EMSAL DEGERi E=0.20 VE MAKSIMUM "

TAKS=0.50 OLMAK UZERE YAPI YUKSEKLIGI YENCOK:15.50 M. OLARAK UYGULANIR.

7.4. IBADET ALANLARI

7.4.1. CAMi ALANI

7.4.1.1. iBADET ETMEK VE DiNi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA iNSANLARIN
TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINT TESISIN MiIMARISIYLE UYUMLU
OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AiT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU,
TAZIYE YERi, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GiBi
MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGi
ALANLARDIR.

7.4.1.2. iIMAR PLANINDA CAMi ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA YAPILASMA
KOSULLARI iLGILi KURUMUN HAZIRLAYACAGI VAZIYET PROJESINE UYGUN OLARAK
BELIRLENECEKTIR. IBADET YERLERINDE CAMI/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNE
GECMEMEK, GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAMAK, IMALATHANE NITELIGINDE OLMAMAK,
GAVYRI SIHHi OZELLIK TASIMAMAK VE GIRIS-CIKISLARI iBADET YERININ GIRISLERINDEN AYRI
OLMAK KAYDIYLA DIiYANET iSLERi BASKANLIGINCA BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA GORE
DiNi TESISE HiZMET VEREN TiCARI MEKANLAR YAPILABILIR. BU MEKANLARIN, ARAZININ
DURUMUNA GORE EN FAZLA BIiR CEPHESININ ACIGA CIKMASI VE DiNi TESISIN TABAN ALANINI
GECMEMESI ESASTIR.

7.4.1. 4 IBADET ALANLARINDA MAKSIMUM TAKS: 0.50 UYGULANIR
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7.4.1.5. YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDiIGI AVAN PROJEYE GORE YAPI YUKSEKLIGINI
BELIRLEMEYE iDARESI YETKILIDIR.
8. ACIK YESIL ALANLAR
8.1 PARK ALANLARL __
8.1.1. ICERISINDE REKREASYONEL AKTIVITELERI BARINDIRAN, GEZINTi, DINLENME, OYUN,
EGLENCE VB. KAMU KULLANIMLARI iCEREN HAVUZ, COCUK OYUN GRUPLARI VE OTURMA
GRUPLARININ YAPILABILDIGi, KENTTE YASAYANLARIN MUSTEREK YESIL ALAN iLE DINLENME
IHTIYACLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR.

17.01.2025/105 MBB BMK
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8.1.2. BU ALANLARDA; MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALONARAK TABii ZEMIN VEYA
TESVIYE EDILMiS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZEERE, AGACLANDIRMA VE
BITKILENDIRME iCIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI
SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI OTOPARKI, HAVUZ iLE ACIK SPOR VE OYUN ALANI, WC,
PERGOLA, KAMERIYE iLE PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI’NIN 19. MADDESI’NIN (C)
BENDINDE TARIFLENEN ASGARi ALAN BUYUKLUKLERi VE YAPILASMA KOSULLARI ESAS
ALINARAK ACIK CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA
KABINLERI, PARKIN iHTIYACI iCIN GEREKLi OLAN TRAFO, TAKSI DURAGI VB. TESISLER

YAPILABILIR.
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8.1.3. PLANDA PARK ALANI OLARAK BELIRTILMIiS ALANLAR iCERiISINDE ONERI BiSIKLET YOLU
GUZERGAHLARININ SUREKLILIGININ SAGLANMASI AMACI iLE BiSIKLET PARKURLARI VE
BISIKLET PARKLARI YAPILABILIR.

8.2. MEZARLIK ALANI

8.2.1. CENAZELERIN DEFNEDILDIGi MEZAR YERLERI, DEFIN iSLEMLERININ YURUTOLDUGU
IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA HiZMET VEREN ZIYARETCi BEKLEME,
MORG, GASILHANE, iBADET YERI, SADIRVAN, CESME, TUVALET iLE OTOPARK DA YAPILABILEN
ALANLARDIR.

8.2.2. 19.01.2010 TARIH VE 27467 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “MEZARLIK
YERLERININ iINSAASI |LE CENAZE NAKIL VE DEFIN iSLEMLERi HAKKINDA YONETMELIK” ILE
BELEDIYE MEZARLIKLARI NiZAMNAMESi HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ALANI

9.1. KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ
ILETIM HATLARI, iCME VE KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA,
KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERi, TRAFO, HER TURLU ENERJ, ULASTIRMA,
HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINi iCIN YAPILAN TESISLER iLE ACIK VEYA KAPALI
-~ QTQPARK KULLANISLARINA \ VERILEN GENEL [SIMDIR._

™ 9.2 TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA EMSAL (E): 0-664 0.90'I ASMAMAK UZERE PLAN
UZERINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGi 15.50 METREYi GECMEMEK
KAYDIYLA; TEKNIK ALTYAPI TESISININ OZELLIGINE GORE, AVAN PROJESI ONAYINDA
TOROSLAR BELEDIYESi TARAFINDAN BELIRLENEBILIR.

17.01.2025/105 MBB BMK

9.3 YOLLAR

9.3.1. PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA, YOL GENISLIKLERINE GORE BELIRLENEN ENKESITLERE
UYGUN UYGULAMA YAPILMASI, ENKESITLERDE GOSTERILEN YAYA VE BiSIKLET YOLLARININ
SUREKLILIGINi SAGLAYACAK MEKANSAL DUZENLEMELERIN YAPILMASI ESASTIR. iDARE
TARAFINDAN GEREKLI GORULMESI HALINDE UYGULAMAYI YONLENDIRECEK NITELIKTE,
UYGUN OLCEK VE DETAYDA KENTSEL TASARIM YA DA PAYLASIMLI YOL DUZENLEME PROJELERI

HAW LAN&AKT& L] L L] — L] L L] — L] L L] — L] L L] — L] L L] — L] L

9.3.2. YOL PROJESI HAZIRLANMADAN, YOL KIRMIZI KOTU BELIRLENMEDEN YOLDAN CEPHE "

ALAN PARSELDEKIi YAPILARA INSAAT iZNi VERILEMEZ.
17.01.2025/105 MBB BMK

9.4. BiSIKLET YOLLARI

9.4.1. 15 METRE’LIK YOLLARDA 3METRE TEK TARAFLI GiDiS-GELIS YONUNDE BIiSIKLET YOLU,
20-25-30-35 METRELIK YOLLARDA YOLUN HER iKi TARAFINDA GIDIiS VE GELIS YONUNDE 2’SER
METRE BIiSIKLET YOLLARI TASARLANMISTIR.

9.4.2. SEHIR ICi YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BiSIKLET iSTASYONLARI VE BIiSIKLET PARK
YERLERi TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE IiLGiLi DIGER YASAL
DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

10. ENERJi URETiM DAGITIM VE DEPOLAMA

10.1. E.N.H (ENERJI NAKiL HATTI) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA KUVVETLI AKIM TESISLER
YONETMELIGI GECERLIDIR.

10.2. TRAFO ALANI

10.2.1. TRAFO ALANLARINDA UYGUN GORUS ALINMASI VE AYNI ALAN iCERISINDE OLMASI
KAYDI iLE ZORUNLU HALLERDE, IMAR PLANI DEGISIKLIGINE GEREK KALMASIZIN, EN COK 2
METRE KAYDIRMA YAPILABILIR.
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10.3. REGULATOR ALANI
10.3.1. SEHIR iCi BASINC DUSURME VE OLCUM iSTASYONLARI iLE VANA ODALARININ
YAPILDIGI ALANLARDIR.

10.4. GENEL OTOPARK ALANLARI
10.4.1. KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK iHTIYACINA CEVAP VERECEK
SEKILDE ACIK VEYE KAPALI OTOPARK OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR.

10.5. DIGER HUSUSLAR
10.5.1. PLANIN UYGULAMANMASI VE HER TURLU HAFRIYATLAR iSLEMI SIRASINDA KULTUR
VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE HABER VERILMESI
GEREKMEKTEDIR.

17.01.2025/105 MBB BMK
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