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meTA META iIMAR PLANLAMA TASARIM VE DANISMANLIK. SAN. VE TiC. LTD. STi. meTA

PLANLAMA PLANLAMA

fiRirterin uygulanma ile birestigi nokta...
1. GiRiS

1.1. AMAC

Bu calismanin amaci; Mer’i Uygulama Imar Planinda Ticaret Konut Alani (TICK) ve Park
Alani olarak isaretlenmis Mersin il Toroslar Ilgesi Yalinayak Mahallesi 4480 Ada 6-7-8-11 ve
12 parsellerde Ilgili kanun, ydnetmelikler ve emsal niteli§i tasiyan meclis kararlari
cercevesinde, parsellerin yer aldig1 Ticaret Konut Alani sinirlar ve kullanim fonksiyonlart ayni
kalarak, emsal, yogunluk ve kat/yiikseklik artisina gidilmeden kuru dere ve imar yolu
diizenlemesi olacak sekilde 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar plani degisikligi, plan degisikligi
aciklama raporu ve plan hiikiimleri hazirlanmasidir.

1.2. KAPSAM
Plan degisikligi alan1 Mersin ili Toroslar Ilgesi Yalmayak Mahallesi 4480 Ada 6-7-8-11 ve 12
parsellerde yaklasik 5.500,0 m? lik kismin1 kapsamaktadir.

2. PLAN DEGISIKLIGI ALANIN KONUMU VE TANIMI

Mersin ili 36-37° kuzey enlemleri ve 33-35° dogu boylamlari arasinda tilkenin gilineyinde
Akdeniz Bolgesi icerisinde yer almaktadir. Mersin ili Akdeniz Bolgesinin Giineyinde konum
olarak bolgenin orta kisminda yer almaktadir. Toroslar Ilgesi Mersin il smirlarmin
kuzeydogusunda yerlesim olarak kismen dogu bati ve kismen kuzey aksi ilizerinde yer
almaktadir. ilce genelindeki hakim fonksiyon kentsel yerlesim alanlar1 oldugu goriilse de ticaret
ve kentsel servis alanlarinin da yer aldigi goriilmektedir. Bahse konu plan degisikligi alam
Toroslar Ilgesinin kuzeyinde kent merkezinin kuzeydogusunda yer almaktadir.

| A

Harita 1: Plan Degisikligi Alaninin Il ve Il¢edeki Konumu
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fiRirerin uygulama ile birlestigi nokta... -

Bahse konu plan degisikligi alan1 Mersin 1li Toroslar Ilgesi TKGM’ de Yalinayak Mahallesi

sinirlari igerisinde Ciftgiler caddesinin batisinda yer almaktadir.

Harita 2: Plan Degisikligi Alaninin Yakin Uydu Gdriintiisii

3. PLAN DEGISIKLIGI ALANININ KADASTRO DURUMU
Bahse konu imar plan1 degisikligi alaninin kapsayan alan TKGM’de, Mersin 1li Toroslar ilgesi
Yalinayak Mahallesi 4480 Ada 6-7-8-11 ve 12 parsellerde 6zel miilkiyete konudur.
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Harita 3: Plan Degisikligi Alaninin Kadastro Durumu
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PLANLAMA

TlRLrlerin uLUgacLama tle bLrlestigl nokta...

4. MER’I UYGULAMA IMAR PLANI DURUMU
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam1 kapsaminda, O33A18B2D paftasinda yer alan plan
degisikligine konu 4480 Ada 6-7-8-11 ve 12 numarali parsellerin oldugu bdlgeyi kapsayan alan
yaklasik 1.807,6 m? Ticaret Konut Alani, yaklasik 2.737,8 m? Park Alam, yaklasik 1.142,3 m? su
yiizeyi ve 858,3 m? 7 metrelik imar yolu olarak mevcut planlarda 1saretlenm1st1r
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Harita 4: Plan Degisikligi Alaninin Meri 1/1000 Uygulama /mar Planindaki Durumu

5. TEKLIF UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
033A18B2D 1/1000 Uygulama Imar Plam paftasinda bulunan, 4480 Ada 6-7-8-11 ve 12
parsellerin oldugu bolgedeki Ticaret Konut Adasi igerisinde yer alan 6 ve 7 numarali parsellerin
yap1 ¢ekme mesafeleri 6n ve arka cephelerinde bulunan imar yollarinda 5 metre oldugu
goriilmektedir. Halbuki revizyondan 6nceki imar planlarinda Park Alanina ve 20 metrelik tagit
yoluna cepheli olan parseller yapilan revizyon calismalari sonucunda olusan yapi ¢ekme
mesafeleri ile standartlarin altinda yap1 derinligine neden olmakta ve yapilasmaya elverisli
alanlar olusturmasina engel olmaktadir. Ayrica 12 no.lu parsel icerisinde ilgili Belediyesi
tarafindan meri kanunlara uygun olarak verilmis ruhsati bulunan yapi, 7 metrelik imar yolu,
Park Alani ve Su Yiizeyi fonksiyonu icerisinde yer aldig1 goriilmektedir. Revizyon imar plani
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ile birlikte isaretlenen, plan degisikligi alaninin batisinda mevcut durumda yer alan kuru dere
hatt1 arazisinde yapilan ¢alismalar ve analizler sonucunda imar planlarinda gosterilen su yiizeyi
ile ayn1 hatta yer almadig1 gériilmektedir. Kuru dere giizergahi ile ilgili Devlet Su Isleri Genel
Midiirliigiinden goriis alinarak kuru dere hatti yeniden diizenlenmistir. Bu diizenleme
yapilirken ilgili kurumun goriisii dogrultusunda kuru dere hattinin derinligi teklif planda oldugu
gibi isaretlenmis ve giizergahin her iki tarafinda kuru dereye hizmet edecek imar yollar
ayrilmistir. Bu dogrultuda parsellerin batisinda yer alan 12 metrelik imar yolu aynen korunmus,
parsellerin bulundugu Ticaret Konut adasina cepheli kuzey-giiney istikametinde yer alan 7
metrelik imar yolu goriis dogrultusunda kuru dere glizergahina kaydirilmistir. Teklif edilen plan
degisikligi ile alanda Ticaret Konut Adasinda mekansal ve niifus yogunluguna neden olacak
artisa gidilmemis mevcut durumdaki halini korumustur. Teklif durum ile birlikte 12 no.lu
parselin icerisinde yer alan ruhsatli yapinin korunmasi hedeflenmistir. Teklif durum ile yaklagik
2.897,7 m? park alani, yaklasik 934,8 m? su yiizeyi, yaklasik 1.073,5 m? 7 metrelik imar yolu
Onerilmistir. Olusan durum ile ticaret konut adasi ruhsath yapi sinirlar1 da dikkate alinarak
yaklasik 1.809 m? olarak diizenlenmis emsal ve kat yiiksekliginde degisiklik yapilmamis ve
yapt ¢ekme mesafesi 6n bahge (25 metrelik imar yolu cephesi) 5 metre arka bahgesi 3 metre
olacak sekilde diizenlenmistir.

R ; [ > "\_‘ 1 o s F TR & Q a 43
R \ | \ b } ¥\ - -
A . _ AN A\ lb’k | SO N ,\,,;k, ’\
2 Ar. \TF : 3 \ R\
S [ k | ! ‘ )
. " 4380
D Re
e \
a0\
\ N
% Q. \, @ A
7 \ -
N
4 9 \‘(!9
g 19
4340
\‘.L_ 4289
\
\
\
>
\ s
» 4’!9//
Vv
<
4342 N
\ \
\ \
\ \

4335

4‘55®

ZN

Harita 5: Plan Degisikligi Alaninin Teklif 1/1000 Uygulama Imar Planindaki Durumu
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meTA META IMAR PLANLAMA TASARIM VE DANISMANLIK. SAN. VE TiC. LTD. STi. meTA
-

TLRLrlerin uygulanaa ile birlestiol nokea...

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar planmi degisikligi Mersin Biiyliksehir Belediyesi
Nazim Imar Plan Hiikiimleri, Toroslar Belediyesi Uygulama Imar Plan Hiikiimleri, Mekansal
Planlar Yapim Y&netmeligi, 3194 Sayili Imar Kanunu ve diger ilgi Yonetmelik Hiikiimleri “ne
uygun olarak hazirlanmistir.

6. PLAN NOTLARI

1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI; PLAN PAFTASI,
PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE BERABER BiR BUTUNDUR.

2. 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI ILGILI BELEDIYESINCE
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

3. PLAN DEGISIKLIGI ALANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU
YAPILASMADA "BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK" "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK" VE "DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDAKI YONETMELIK" VE 18.03.2018 TARIHLI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

4. "SIGINAK YONETMELIGI" VE "OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

5. YOLLAR, OTOPARKLAR VE YESIL ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN
INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ.

6. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; BAGLI BULUNDUGU UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN NOTLARINA,3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BU KANUNA
GORE CIKARILAN YONETMELIKLERE, BUYUKSEHIR BELEDIYESI NAZIM
IMAR PLANI KARARLARI VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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fiRirterin uygulama iLe birlestigi nokta...

7. EKLER
- Ust Olgekli 1/5000 Nazim Imar Plani Durumu

e
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META IMAR PLANLAMA TASARIM VE DANISMANLIK. SAN. VE TiC. LTD. STi.

fiRirterin wYQulana ile birlestiot nokta...
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- META  META IMAR PLANLAMA TASARIM VE DANISMANLIK. SAN. VETiC. LTD. STi. ~ META -
fikirterin uygulana ile birestidi nokta... -

- Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii Goriisii

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii v kg
6. Bolge Miidiirliigi
Tagkin Kontrol Sube Miidiirfiigi

Say1 :E-16813103-754-4017399 09.11.2023

Konu :Imar Isleri (Toroslar Yalmayak 4480/6-7
parsel imar Plani)

DAGITIM YERLERINE

llgi  :19.10.2023 tarihli yaz,.

ligi yazida; Mersin Ili, Toroslar Ilgesi, Yahnayak Mahallesi 4480/ 6 ve 7 parsellerin Imar Plam
vapilacagindan bahisle Kurum goriisiimiiz talep edilmekiedir.

Konu incelenmigtir. Séz konusu parsellerin Kunumumuzun herhangi bir projesi igersiude
kalmadig1 ancak Bati yoniinden kuru dere gectigi tespit edilmistir.

Bu ¢ervevede;

-09 Eyliil 2006 tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yaymmlanan "Dere Yataklart ve Tagkmnlar”
Konulu 2006/27 Sayili Bagbakanlik Genelgesinin- 1. maddesinde "il. ilge ve belde gibi biiyiik ve orta
olgekteki planhi yerlesim yerleri ile mevzii.planlara gore yapilan kiigiik olgekteki her tiirlii yerlesim
birimlerine ait imar planlaruun diizenlenmesi esnasinda Devlet Su Isleri Genel Miidiirligi'niin (DST)
tedbir ve tavsiyelerine titizlikle uyulacakti.”. 2. maddesinde "Cesitli kullanmm alanlari olusturmak
maksadiyla derelerin iizeri, zaruri hallere minhasi olmak tizere DSI Genel Mudiirliginin izni
almdiktan sonra gergeklestirilecek” islemler hari¢, kesinlikle kapatilmayacaktir. Bunun dismnda dere
yataklarinda gerceklestirilecek her fislit yapilar ilgili kumum veya kuruluslarca onayh bir projeye
dayandinlacaktu." belirtildigi ‘fizere tasmmmaz suurlan miicavirinden gegen kurn dere yataklarna
herhangi bir miidahalede buluntilnamas:,

-09 Eyliil 2006 tarih ve 26284 Sayih Resmi Gazetede yayunlanan "Dere Yataklar1 ve Taskmlar”
Konulu 2006/27 SayihiBasbakanlik Genelgesinin ilgili maddeleri ve 03.05.2019 tarih ve 30763 sayih
Resmi Gazete'de yayimlanan "Tagkin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi" 17. Maddenin 4. Fikrasi
"Akarsu yataklarnina hefiiyat, moloz ve sanayi tesislerine ait atiklar, evsel nitelikli atiklar ve benzeri kati
ve sivi atiklar atilamaz. Akarsu yataklarina her tiirlii atik malzemenin dékiilmesi, miilki idare amirlerinin
koordinasyonunda ‘mahalli idareler ve diger ilgili birimler tarafindan sirekli kontrol altinda tutulmak
suretiyle dnlenind belirtildigi iizere taginmaz smurlan miicavirinden gegen kuru dere yataklarina herhangi
bir (hafiiyatianoloziar ve gesitli atiklar) atik malzemenin atilmamas,

-Olasnasin yagislarda olusabilecek olan ¢evre yiizey sulanna ve su baskinlanna kars: gerekli titm
tedbirlerinvilgilisince almmasi ve tagimaz iizerindeki yapilasmadan dolay: 3. kisilerin gorebilecegi
zarag, zivan hususunda DSI'den zarar ziyan talep edilinemesi, taskin zararlarmdan DSI'nin sorumlu
tututmamas:, yvapilacak yapilarin su basman kotunun dogal zemin kotundan yeterli yiikseklikte

uygulanmasi,

Bu beige. giivenli eiekuonik imza ile imzalacnugns,
Dogrulama Kodu: FFIDO5SB1{-EBB7-4A78-BO2A-10135CABSFIE Dogrulama Adresi: hitps: " www. turkiye.gov.tr/deviet-su-isleri-ebys
Adres: Cemalpasa Mh.Ordu Cd.no:96 01120 Seyhan ADANA Bilgi igin:Aysu ERKAN
Telefon : (322) 459 05 96 Belgegeger (Fax) : (322) 4532774 Mithendis
Kep Adresi : dsi.gnlmud@hs01 kep.ir Elektronik A§: www.dsi.gov.tr
KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs0} kep.t
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meiA META IMAR PLANLAMA TASARIM VE DANISMANLIK. SAN. VE TiC. LTD. STi. meTA
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fiRirterin uygulama iLe birlestigi nokta...

-Su ihtiyacunn yeralt: suyundan temin edilme istenmesi halinde 167 sayilh Kanun geregi
Kurulusumuzdan izin almmasi. yeralti ve yer {istii sularmn kalitesinin etkilenmemesi icin atiklar
konusunda Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi ve Atk Yonetimi Yonetmeligi esaslanna uvulmasi
kaydiyla s6z konusu tasmmazda planlanan faaliyetlerin vapilmasmda Kurumumuzea sakinca
goriiimemektedir.

Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.

Dr. Emre AKCALI

Bélge Miidiirii A.
Bolge Miidiir Yardimeis:
Dagitun:
Geregi: Bilgi:
Saym Biilent USLU DSI 67 SUBE MGDURLUGUNE
ZEKI AYAN MH. 82041 SK. NO:66 TOROSLAR
/MERSIN

Bu belge, given.i eiektronlk imza ile inzalamm i,
Degrulama Kodu: FF IDGSB1-EBB7-4A78-BO2A-10155CABSFIE - Dofrulama Adtesi: https:/ www, turkiye.gov. tr'deviet-su-isleri-eby.
Adres: Cemalpasa Mh.Ordu Cd.n0:96 01120 Seyhan ADANA Bilgi igin:Aysu ERKAN [ LS
Telefou : (322} 459 05 90 Belgegeger (Fax) : (322) 453 27 74 Miihendis
Kep Adresi : dsignlmud@hs0! kep.ir Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr
KEP Adresi : dsi.gnlmud hsi kep.te
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Tel: 0531 810 8466

Osmaniye Mahallesi Cuma Ali Agirman 81017 Erkenek Apartmani 46/9 Toroslar/MERSIN




