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1.PLANLAMA ALANININ TANIMI 
 
Uygulama İmar planı değişikliğine konu parsel,  tapunun Mersin İli, Toroslar  İlçesi,   
Çavuşlu mahallesi,  23 L-I  pafta, 7294   ada , 3   no.lu  parselde   kayıtlı olup toplam               
2526 m2  büyüklüğe sahiptir. Parsel, Toroslar Belediyesi  sınırları içerisinde O33-A-18-A-
1-D halihazır paftasında 4.079.700-4.079.900 yatay ve 375.400-375.600 dikey 
koordinatları(ITRF96, DİLİM: 36-3) arasında yer almaktadır.  

Planlama alanı  konum olarak Toroslar ilçesi sınırlarında,  Fatih Sultan Mehmet Bulvarının  
yaklaşık 100 metre doğusunda ,Çavuşlu mezarlığının ise  güneyinde yer almaktadır. 
Parsel, imar  uygulaması  görmüş müstakil imar parselidir.(Şekil.1) 

 

 
 

Şekil.1. Parselin  konumu. 
 
 
2.MER’İ İMAR PLANI  KARARLARI 
 
Parsel, Toroslar Belediyesince 03/04/2023 tarih ve 33 sayılı Meclis Kararı ile kabul edilen 
ve Mersin Büyükşehir Belediye Meclisinin 14/08/2023 tarih  ve 392 sayılı kararı ile tadilen 
onaylanan     Toroslar 4.Etap 1/1000 ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planında “Yerleşik 
Konut Alanı” olarak işaretli olup yapılanma koşulları “ E=1.25(emsal) ,  TAKS=0.40, 
Yençok=15 kat”  olarak işaretlidir. Parselin batısında 10 metrelik taşıt yolu, güneyinde 10 
metrelik yaya yolu, kuzeyinde ve doğusunda 7 metrelik yaya yolları işaretlidir. (Şekil.2) 

 

 

 

 

 



 

 

Şekil.2. Toroslar 4.Etap 1/1000 ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı kararları 

3. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA  İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ KARARLARI: 

 
Uygulama   İmar planı değişiklik  teklifinin amacı;  İmar Planlarında  Konut Alanı    olarak 
işaretli  olan   7294 ada 3 no.lu parsel üzerinde  Özel Eğitim Tesisi yapılabilmesi için 
parselin  tamamının  “ ÖZEL EĞİTİM ALANI ” olarak düzenlenmesidir. Hazırlanan 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinde alanın tamamı “ ÖZEL EĞİTİM ALANI 
(Ö.Ana,Ö.İlk,Ö.Orta,Ö.Lise) ”olarak işaretlenmiştir. Yapılanma koşulları “ 
E=1.25(emsal),   TAKS=0.50, Yençok=5 kat ”  olarak işaretlenmiştir. Özel Eğitim Alanı 
içerisinde Anaokulu, İlkokul, Ortaokul ve Lise Gibi Eğitim Tesisler birlikte yer alabilecektir. 
(Şekil.3) 
 
Plan değişikliği teklifi  , mülkiyeti Vakıflar Genel Müdürlüğüne ait taşınmaz üzerinde    Eğitim 
Alanı yapılmasına dair   gelen  talepleri karşılmaya yönelik   hazırlanmıştır. Parselin 
ihtiyaçlar doğrultusunda  özel eğitim alanına dönüştürülmesinin   bulunduğu mevki 
açısından   daha  sağlıklı ve nitelikli  bir çevre oluşturacağı  kanaatindeyiz.Parsel üzerinde 
inşaat halindeki yapının  ruhsatı,  alınan plan kararlarına göre  tadil edilerek  inşaatı devam 
ettirilecektir.Yapı korunacaktır.(Resim.1-2-3) 
 
Plan değişikliği ile mevcut yoğunluk kararları korunmuş olup,  ilave   yoğunluk ve nüfus 
artışı söz konusu değildir. 
 
 
 



 
 
 

 
 
Şekil.3.1/1000 ölçekli Uygulama  İmar Planı Değişikliği. 
 
Düzenleme sahasına ait   alansal kullanımlar Tablo. da belirtilmiştir.  
 
ARAZİ KULLANIM TABLOSU 
 
Alan Kullanımı 

 
Mevcut İmar 
planı 

 
İmar Planı Değişikliği 

Alan ( m2) Alan(m2 ) 
KONUT ALANI 2526  

- 
ÖZEL EĞİTİM ALANI - 2526 

 
Tablo. Alansal kullanım Tablosu. 
 
 
 



 
 
 
İmar planı değişiklik  teklifinde belirtilmeyen hususlarda  3194 Sayılı İmar Kanunu 
,Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği ile diğer ilgili mevzuat hükümleri, Toroslar 4.Etap 
1/1000 Ölçekli  Revizyon Uygulama İmar Planı  Lejand  ve Plan Hükümleri    geçerlidir.   
 
 

    ETAP PLANLAMA İNŞ.SAN.TİC.LTD.ŞTİ. 
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PLAN NOTLARI 
 
1) UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN NOTU VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU İLE BİR 

BÜTÜNDÜR. 
 

2) 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ BELEDİYESİNCE ONANMADAN UYGULAMA 
YAPILAMAZ. 

 
3)  DEPREM YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 

  
4)   SIĞINAK  YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE  UYULMASI   ZORUNLUDUR. 

 
5) YANGIN YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE    UYULMASI   ZORUNLUDUR. 

 
6)  OTOPARK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE    UYULMASI   ZORUNLUDUR. 

 
7)   SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE  UYULMASI  ZORUNLUDUR. 

 
8)  PLAN SINIRLARI İÇERİSİNDE YOLLAR, YEŞİL ALANLAR , OTOPARKLAR VE  DİĞER DONATI 

ALANLARI KAMU ELİNE GEÇMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. 
 

9)  ONAYLI İMAR PLANINDAKİ ÇEKME MESAFELERİNE, YOĞUNLUK VE DİĞER KOŞULLARA UYULMASI 
ZORUNLUDUR.  

 
10)  PLANLAMA ALANINDA 23.05.2018 TARİHİNDE MERSİN ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ 

TARAFINDAN ONAYLANAN  ””MERSİN İLİ, TOROSLAR BELEDİYESİ SINIRLARI İÇERİSİNDE 
YAKLAŞIK 5023 HA’LIK ALANDA 1/1000 ÖLÇEKLİ İLAVE VE REVİZYON UYGULAMA İMAR PLANINA 
ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜD RAPORU” NDA  BELİRTİLEN İLGİLİ HÜKÜMLERE UYULMASI  
ZORUNLUDUR. 

 
11) PLANDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNUNUN  İLGİLİ 

YÖNETMELİKLERİ, PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ, MEKÂNSAL PLANLAR YAPIM 
YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ, TOROSLAR 4.ETAP 1/1000 ÖLÇEKLİ  REVİZYON UYGULAMA İMAR 
PLANI  LEJAND  VE PLAN HÜKÜMLERI    GEÇERLIDIR.   

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Resim.1.PLANLAMA ALANI VE  İNŞAAT HALİNDEKİ YAPININ  207. CADDEDEN GÖRÜNTÜSÜ. 

 

 

 

 

 



 

Resim.2.PLANLAMA ALANINDA  İNŞAAT HALİNDEKİ   YAPININ  207. CADDEDEN ALINAN YAKINDAN 

GÖRÜNTÜSÜ. 

 

Resim.3 .PLANLAMA ALANININ ÇAVUŞLU MEZARLIĞINDAN GÖRÜNTÜSÜ. 

 


