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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Akdeniz Bolgesinde, kuzeyi ve batis1 Toros daglari, giineyi Akdeniz ile ¢evrili olan Mersin ili
bereketli Cukurova topraklari {izerinde yer almaktadir. Bolge Anadolu’nun en eski yerlesim
yerlerinden oldugu halde bugiinkii Mersin, Tiirkiye’nin hemen hemen en yeni sehirlerinden

birisidir.

Harita 1.1: Mersin ilinin Ulke i¢cindeki Konumu

Toros daglarmin kuzeye yalmz iki gecitle yol verdigi Mersin ili E-5 ve E-24 karayollari,
Ortadogu iilkelerine ve Tiirkiye’nin her yoniine uzanan demiryollari, Mersin, Tasucu, Anamur
sinir deniz kapilariyla {ilkenin disa agik en 6nemli pencerelerinden biridir. Mersin, limanlar1 ve
Mersin Serbest Bolgesi Mersin ilinde is turizminde biiyiik bir canlilik, uluslararasi ticari
iliskilerde genis boyutlar kazandirmistir. Dogal giizellikleri, iklim 6zellikleri, giinesli giin
sayisinin fazla olmasi, ince kumlu uzun ve genis kumsallari, tarihi-kiltiirel-folklorik
zenginlikleri, canli is diinyasi ile Mersin yerli yabanct herkesin ilgisini ¢ceken Akdeniz'in 6nemli

kentlerinden birisidir.

Mersin yoresi, Cografi konumu, tarihi, turizmi, sosyal yapist ile iilke genelinde 6nemli bir
yerlesim bolgesidir. Akdeniz bolgesinde bulunmasi nedeniyle tropik Akdeniz ikliminin hiikiim
siirdiigi yorede, yilin biiyiik bolimii giinesli gegmekte, uzun yaz ve sonbahar aylarinda
denizden istifade edilebilmektedir. Sahil kesiminden kuzeye dogru cikildik¢a kara iklimi

goriilmeye baslar. Bu durum ilde yaz aylarinda 6nemli bir yayla turizminin dogmasina neden
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olmustur. Yorede 20 30 km uzaklikta denizden veya yayla olanaklarindan faydalanmak, iki

iklimi ayni1 giin bir arada yasamak miimkiindiir. ilin 321 km. uzunlugundaki kiy1 bandindan 108

km.si kumlu dogal plajlardan olugsmaktadir.

Fotograf 1.1. Mersin ili Uydu Gériintiisii

Avrupa ve Ortadogu arasinda koprii ve ara bolge durumunda olan ve iilke ekonomisinde 6nemli
yer tutan Mersin ilinde tarim ve ticaret sektdrlerinin yaninda en gelismis sektdr sanayi
sektoriidiir. Ekonomik durum ve cografi konum goz o6niinde bulundurularak ulagim imkanlari,
arazi sartlari, su ve enerji temini avantajinin yaninda Ilde sanayinin gelismesini giiglendiren en
onemli 6zellikler; deniz kenarinda bulunmasi, Tiirkiye’nin 3. biiyiik limanina sahip olmasi,
serbest bdlge olmasi, I¢ Anadolu, Dogu Anadolu ve Giiney Dogu Anadolu Bolgeleriyle
karayolu baglantis1 bulunmasi, hammadde kaynaklarina yakin olmasi ve iklim sartlarinin yilin

12 ayinda galismaya miisait olmasidir.
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Harita 1.3: Toroslar ilce Haritas

Toroslar, Mersin ilinin bir ilgesidir. Sehir merkezinin Kuzey Dogu bdoliimiinii olusturur.
Yiizélciimii en biiyiik olan merkez ilgedir. Giineyinde Akdeniz Ilgesi, Batisinda ise Yenisehir
llgesi, Kuzeyinde Konya ili ile komsudur. Kentin sicak ikliminden serin yaylalara gecis
Toroslar Ilgesinden saglanmaktadir. Adim1 Kuzeyinde bulunan Toros Daglarindan almustir.

Ilgenin yiizol¢iimii 107.244,86 hektardir.

Planlama alani1, batida Miiftii Deresi, doguda Akbelen Bulvari, giineyde Hiiseyin Okan Merzeci
Bulvari, kuzeyde 4. Cevreyolu ve ¢evresini kapsayan alan igerisinde yer almakta olup, alan
cevresinde bulunan kentsel alan kullanimlari itibari ile planlamaya konu edilen bdlge 6nemli

bir konuma sahiptir.
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Fotograf 1.2: Planlama Alam1 Uydu Fotografi
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2. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

2.1.  FIZIKSEL YAPI
Mersin ili 36-37° kuzey enlemleri ve 33-35° dogu boylamlari arasinda bulunmaktadir. ilin kara
siirt 608 km, deniz smir1 321 km olup, ylizél¢iimii 15.853 km2’dir. Mersin ilinin biiyiik bir
kismini oldukga yiiksek, engebeli ve kayalik Bat1 ve Orta Toros Daglar1 olusturmaktadir. Ovalik
ve hafif egimli alanlar ise bu daglarin denize dogru uzandigi il merkezi, Tarsus, Silifke gibi
alanlarda gelismistir. Bunun disinda kalan diizliik veya hafif egimli alanlar, kuzeyde daglarin

arasinda veya yiiksek kesimlerinde goriilmektedir.
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Harita 2.1: Tiirkiye Jeomorfoloji Haritas1

Daglar: Orta Toros daglar1 Mersin ilini i¢ Anadolu Bolgesinden ayirmaktadir. Mersin il
sinirlart i¢inde kalan en yiiksek kesim Bolkar Daglari’ndaki Medetsiz Tepesi’dir (3585 m.).
Kuzeydogudan, kuzeybatiya ve giineye dogru yiikseklikler azalmaktadir. Bolkar Daglari’ndan
batiya dogru, Kiimpet Dag1 (2473 m.), Elmadagi (2160 m.), Alamusa Dag1 (2013 m.), Biiyiik
Egri Dag1 (2025 m.), Kizildag (2260 m.), Naldoken Dagi (1754 m.), Kabakli Dag1 (1675 m.)
onemli yiikseltilerdir. Ayrica Karaziyaret Dagi, Tol Dagi, Sunturas Dagi, Balkalesi,
Ayvagedigi, Makam Tepesi ve Kaskaya Tepesi glineye dogru uzanan diger Onemli
yiikseklikleridir. Mersin’i kuzeydogudan Giilek Bogazi1 (1050 m) ve kuzeybatidan Sertavul
Gegidi (1610 m) i¢ Anadolu'ya baglamaktadir.

10
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Yaylalar: Toros Daglari’nin st kisimlarinda akarsularin, derelerin, atmosferik kosullarin ve
bolgede bulunan faylarin etkisiyle ¢esitli diizliikler olugsmustur. Bu diizliiklerin ytiksekligi 700-
1500 m. arasinda degismektedir. Belli basli yaylalik alanlar; Mersin: Aslankdy, Gozne,
Findikpinari, Sogucak, Bekiralani, Mihrican, Ayvagedigi ve Giizelyayla Tarsus: Namrun
(Camliyayla), Giilek ve Sebil; Erdemli: Sorgun, Kiiciik Sorgun, Toros, Kii¢iikfindikl1 ve
Giizeloluk; Silifke: Balandiz, Uzuncaburg, Gokbelen ve Kirobasi; Anamur: Abanoz, Kas ve
Besoluk; Bozyazi: Elmagozii ve Kozagag; Giilnar: Bardat, Tersakan ve Bolyaran; Mut: Kozlar,

Civi, Dagpazari, S6giitozii ve Sertavul Yaylasi’dir.

Ovalar: Mersin ve ¢evresinde yer alan ovalarin biiyiikk bir kismi1 Toros Daglari’nin giiney
eteklerinde akarsular tarafindan ve yama¢ egimine baghh olarak tasinan tortularca
olusturulmustur. Tarima oldukga elverisli olan bu alanlar, Mersin-Adana siirindan baslayip
Silifke’ye kadar, daglara paralel, serit seklinde uzanmaktadir. Bunlar yerlesim alanlarina
bagliolarak; Yenice, Tarsus Mersin, Erdemli ve Silitke Ovalar1 olarak adlandirilmaktadir.
Ulkemizin en miimbit ovalarindan olan Cukurova’nin bati uzantisi ilimizdedir. Bunlarmn disinda
yine daglarin eteklerinde Aydincik, Anamur ve Bozyazi ovalari gibi birbirinden ayr1 kiigiik
diizliiklerde gelismistir. Daglarin arasinda Mut ilgesi ¢evresinde yer alan diizliik alanlar Goksu

Irmagi’nin etkisiyle geligsmistir.

Akarsular: Mersin ilinin en biiyiik iki akarsuyu Goksu Irmagi ve Tarsus (Berdan) Cay1’dir.
Bunun disinda Akdeniz’e dokiilen ¢ok sayida irili ufakli ¢ay ve dere yer almaktadir. Bunlardan
bazilari; Mersin’de: Mezitli Deresi, Tece Deresi, Miiftii (Efrenk) Deresi, Delicay Deresi;
Anamur’da: Anamur Cayi, Sultan Cayi, Melle¢ Deresi; Aydincik’da: Menekse, Gozsiizce
Deresi; Bozyazi’da: Sinigay Deresi, Aksaz Deresi; Erdemli’de: Alata Cayi, Lamas Cay1’dir.

Goller: Mersin ilinde yer alan dogal géller; Silitke’de: Akgdl, Keklik Golii, Paradeniz Golii;
Giilnar’da: Aygir Gol, Kamish G6l, Uzun Goldiir. Bunlara ek olarak, yérede Gezende, Berdan

Baraj Golleri ve ¢ok sayida sulama amagli yapilmig géletler bulunmaktadir.

Kiylar: Mersin ilinde yerlesim genelde Mersin korfezi ¢evresinde gelismistir. Buras1 doguda
Karatas burnundan baslayarak batida Incekum burnuna kadar uzanir. Arada kalan kisimlarda,

kayag tiirlerine ve akarsulara bagl olarak cok sayida irili ufakli koy gelismistir.

11
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Depremsellik Durumu

Tiirkiye, siddetli deprem bolgeleri sinifi iginde bulunmaktadir. Biitiiniiyle Tiirkiye’de depremin
hissedilmedigi yer yoktur. Ancak, biiyiik bir kismi1 zararsizdir. Depremin siddetine ve etkisine
gore Tiirkiye’yi deprem bolgelerine ayirabilmek igin, biiyiik fay zonlarini, graben ve
depresyonlariin yerlerini saptamak yeterlidir. Kii¢iik boyutlu faylar Anadolu’nun hemen her
yerinde vardir. Bilyiik boyutlular ise bulunduklar yerlerin morfolojisinde de etken olmuslardir.

Bunlarin bir kismi dikey atimli, bir kism1 da yatay atimli faylardir. Mersin, Giliney Anadolu

Deprem Bolgesi’nde yer almaktadir.

TURKIYE'NIN DEPREM BOLGELERI HARITASI
1. Derece (Daprem nsk gok fazta)
2 Derece (Deprem risk fazla)
3 Derece (Deprem riski ona)
B+ Owrece Doprem sk az)
B 5 Oerece (Doprem risks ook az)
i

Harita 2.2: Tiirkiye Deprem Boélgeleri Haritasi

Mersin ve yakin yoresi i¢in deprem agisindan en onemli tehlikeyi, bolgedeki aktif faylar ile bu
faylara olan uzakliklar olusturmaktadir. Mersin’i tehdit edebilecek faylar; kuzeyde Camard ile
Giilek Bogazi arasindaki dogrultu atimli Ecemis Fayi; Giilek Bogazi ile Karsanti-Karaisali
arasinda uzanan Karsanti-Karaisali Fay Zonu; Giilek Bogazi ile Anamur arasinda uzanan yine
dogrultu atimli Namrun Fay Zonu; 1998 Ceyhan depremine neden olan Yumurtalik-Karatag
Fay1; Akdeniz’den ge¢ip Kibris’a uzanan kirik hatti, Mut civarinda Mut Fay1; Ovacik-Silifke

arasinda Ovacik Fayr’dir.

12
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DAFS: Dogu Anadolu Fay Sistemi
OAFS: Orta Anadolu Fay Sistemi
BKZ : Bitlis Kenet Zonu

NFZ :Namrun fay Zonu

KKFZ : Karsanti-Karaisali Fay Zonu
YKFZ : Yumurtalik Karatag Fay Zonu
TGZ :Tuzgolu Fay Zonu

MOFZ: Maltya-Ovacik Fay Zonu
ODFS:Olii Deniz Fay Sistemi

Harita 2.3: Mersin ve Yakin Yoéresinde Yer Alan Aktif Fay Sistemleri

Bogazigi Universitesi Kandilli Rasathanesi ve Deprem Aragtirma Enstitiisii verilerine gore
1900 yilindan gilintimiize kadar Mersin ve yakin yoresinde; 3-3.9 biiyiikliigiinde 36 adet, 4-4.9
biiyiikliigiinde 16 adet ve 5-5.9 biiyiikliiglinde ii¢ adet olmak {izere toplam 55 adet deprem
kaydedilmistir. Biiytikliigli 4 ten fazla olan depremlerin iki tanesi deniz igerisinde, geri kalanm
karada gergeklesmis olup, bunlarinda aktif kiriklar ile yakin yoreleri {izerinde yer aldigi
goriilmektedir. Ancak son ylizyilda olusan depremlerin 5.5’ten kiiciik olmasi, cogunlukla 3-4
biiyiikliigiinde yogunlagsmasi ve faylarin parcgali-kiiciik olmasi nedeniyle bu faylarin, Kuzey

Anadolu’da oldugu kadar biiyiik 6l¢ekli ve yikici deprem iiretmeleri beklenmemelidir.

13
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Harita 2.4: Mersin ve Yakin Yoresinde Onemli Faylar ve Son Yiizyil icerisindeki Deprem Odaklarmm (kirmizi ve sart
daireler) Dagilimlar:

Depremsellik agisindan diger 6nemli bir neden de bolgedeki kaya birimleri ile zemin
ozellikleridir. Yerlesimin yogun oldugu Erdemli-Mersin-Tarsus arasinda yer alan kiy1 seridi
genelde gevsek ve siki tutturulmamis zeminler lizerinde bulunmaktadir. Kuzey kesimler ise
daha sert ve saglam kayaglar iizerine kurulmustur. Deprem sirasinda gevsek zeminler, saglam
zemin ve kayalara oranla ¢ok daha fazla etkilenmekte ve en biiyiikk hasarlar burada
gozlenmektedir. Adana ve yakin yoresi ile Kibris yayinda (Akdeniz igerisinde) meydana
gelebilecek 7 veya daha biiyiik 6lcekli bir deprem, yiiksek katli yapilarin bulundugu sahil
seridinde oldukga yikict hasarlar olusturabilir. Bu nedenle bu bdlgelerde bir an 6nce yeni bir
imar plani hazirlanmali, ¢ok katli bina yapimindan bir an 6nce vazgecilmeli ve eski yapilmig

binalarin depreme dayanikli hale getirilmesi gerekmektedir.
Iklim

Mersin ili ve ¢evresinde yaygin olarak tipik Akdeniz ikliminin etkisi goriiliir. Akdeniz iklimi
Tiirkiye’de Akdeniz, Ege, Giiney Marmara ve Gilineydogu Anadolu Bdlgesinin batisinda
goriiliir. Akdeniz Bolgesinden uzaklastikca enlem, yiikselti ve karasalligin etkisiyle iklimin

karakteri degisir.
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(D £

Yazlar kurak ve sicak, kislar ise 1lik ve yagislidir. Don olayina nadiren rastlanir. Kis mevsimi
en fazla yagis alir, en az yagis yaz mevsiminde diiser. Karakteristik bitki ortiisti kizilgamlar ve
bunlarin tahrip edilmesiyle ortaya ¢ikan makilerdir. Daima yesil yaprakli olan makiler yaz
kurakligina kars1 dayanikli bitkilerdir. Baslica maki tiirleri; defne, kocayemis, zakkum, zeytin,
keciboynuzu, lavanta, kekik, kermez mesesidir. Akdeniz iklimi toprak tipi, Terra Rosa
topraklardir. Kalkerli araziler lizerinde maki ve kizilgam ormanlari altinda gelisen topraklardir.

Toprak demiroksitce zengin oldugu igin kirmizi renkli topraklarda denir.

Akdeniz iklimi 6zelliklerinde; Maki iist sinir1 Akdeniz Bolgesinde 700-800 metre, Ege’de 400-
500 metre, Marmara’da ise 200-300 metreye kadar diiser. Bu durum enlem sicaklik iligkisine
ornektir. Akdeniz ikliminde 700-800 metreden sonra yagislarin artmasiyla kizilgam

ormanlarina rastlanir.

Planlama alan1 Toroslar ilgesi'nin kentsel niifusunun bulundugu alanda yer almaktadir.

Dolayisiyla iklim verileri Mersin merkezde olgililen degerler ile paralel verilere sahiptir.

K ARADENIZ

"g A g (racya TURKIYE iKLiM BOLGELERI HARITASI
’ Serg’ <
~ ISARETLER Karasal Ilimler
N o liMerkezleri Dogu Anadolu Karasal IKlimi
i AKDENIZz [ Karadeniz lkimi ] Ic Anadolu Karasal Iklimi
[ @ [ Axdeniz Ikiimi Gneydogu Anadolu Karasal Iklimi
wEo @ w w w peisliy [ Mamaralkimi [ Trakya Krasal ikimi
Kaynak: Tarkiye Iklim Bolgeler I. ATALAY 2004 cografyaharita.com R. SAYGILI 2017

Harita 2.5: Tiirkiye iklim Bolgeleri Haritasi
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o)

e

2.1.1.1. Bolgenin Sicaklik Dagilimi

Yillik ortalama sicaklik 18,7 C°’dir. Y1l i¢inde sicakligin en diisiik oldugu aylar Ocak ve Subat;
en yiiksek oldugu aylar ise Temmuz ve Agustos aylaridir. Planlama alan1 Mersin 1i’nin merkez
ilcelerinden olan Akdeniz ilgesi’nin kentsel yerlesim alaninda bulunmasi sebebiyle Mersin kent

merkezinin sicaklik dagiliminin tipik 6zelliklerini gostermektedir.

K ARADENI?Z

- o
— > GUMUSHANE  BAYBURT.

[
_ERZINCAN

= 'TUNCELI
2

) A
 BURBUR ISPARTA | '}

\bEN'lZLl("/J

TURKIYE'NIN .
YILLIK GERGEK SICAKLIK ORTALAMASI HARITASI
Sicaklik (°C)
8 12 16

50 25 0 50 100 150 200 ‘ | |
= —-————N ]

Kaynak: I. ATALAY 2000 cografyaharita.com

Harita 2.6: Tiirkiye Yillik Sicaklik Ortalamas1 Haritas:

Kentsel yapili ¢evreyi olusturan yapay bilesenlerin (betonarme yapilar, cam yiizeyler, asfalt
zeminler, beton zeminler vb.) etkisiyle bolge genelinde verilen ortalama sicaklik degerlerinin

birka¢ derece daha tlizerinde ¢ikmaktadir.
2.1.1.2. Bdélgenin Yagis Dagilimi

Akdeniz ikliminde yillik ortalama yagis miktar1 600-1000 mm civarindadir. Yagislar cephesel
kokenlidir. Mersin kenti 6zelinde degerlendirildiginde ortalama yagis miktar1 1930-2001 yillart
aras1 donemde 603 mm olarak hesaplanmstir (Meteoroloji Isleri Genel Miidiirliigii’niin verileri
referans alindiginda). Son 30 yillik déneme bakildiginda yillik ortalama yagis 450-736 mm
arasinda degismektedir. Devlet Meteoroloji Isleri Genel Miidiirliigii’niin yagis gozlem

istasyonu verileri, daglik kesimlerde yagislarin daha yiiksek oldugunu gostermektedir.
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e, €

ISARETLER 600 - 800

]

A K D E N | 800 - 1000
L]
=

Yagrs miktar 1000.. 1500

(mm)
0 50 100 150 200 Km 1500 den gok

Kaynak: DM cografyaharita.com R. SAYGILI 2011

Harita 2.7: Tiirkiye Yillik Ortalama Yagis Haritas

2.1.1.3. Bdélgenin Riizgdr Dagilimi

Kiy1 bolgelerinde hakim riizgar yonii giineybati-batidir. Kent iginde yillik ortalama riizgar hiz1

2,1 m/s olarak olgiilmiistiir.

K ARADENIZ

Yildiz

Karayel KB

Giinbatisi

‘© Haritanm tiim haklar sakhdir cografyaharita.com R. SAYGILI 2016

Harita 2.8: Tiirkiye Riizgar Dagilinm Haritas1
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9. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU ?‘:o

2.1.1.4. Boélgenin Nem Dagilimi

Nispi nem orant son 30 yillik donemde ortalama % 64,1 olup, yil iginde birbirlerine yakin

degerler sunmakta, % 60,0 - % 66,6 arasinda degismektedir. Yillik ortalama kapali giinlerin

sayist 40,7 giin olarak gergeklesen bolgede, deniz suyunun ortalama sicakligi 20,8° olarak

Olclilmiistiir.

KARADENIZ

TURKIYE ORTALAMA NiSPi NEM HARITASI

ISARETLER Nispi nem (%) o |l Merkezleri
45 55 60 65 70 75 82

B [ [

Kaynak: Klimatoloji Subesi 2004

cografyaharita.com R. SAYGILI 2013

Harita 2.9: Tiirkiye Ortalama Nispi Nem Haritasi
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9. ETAP 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

3. YASAL DAYANAK
Bu plan;

Adana-Mersin Planlama Boélgesi 1.100.000 olgekli Cevre Diizeni Plan1 "644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname'in 7.
maddesi uyarinca 03.04.2017 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanan ve aski siirecinde gelen
itirazlarin degerlendirilmesinin ardindan 19.07.2017 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanip
kesinlesen “Adana-Mersin Planlama Bolgesi 1.100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 ve Plan
Hiikiimleri”, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce 31.07.2018 tarih ve 560 sayil1 karari ile
kabul edilen “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilceleri 1/5000 &lgekli ilave ve Revizyon
Nazim Imar Plan1”, Plan A¢iklama Raporu ve Plan Hiikiimleri, Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 10.08.2020 tarih ve 413 sayili karari ile onaylanan “Efrenk (Miifti Vadisi) Planlama
Alan1 1.Etap 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1”, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hiikiimleri,
3194 sayili Imar Kanunu ve buna bagl yonetmelikler, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu ile 5393 sayili Belediye Kanunu ile 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak ylriirliige giren “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” dayanak alinarak

hazirlanmstir.
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4. PLANIN AMACI, KAPSAMI VE HEDEFI

41. AMAC

Mersin 1li, Toroslar Ilcesi (Merkez) 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nin

yapilma amaci su sekildedir:

2035 yil1 hedef alinarak bolgenin sahip oldugu dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerinin koruma-
kullanma dengesini saglamaya yonelik; iilke ve bolge kalkinma politikalarini, gelisim egilimleri
ile sektorel hedefleri de goz oniinde bulundurularak, planlama bolgesi igerisinde siirdiiriilebilir
bir ¢evrenin olusturulmasi, hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin engellenmesi, parcacik planlama
kaynakl1 sorunlarin ortadan kaldirilmast, kentlesme ve sanayilesmenin kontrollii gelisiminin ve
yonetiminin saglanmasi, ekonomik gelismelerin siirdiiriilebilir kilinmasi, ekolojik dengeyi
bozacak miidahalelerin engellenmesi, kiiltiirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak
bicimde sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve mekansal gelismenin yonlendirilmesidir. Ayrica bu plan
kapsami dahilinde, arazi kullanimi, yerlesme ve yapilasmanin plan, fen, sanat, saglik ve ¢evre
sartlarina uygun olusmasinin saglanmasi, afet etkilerinin azaltilmasi, iist 6l¢ek plan kararlarina
uygun, bugiinkii ve gelecek kusaklarin saglik ve yasam diizeyinin gelistirilmesi, lilkemizin ve
bolgesinin vizyonuna katkida bulunacak sekilde; Ust dlgek plan kararlarin imar planina
yansitilmasi, Giincel halihazir harita, kadastral durum ve mevcut plan arasindaki uygulamada

koordinat birliginin saglanmas1 amaglanmaktadir.

4.2. KAPSAM
Bu plan, Toroslar Ilgesi smurlari igerisinde 315 hektarlik bir alanda batida Miiftii Deresi,
Doguda Akbelen Bulvari, giineyde Hiiseyin Okan Merzeci Bulvari, kuzeyde 4. Cevreyolu ve
cevresini kapsamaktadir. (Planlama Alani; Hiiseyin Okan Merzeci Mahallesi, Karaisali

Mahallesi, Mustafa Kemal Mahallesi ve Portakal Mahallesini Kapsamaktadir.)

Toroslar 9. Etap 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani;
- 1/1000 o6l¢ekli Plan Paftalari,
- Plan A¢iklama Raporu,
-Plan Notlari,

ile bir buitindiir.
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4.3.

HEDEF

Planlama kapsaminda;

X/ X/
°e °e

>

/7
*

X/
*

e

K/
*

X/
X4

L)

K/
X4

)

7/

K/
X4

)

Planlama bolgesini olusturan alan biitiiniinde koruma-kullanma dengesini saglamak,
Kentin mekansal gelisimini planlamak ve yonlendirmek,

Yerlesmeye hizmet odakli kimlik kazandirmak ve vizyon olusturarak bu dogrultuda
mekansal planlama kararlari iiretmek,

Dogal, kiiltiirel, tarihsel, sosyal ve ekonomik degerlerin korunarak gelistirilmesini
saglamak ve meydanlarla tarihi miraslarin ¢evrelerini yeniden kurgulamak,

2035 hedef yili i¢in gergeklesecegi dngoriilen niifusa yonelik sosyal, kiiltiirel alanlar
olusturmak ve bu alanlarin kentin mevcut olusumu ile biitlinlestirmek,

Kentin fiziksel, ekonomik ve sosyal gelisimini yonlendirmek

Koruma-kullanma dengesi gozetilerek, sektorler arasi iligkinin kurulmasi ve bu iliskinin
gelistirilmesini saglamak,

Alict ortamlarin (su, toprak ve hava) kirlenmesini 6nleyecek kararlar gelistirmek,
Ekonomik gelismeyi saglayacak istthdam alanlarinin planlanmasi

Kentsel dokunun kalitesini arttirilmasi,

Kentsel sosyal altyap1 hizmetlerinin gelistirilmesi,

Miilkiyet sorunlarinin ¢dziimlenmesi,

Yapilasma kosullarinin belirlenmesi,

Tanimli alt bolgelerin olusturulmast,

Teknik altyap1 hizmetlerinin gelistirilmesi ve niifus yogunluguna bagli olarak yeniden
ihtiyaglara cevap verecek altyapilar olusturulmasi,

Ulasim baglantilarinin gii¢lendirilmesi ve otopark sorunlarinin ¢dziimlenmesi ve tim
toplu tasima tiirleri arasinda entegrasyonun saglanmasi,

Ideal ulasim kademelenmesinin saglanmasi ve mevcut ulasim kanallarinin bu sisteme
uyarlanmasi,

Sorunlu kavsak alanlarinin diizenlenmesi,

Donati yeterliliginin saglanmasi,

Stireklilik arz eden kamusal mekan kurgusunun saglanmasi,

Kent merkezi igerisinde kalmis kirsal nitelikli yerlesmeleri kentsel mekana

adaptasyonun saglamasi,
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¢ Kent igerisinde kdhnemis alanlarin imar plani yolu ile doniisiimiini ve parsel
bliytlikliigiinii arttirarak nitelikli proje alanlar1 olusturulmasi,
< Ust olgek plan kararlarinda yogunluk dagilimlarimi yeni fizik mekan olusumlari ile

destekleyip saglikli gelisme alanlari iiretilmesi,

1/5000 &lgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani kararlariyla uyum igerisinde yiiriitiilen
1/1000 Uygulama Imar Plani'nda alian kararlarin dlgegin gerektirdigi sekilde aydinlatilarak

uygulamaya gecilmesidir.

5. PLANLAMA ALANI

Bu plan,

Toroslar Ilgesi smirlari igerisinde yaklasik 315 hektarlik bir alanda batida Miiftii Deresi, doguda
Akbelen Bulvart, giineyde Hiiseyin Okan Merzeci Bulvari, kuzeyde 4. Cevreyolu ve ¢evresini

kapsamaktadir.

S6z konusu planlama alam Toroslar Ilgesi’nin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar

Plani'nin 9. Etabini olusturmaktadir.
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Fotograf 5.1: Planlama Alanim1 Gosterir Uydu Goriintiisii
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9. ETAP 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

5.1. MEVCUT PLAN VE ALAN KULLANIM DURUMU

Planlama alani, arazi kullanim durumu ve mevcut planda bulunan fonksiyon dagilimlar1 Tablo

5.1°de ve Sekil 5.1°de ayrintili olarak sunulmustur.

9.Etap Alan Dagilimi

KULLANIM ALAN(HA) ORAN (%) M2/Kisi

BHA 1.831688 0.58% 0.423839086
Konut 125.92677 40.03% 29.13852527
Park 21.593697 6.86% 4.996622131
Trafo Alani 0.846595 0.27% 0.195895835
Saglik Tesisi 0.296409 0.09% 0.068586855
ilkokul Alani 4.551077 1.45% 1.053085632
Ortaokul Alani 4.793899 1.52% 1.109272851
Resmi Kurum 3.866219 1.23% 0.894614545
Bakim Akaryakit 1.497955 0.48% 0.346615733
Ticaret 2.645634 0.84% 0.612180184
Pazar Alani 0.513091 0.16% 0.118725471
Agaclandirilacak 3.348526 1.06% 0.774824205
Konut Ticaret 12.165547 3.87% 2.815017798
Tarimsal Alan 26.155634 8.31% 6.052220687
Sosyal Tesis 1.006685 0.32% 0.23293948
Acik Spor Tesisi 1.195294 0.38% 0.276582211
Cami 0.660472 0.21% 0.152828347
Kiltiirel Tesis 0.322714 0.10% 0.074673638
Yol 101.39603 32.23%

Toplam 314.613936 100

Tablo 5.1. Planlama Alam1 Mevcut Alan Kullanimi
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Mevcut Plan Durumu

Sekil 5.1. Planlama Alan
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9. ETAP 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

5.1.1. ULASIM KADEMELENMESI

Mer’i Plana gore alan igerisindeki ulagim ag1 asagidaki sekildeki gibidir.

Sekil 5.2: Ulasim Ag1

GOSLAR

o)

e
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9. ETAP 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

5.1.2. ARAZI KULLANIM KARARLARI
Konut Alanlan

Planlama alani sinirlart icerisinde 125,93 hektar yerlesik konut alan1 bulunmaktadir. Yerlesik
konut alanlar1, planlama alaninin %40,03’ini olugturmaktadir. Kisi basina diisen konut alan1 ise

29,1 m?/kisidir. Bu alanlarin planlama sinirlart igerisinde dagilimi Sekil 5.3 de belirtilmistir.
Konut + Ticaret Alanlar:

Planlama alan1 sinirlari igerisinde 12,16 hektar Konut + Ticaret Alani bulunmaktadir. Konut+
Ticaret alanlari, planlama alaninin %3,87’sini olusturmaktadir. Kisi basina diisen Konut+
Ticaret alani ise 2,81 m¥/kisidir. Bu alanlarin planlama sinirlari igerisinde dagilimi Sekil 5.3 de

belirtilmistir.

Sekil 5.3: Yerlesik Konut Alanlar1 — Konut Ticaret Alanlar:
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Belediye Hizmet Alanlar:

Planlama alan1 sinirlar icerisinde 1,83 hektar belediye hizmet alan1 bulunmaktadir. Belediye
Hizmet Alani, planlama alaninin %0,58 ini olusturmaktadir. Kisi bagina diisen Belediye Hizmet

Alani ise 0,42m?%kisidir. Bu alanlarin planlama simirlar igerisinde dagilimi Sekil 5.4 de
belirtilmistir.

Sekil 5.4: Belediye Hizmet Alanlari
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9. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Resmi Kurum Alanlari

G
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Planlama alan1 sinirlar igerisinde 3,86 hektar resmi kurum alanlar1 bulunmaktadir. Resmi

kurum alanlari, planlama alaninin %1,23’{inli olusturmaktadir

igerisinde dagilimi Sekil 5.5 de belirtilmistir.

Sekil 5.5: Resmi Kurum Alanlari

. Bu alanlarin planlama sinirlar1
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ibadet Alanlar

Planlama alan1 smirlart icerisinde 0,66 hektar ibadet alanlar1 bulunmaktadir. Ibadet Alanlari,
planlama alaninin %0,21’ini olusturmaktadir. Kisi basina diisen Ibadet Alanlar1 ise 0,15

m?/kisidir. Bu alanlarin planlama sinirlari igerisinde dagilimi Sekil 5.6 da belirtilmistir.
Sosyal Tesis Alanlari

Planlama alan1 sinirlari igerisinde 1 hektar sosyal tesis alan1 bulunmaktadir. Sosyal Tesis Alani,
planlama alanmin %0,32’sini olusturmaktadir. Kisi basina diisen Sosyal Tesis Alani ise 0,23

m?/kisidir. Bu alanlarin planlama sinirlari i¢erisinde dagilimi Sekil 5.6 da belirtilmistir.

Sekil 5.6: Tbadet Alanlari - Sosyal Tesis Alanlar
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Egitim Tesis Alanlar

Planlama alani sinirlari igerisinde 9,34 hektar Egitim Tesis alan1 bulunmaktadir. Egitim Tesis
Alani, planlama alanimin %2,97’sini olusturmaktadir. Kisi basina diisen egitim tesis alani ise

2,16 m¥kisidir. Bu alanlarin planlama sinirlar1 igerisinde dagilimi Sekil 5.7 de belirtilmistir.
Kiiltiirel Tesis Alanlar:

Planlama alani sinirlari igerisinde 0,32 hektar Kiiltiirel Tesis alan1 bulunmaktadir. Kiiltiirel
Tesis Alani, planlama alaninin %0,10°unu olusturmaktadir. Kisi basina diisen Kiiltiirel Tesis
alan1 ise 0,07 m%kisidir. Bu alanlarin planlama sinirlari igerisinde dagilimi Sekil 5.7 de

belirtilmistir.

Sekil 5.7: Egitim Tesis Alanlar - Kiiltiirel Tesis Alanlar1
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Park Alanlan

Planlama alani sinirlan igerisinde 21.59 hektar Park Alani bulunmaktadir. Park Alanlari,
planlama alaninin %6,86’°sin1 olusturmaktadir. Kisi basina diisen Park alani ise 5 m*/kisidir. Bu

alanlarin planlama sinirlar1 igerisinde dagilimi Sekil 5.8 de belirtilmistir.
Spor Alanlar:

Planlama alani smnirlar igerisinde 1,19 hektar Spor Alanit bulunmaktadir. Spor Alanlari,
planlama alaninin %0,38’ini olugturmaktadir. Kisi basina diisen Spor Alani ise 0,27 m?/kisidir.

Bu alanlarin planlama sinirlar1 igerisinde dagilimi Sekil 5.8 de belirtilmistir.
Agaclandirilacak Alanlar

Planlama alani smirlart igerisinde 3.34 hektar Agaclandirilacak Alan bulunmaktadir.
Agaclandirilacak Alanlar, planlama alaninin 1,06’sin1 olusturmaktadir. Bu alanlarin planlama

sinirlart igerisinde dagilimi Sekil 5.8 de belirtilmistir.
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Sekil 5.8: Park Alanlari, Spor Alanlari, Agaclandirilacak Alanlar
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6. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

6.1. 1/100000 OLCEKLI ADANA-MERSIN CEVRE DUZENI PLANI

2009 yilindan bugiine Mersin li ile ilgili olarak iki adet iist 6lcekli plan kurgulanmistir.
Bunlardan birincisi 03/09/2009 tarihinde miilga Cevre ve Orman Bakanliginca onaylanan
“Mersin-Karaman 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani"dir. S6z konusu plana “Istatistiki
Bolge Birimleri Siiflandirmasi-Diizey 2” bolgeleme kriterlerine uymadigi gerekgesiyle, 2013

yilinda mahkemece iptal karar1 verilmesinin ardindan,

[statistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasi Diizey-2 bdlge smirlar1 dikkate alinarak; “Mersin-
Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1” ve Adana 1 Ozel Idaresince
onaylanan “Adana ili 1/100.000 Cevre Diizeni Plan1” yerine Mersin ve Adana Illerini kapsayan
“Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1”, 644 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 16/09/2013 tarihinde

onaylanarak yiiriirliige girmistir.

“Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu" 644 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikkmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca, 03.04.2017 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanmis
olup (1. Itiraz Degerlendirme) 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca, 19.07.2017

tarthinde Bakanlik Makaminca onaylanmustir.

6.2. 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

Mersin'in dort merkez ilgesini kapsayan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000
olgekli Tlave ve Revizyon Nazim Imar Plam calismalarma 04.09.2015 tarihinde baslamis ve
Serbest Bolge Yolu (151. Cadde) batisi, E-982 Otoyolu (Adana-Erdemli Otoyolu) giineyi ile E-
982 Otoyolu Tece baglantis1 noktasi dogusunda kalan (yaklasik 16520 hektarlik) alani
kapsayan, “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 6lcekli flave ve Revizyon
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Nazim Imar Plan1”, Plan A¢iklama Raporu ve Plan Hiikiimleri biitiiniiyle, Mersin Biiyiiksehir

Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayil1 karar1 ile onaylanmastir.

Harita 6.1. 1/5000 Olcekli ilave ve Nazim imar Plam
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Ayrica planlama alanin1 kapsayan; “Efrenk (Miiftii Vadisi) Planlama Alan1 1.Etap 1/5000
olcekli Nazim Imar Plan1”, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hiikiimleri Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 10.08.2020 tarih ve 413 sayili karar1 ile onaylanmustir.

MERSIN BOYUKSEMIR BELEDIVES]

EFRENK (MUFTU) VADISI 1. ETAP PLAN ALAN|
NAZIM IMAR PLANI e '

GOSTERIMLER
nean

B

Harita 6.2. Efrenk (Miiftii Vadisi) Planlama Alam 1.Etap 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam
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7. PLAN KARARLARI

Yapilan analiz, sentez, degerlendirmeler ve iist Olgek plan kararlar1 dikkate alinarak
gerceklestirilen plan calismalar1 dogrultusunda 9. Etap 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon

Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir.

ORAN | ALAN Kisi BASI
KULLANIM ADI (%) (HA) (N‘:’Z) 3
YERLESIK KONUT ALANI 34,43 108,33534 | 23,96152897
GELISME KONUT ALANI 5,45 17,137419 | 3,790441297
TICARET ALANLARI 0,25 0,800449 |0,177042701
TICARET+KONUT ALANLARI 8,49 26,706036 | 5,906820725
TiICARET+TURIZM+KONUT ALANLARI 1,13 3,565518 |0,788618559
KENTS:t:QIL'SMA BAKIIV! VE A.KARYAKIT ISTASYONU 0,47 1,488051 |0,329125988
BELEDIYE HiZMET ALANLARI 1,2 3,787889 |0,837802407
RESMi KURUM ALANI 0,03 0,097709 |0,021611202
PAZAR ALANLARI 0,25 0,785405 |0,17371528
EGITiM TESISLERI 3,45 10,843703 | 2,39840198
SAGLIK TESISLERI 0,23 0,729204 |0,161284786
SOSYAL ALTYAP!I |SOSYAL TESISLER 0,65 2,050607 |0,453551696
ALANLARI iBADET ALANLARI 0,56 1,756196 |0,388434095
ACIK VE YESIL ALANLAR 11,83 37,23133 | 8,234797245
ENERJi URETIM VE DEPOLAMA 0,18 0,585231 |0,129440947
SPOR TESISi ALANLARI 0,53 1,669605 |0,369281964

Tablo 7.1. Planlama Alam Arazi Kullammm
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Harita 7.1. 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam
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7.1. NUFUS
Cevre Diizeni Plani’min niifus &nerilerine gore; Toroslar Ilgesine ait 2035 yili niifus &nerisi

600.000°dir. Bunun 555.000°1 kentsel,45.000’1 ise kirsal alan niifusundan olusmaktadir.

iLCE HEDEF NUFUSU HEDEF KENTSEL HEDEF KIRSAL
(2035) NUFUS (2035) NUFUS (2035)

AKDENIZ 410.000 400.000 10.000
MEZITLI 400.000 380.000 20.000
TOROSLAR 600.000 555.000 45.000
YENISEHIR 540.000 530.000 10.000
ANAMUR 150.000 127.000 23.000
AYDINCIK 25.000 20.000 5.000
BOZYAZI 50.000 40.000 10.000
CAMLIYAY 40.000 30.000 10.000
LA
ERDEMLI 450.000 395.000 55.000
GULNAR 75.000 55.000 20.000
MUT 160.000 110.000 50.000
SILIFKE 400.000 330.000 70.000
TARSUS 790.000 718.000 72.000
TOPLAM 4.090.000 3.690.000 400.000

Tablo 7.2: 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam 2035 Yili Hedef Niifuslar

Mersin Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylamis
oldugu yaklasik 16520 hektarlik alan1 kapsayan, “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli
Iligeleri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani”nda Toroslar ilgesinde bulunan

planlama alan1 verilen yogunluk kararlarina gore asagida verilen tablo olusturulmustur.

NiTELIiK | NUFUS YOGUNLUGU (K/HA) | EMSAL | ALAN M2 [ ALAN (HA) | NUFUS (KiSi)
MEVCUT 200 0.80 | 10037,145 1 201
KONUT
ALANLARI 310 1.25 |1073316,29| 107,33 33273
ALT TOPLAM 33474
GELISME 200 0.80 44825,41 4,48 896
KONUT
ALANLARI 310 1.25 | 126548,78 12,65 3923
ALT TOPLAM 4819
TiCARET + 310 1.25 |[227173,419| 22,7173419 4930
KONUT
(TICK) 400 1.60 | 39886,941 | 3,9886941 1117
TURIZM +
TICARET +
KONUT 310 1.25 | 35655,18 | 3,565518 774
ALANLARI
GENEL TOPLAM 45114

Tablo 7.3: Tlave Revizyon Uygulama Imar Plam Niifus Tablosu

* Ticaret+Konut ve Turizm+Ticaret+Konut alanlarinda konut alant orani maksimum %70 olacak sekilde niifiis

hesaplanmistir.
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Ust 6lgek plan kararlar1 dogrultusunda tasarimlanan 9. Etap 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Planinin niifus kapasitesi 45.114 kisidir.

7.2.  ARAZI KULLANIM KARARLARI

Planlama alaninda Yerlesme alanlari igerisinde arazi kullanim kararlari, konut alanlari, Ticaret
Alanlari, Resmi Kurum Alanlari, belediye hizmet alanlari, egitim tesisleri alanlari, saglik
tesisleri alanlari, sosyal tesis alanlari, cami, park, pasif yesil alanlar, bisiklet parki alanlari,

yollar ve trafo alanlar1 bulunmaktadir.

Konut Alanlarn

Planlama alani sinirlar1 i¢erisinde toplam 108,33 hektar Yerlesik Konut (Meskiin Konut) Alani
bulunmaktadir. S6z konusu Yerlesik Konut (Meskiin Konut) Alanit planlama alaniin
%34,43’linli olusturmaktadir. Kisi basina diisen Yerlesik Konut (Meskin Konut) 23,96
m?¥kisidir.

Planlama alani igerisinde toplam 17,13 hektar Gelisme Konut Alan1 bulunmaktadir. S6z konusu
Gelisme Konut Alan1 planlama alaninin %5,45’ini olusturmaktadir. Kisi basina diisen Gelisme
Konut alanm1 3,79 m%kisidir. Konut Alanlarinin mekansal dagilimlart Sekil 7.1 de

belirtilmektedir.
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Sekil 7.1. Konut Alanlar:
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Kentsel Calisma Alanlar:

Kentsel caligma alanlari; Ticaret Alanmi (T1), Ticaret-Konut alanlari, Belediye Hizmet Alani, ,
Resmi Kurum Alani, Bakim ve Akaryakit istasyonu Alani, Pazar Alanlar1 fonksiyonlarimi

kapsamaktadir.
Ticaret Alanlar:

Planlama alan1 sinirlan igerisinde 0,8 hektar Ticaret Alani bulunmaktadir. Ticaret Alanlari,

planlama alaninin %0,25’ini olusturmaktadir. Bu alanlarin planlama sinirlar1 igerisinde dagilimi

Sekil 7.2 de belirtilmektedir.

Sekil 7.2. Ticaret Alanlar:
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Konut + Ticaret Alanlari

Planlama alani1 smurlar igerisinde 26,71 hektar Konut+Ticaret alanlar1 bulunmaktadir.
Konut+Ticaret alanlari, planlama alaninin %8,49’unu olusturmaktadir. Plan biitliniinde
Konut+Ticaret alanlarinda, zemin katlarin ana yola cepheli kisimlar1 ticaret olarak kullanilacak
olup, iist katlar konut veya ticaret olarak kullanilabilir. Bu alanlarin planlama sinirlari i¢erisinde

dagilim1 Sekil 7.3 de belirtilmektedir.

Sekil 7.3. Konut Ticaret Alanlar:
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Ticaret + Turizm + Konut Alanlar1

Planlama alan1 smurlar1 igerisinde 3,56 hektar Ticaret + Turizm + Konut Alani bulunmaktadir.

Ticaret + Turizm + Konut Alanlari, planlama alaninin %1,13’inii olusturmaktadir. Bu alanlarin

planlama sinirlart igerisinde dagilimi Sekil 7.4 de belirtilmektedir.

Sekil 7.4. Ticaret+Turizm+Konut Alanlar:
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AKaryakit ve Servis Istasyonu

Planlama alam smnirlar1 icerisinde 1,49 hektar Akaryakit ve Servis istasyonu bulunmaktadir.
Akaryakit ve Servis Istasyonu, planlama alaninmn %0,47’sini olusturmaktadir. Bu alanin

planlama sinirlari igerisinde dagilimi Sekil 7.5 de belirtilmistir.

Sekil 7.5. Akaryakit ve Servis istasyonlar
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Belediye Hizmet Alanlar:

Planlama alan1 sinirlari igerisinde 3,79 hektar Belediye Hizmet Alan1 bulunmaktadir. Belediye
Hizmet Alani, planlama alaninin %1,2°sini olusturmaktadir. Kisi basina diisen Belediye Hizmet
Alanm ise 0,84 m?/kisidir. Bu alanlarin planlama simirlar igerisinde dagilimi Sekil 7.6 da

belirtilmistir.

Sekil 7.6. Belediye Hizmet Alanlar1
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Resmi Kurum Alanlar

Planlama alan1 smirlar1 igerisinde 0,1 hektar resmi kurum alan1 bulunmaktadir. Resmi kurum
alani, planlama alaninin %0,03’{inii olusturmaktadir. Kisi basina diisen resmi kurum alani ise

0,02 m?/kisidir. Bu alanlarin planlama sinirlar1 igerisinde dagilimi sekilde belirtilmistir.

Sekil 7.7. Resmi Kurum Alani
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Pazar Alanlan

Planlama alani sinirlar1 igerisinde 0,78 hektar Pazar Alani bulunmaktadir. Pazar Alani,

planlama alaninin %0,25’ini olusturmaktadir. Bu alanlarin planlama sinirlari icerisinde dagilimi
Sekil 7.8 de belirtilmistir.

Sekil 7.8. Pazar Alanlar
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Sosyal Altyap: Alanlar:
Egitim Tesisleri

Planlama alani siirlart igerisinde 10,84 hektar egitim tesisleri alan1 bulunmaktadir. Egitim
tesisleri alani, planlama alaninin %3,45’ini olusturmaktadir. Kisi bagina diisen egitim tesisleri
alan1 ise 2,40 m¥kisidir. Bu alanlarin planlama simirlar igerisinde dagilimi Sekil 7.9. da

belirtilmistir.

Sekil 7.9. Egitim Tesisleri Alanlar
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Saghk Tesisleri

Planlama alan: sinirlart igerisinde 0,73 hektar saglik tesisleri alani bulunmaktadir. Saglik
tesisleri alani, planlama alaninin %0,23’{inili olusturmaktadir. Kisi basina diisen saglik tesisleri
alan1 ise 0,16 m?kisidir. Bu alanlarin planlama sinirlar igerisinde dagilimi Sekil 7.10 da

belirtilmistir.

Sekil 7.10. Saghk Tesisleri Alanlar1
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Sosyal Tesisler

Planlama alam1 siirlar1 igerisinde, 2,05 hektar sosyal tesis, 1,67 hektar spor tesisi
bulunmaktadir. Sosyal tesis alani, planlama alaninin %0,65’ini, spor tesisi %0,53 {inii
olusturmaktadir. Kisi basina diisen sosyal tesis alani 0,45 m?kisi, spor tesisi alan1 0,37

m?/kisidir. Bu alanlarin planlama sinirlar1 igerisinde dagilimi Sekil 7.11 de belirtilmistir.

Sekil 7.11. Sosyal Tesis-Spor Tesis Alanlar1
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ibadet Alanlar

Planlama alan1 smirlart icerisinde, 1,76 hektar ibadet alani bulunmaktadir. Ibadet alan,
planlama alaninin %0,56’sin1 olusturmaktadir. Kisi basma diisen ibadet alani ise 0,39

m?/kisidir. Bu alanlarin planlama sinirlari igerisinde dagilimi Sekil 7.12 de belirtilmistir.

Sekil 7.12. ibadet Alanlar
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Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alani sinirlari igerisinde, 30,74 hektar Park Alani, 3,30 hektar Rekreasyon Alani
bulunmaktadir. Park, planlama alaninin %9,77°sini, Rekreasyon alani ise alanin %21,05’ini
olusturmaktadir. Kisi basmna diisen park alani 6,80 m?/kisi, Rekreasyon Alani ise 0,73

m?/kisidir. Bu alanlarin planlama sinirlar1 igerisinde dagilimi Sekil 7.13 de belirtilmistir.

Sekil 7.13. A¢ik ve Yesil Alanlar
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Kentsel Teknik Altyapi ve Enerji Uretim Dagitim ve Depolama Alanlari

Planlama alani sinirlari igerisinde Enerji Uretim Dagitim ve Depolama alanlari 0,58 hektardir.
Bu alanlarda trafo, regiilatér ve teknik altyap: alanlar1 yer almaktadir. Enerji Uretim Dagitim
ve Depolama, planlama alaninin %0.18’ini olusturmaktadir. Kisi basina diisen teknik altyap1
alan1 toplami 0,13 m?kisidir. Bu alanlarin planlama simirlart igerisinde dagilimi sekilde

belirtilmistir.

Sekil 7.14. Kentsel Teknik Altyapi-Enerji Uretim Dagitim ve Depolama Alanlar
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Ulasim Kademelenmesi

Planlama alanindaki ulasim kademelenmesi;

Ana ulagim akslar1 olan 35 metre ve 25 metre en kesitli tasit yollar1 1.derece kenti¢i bolinmiis
tasit yollarini, 20 metre en kesitli tasit yollar1 2.derece kenti¢i boliinmiis tasit yollarini, 15 ve

12 metre tasit yollar1 ise 3.derece kentigi tagit yollarini olusturmaktadir. Kentigi servis yollari

ve yaya yollar1 ise minimum 10, 7 ve 5 metre yaya yollar1 olusturmaktadir.

Ayrica 15, 17, 20 metrelik yollarda 3 metre tek tarafli gidis-gelis yoniinde bisiklet yolu, 25-30-
35 metrelik yollarda yolun her iki tarafinda gidis ve gelis yoniinde 2’ser metre bisiklet yollar

ve planlama alaninda bisiklet parklar1 plan karar1 getirilmistir.
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Sekil 7.15. Ulasim Kademelenmesi
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8. PLAN HUKUMLERI

A. KAPSAM

- PLANLAMA ALANI; BATIDA MUFTU DERESI, DOGUDA AKBELEN BULVARI,
GUNEYDE HUSEYIN OKAN MERZECI BULVARI, KUZEYDE 4. CEVREYOLU
VE CEVRESINI KAPSAMAKTADIR. (PLANLAMA ALANI; HUSEYIN OKAN
MERZECI MAHALLESI, KARAISALI MAHALLESI, MUSTAFA KEMAL
MAHALLESI VE PORTAKAL MAHALLESINI KAPSAMAKTADIR. )

- TOROSLAR 9.ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR
PLANI;

- 1/1000 OLCEKLI PLAN PAFTALARI,
- PLAN ACIKLAMA RAPORU,

- PLAN NOTLARI ILE BIR BUTUNDUR.

B. AMAC

- BU PLAN, PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARINDA YER ALAN ARASTIRMA,
ANALIZ VE PLANLAMA CALISMALARI ILE ALANIN MEVCUT DURUMUNUN
VE GELISME EGILIMLERININ SAGLIKLI BiR BICIMDE SOSYAL VE
MEKANSAL ALTYAPIYA YANSIMASINI SAGLAYACAK UYGULAMA
KARARLARININ OLUSTURULMASI AMACLANMAKTADIR.

C. GENEL HUKUMLER

C.1.PLAN BELGELERININ BIRLIKTELIiGi VE YASAL DUZENLEMELERE
UYULMASI

C.1.1. TOROSLAR 9.ETAP PLANLAMA BOLGESI 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI,
PLAN PAFTALARI, LEJANDI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIiR
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BUTUNDUR. IMAR PLANI ILE ILGILI TUM ISLEMLERDE VE UYGULAMADA BU
BELGELERIN TUMU ESAS ALINIR.

C.1.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA PLAN, FEN,
SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE ILGILI YASAL
DUZENLEMELERE VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU TARAFINDAN
BELIRLENEN STANDARTALARA UYULACAKTIR.

C.1.3. PLANLAMA ALANINDA, YAPILACAK TUM YAPILAR iLE ULASIM,
ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME UYGULAMALARINDA, 5378 SAYILI
"ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE "TURK STANDARTLARI ENSTITUSU"
TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTLARA UYULACAKTIR.

C.1.4. BU PLANIN YURURLUGE GIRMESI ILE PLAN SINIRLARI iICINDE DAHA
ONCE ONAYLANMIS OLAN 1/1000 OLCEKLi IMAR PLANLARI YURURLUKTEN
KALKAR.

C.1.5. PLANLAMA ALANINDA, YAPI, YOL, ALTYAPI AMACLI KAZI VE YAPIM
CALISMALARINDA KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA
CALISMANIN DURDURULMASI VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU UYARINCA MUZE MUDURLUGUNE BILGI
VERILMESI ZORUNLUDUR.

C.1.6. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA, KONU
VE ILGISINE GORE "MERSIN EFRENK VADIiSI PLANLAMA BOLGESI 1. ETAP
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI", "MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLI ILAVE
VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI", “MERSIN 1/100.000 OLCEKLI iL CEVRE
DUZENI PLANI" "MERSIN-ADANA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI" 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLER] ILE
ILGILI DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

C.1.7. IMAR PLANINDA VE PLAN KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN
KONULARDA, KONUSU VE ILGISINE GORE;
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- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE DAYANAGI BU KANUN OLAN
YONETMELIKLER

- 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK

- 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER

- 7269-1051 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA
ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN

- 4646 SAYILI DOGALGAZ PiYASASI KANUNU
-3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI
- 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU

- 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE KONU
ILE ILGILI DIGER MEVZUATLAR

- 4342 SAYILI MERA KANUNU VE MERA YONETMELIGI
- SULAK ALANLARININ KORUNMASI YONETMELIGI

- ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA
KANUN

- ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE BU
KANUNA ILISKIN YONETMELIK

- 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, ISYERI ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA LISKIN YONETMELIK

- 2918 SAYILI KARAYOLLARI KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK

- AKARYAKIT ISTASYONU YONETMELIGi
- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERI

- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI
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- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
- SIGINAK YONETMELIGI

- OTOPARK YONETMELIGI

- SEHIR ICi YOLLARDA BiSIKLET YOLLARI, BiSIKLET ISTASYONLARI VE
BISIKLET PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE
ILGILI DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

- 18.03.2018 TARIH VE 30364 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYINLANARAK
01.01.2019 TARIHINDE YURULUGE GIREN TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA KONUSU VE ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR. PLAN VE PLAN NOTLARINDA
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA UST OLCEKLI PLAN HUKUMLERI, 3194
SAYILI IMAR KANUNU, TUZUK, YONETMELIK VE STANDARTLAR
GECERLIDIR.

C.2. CEVRE VE ALTYAPI

C.2.1. PLANLAMA ALANINDA YUZEY VE YER ALTI SU KALITESININ KORUNMASI
ICIN, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGINE VE
ATIK YONETIMI YONETMELIGINE UYULACAKTIR. YAPI VE TESISLERIN
ATIKSULARI %90 ORANINDA ARITILMADAN, AKARSULARA, DENIZE VE
ARAZIYE BOSALTILAMAZ.

C.2.2. YER ALTI SULARININ KULLANIMI ICIN, 167 SAYILI "YER ALTI SULARI
KANUNU" GEREGI, DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE MUDURLUGUNDEN GORUS
ALINMASI ZORUNLUDUR.
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C.2.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK, ELEKTRIK, ICME SUYU, ATIKSU,
YAGMUR SUYU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISI VD. TEKNIK ALTYAPI
TESISLERINE AIT PROJELER, ILGILI KAMU KURULUSLARINCA BELIRLENEN
STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN YAPI VE
TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

C.2.4. TRAFO, REGLAJ DOGALGAZ REGULATORU VB. ELEKTRIK VE MEKANIK
ILE ILGILI ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI TESISLERI, PLANDA YER ALAN TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ YANISIRA, KAMUYA AIT ACIK VE YESIL ALANLAR,
GENEL OTOPARKLAR, BELEDIYE HIZMET ALANLARI VD. KAMU HIiZMET
ALANLARINDA, 2000 M?*DEN BUYUK KONUT, TICARET-KONUT (TIiCK) VE
TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) PARSELLERINDE BELEDIYE VE ILGILI
IDARENIN izZNi iLE TABIi VEYA TESFiYE EDILMIS ZEMIN ALTINDA KALMAK
KOSULU ILE IMAR PLANINDA DEGISIKLIK GEREKMEKSIZIN YAPILABILIR.
IFRAZ EDILEREK iLGILI KURUM ADINA TESCIL EDILEBILIR.

C.2.5. ENERJI NAKIL/ILETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA, "ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGININ" TEKNIK KURAL VE
STANDARTLARINA UYULACAKTIR. ENERJI ILETIM HATTI ALTINDA KALAN
PARSELLERDE, IMAR DURUMU ASAMASINDA TURKIYE ELEKTRIK KURUMU 18.
BOLGE MUDURLUGU'NUN GORUSU ALINMADAN INSAAT iZNi VERILEMEZ.

C.2.6. ICINDEN VEYA SINIRINDAN ANA DOGALGAZ HATTI PETROL BORU HATTI,
SU ISALE HATTI VB. ALTYAPI GECEN PARSELLLERE INSAAT 1ZNI (VERILEMEZ)
VERILMEDEN ONCE I[LGILI KAMU KURUMUNDAN GORUS ALINMASI
ZORULUDUR.

C.2.7. “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
VE “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK”
ESASLARINA UYULACAKTIR.

C.2.8. ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURULU (EPDK) TARAFINDAN
BELIRLENEN ELEKTRIK, DOGALGAZ, PETROL VE LPG PIYASASI KANUNLARI [LE
BU KANUNLARA ISTINADEN CIKARILMIS YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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C.2.9. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN VE YAPILACAK OLAN TUM
INSAATLARDA 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN VE YAPI
DENETIMI UYGULAMA YONETMELIGI ILE BINALARDA ENERJI PERFORMANSI
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

C.2.10. OLASI BiR AFET DURUMUNDA PLANDA PARK ALANI,
AGACLANDIRILACAK ALAN, PAZAR ALANI OLARAK ISARETLENEN ALANLAR
ILE OKUL BAHCELERI GiBi BUYUK ACIK ALANLAR, ACIL IHTIYACLARA CEVAP
VERECEK SEKIiLDE KULLANIMA ACILABILIR.

C.2.11. 31.05.2017 TARIH VE 30082 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK
YURULUGE GIREN BINALARIN GURULTUYE KARSI KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

C.3. AKARSU YATAKLARI VE TASKIN ONLEMLERI

C.3.1. TASKINA MARUZ ALANLARDA 4373 SAYILI "TASKIN SULARA VE SU
BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU"NA GORE ISLEM YAPILACAKTIR.
YERLESME ALANI OLARAK PLANLANAN VE TASKIN ALANINDA KALAN
PARSELLERE TASKIN KORUMA TESISLERi YAPILMADAN, INSAAT izNi
VERILEMEZ.

C.3.2. 4373 SAYILI TASKIN SULAR KANUNU KAPSAMINDA OLAN EFRENK
(MUFTU) DERESI YATAGI VE TASKIN KORUMA TESISLERINE YAPILACAK HER
TURLU FizZiKi MUDAHALE VE CEVRE DUZENLEME PROJESI UYGULAMASI ICIN
DEVLET SU IiISLERi 6. BOLGE MUDURLUGUNUN VE MERSIN SU VE
KANALIZASYON IDARESININ (MESKi) GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

C.3.3. IMAR PARSELLERiI, SULAMA VE DRENAJ KANALLARI ILE TASKIN
KORUMA TESISLERINE AIT SERVIS YOLLARINDAN CEPHE ALAMAZ.

C.3.4. PLANDA YESIL ALANDA KALAN KURU DERE YATAKLARININ DOGAL
YAPISI KORUNACAKTIR. DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE MUDURLUGUNUN
GORUSU ALINMADAN KURU DERE YATAKLARI KAPATILAMAZ, YOL OLARAK
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KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA YAPILACAK PEYZAJ, CEVRE DUZENLEME VE
ALTYAPI PROJELERINDE MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESININ (MESKI)
GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

C.4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLERE UYULMASI

C.4.1. PLANLAMA ALANINDA, MERSIN VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGU TARAFINDAN 23.05.2018 TARIHINDE ONAYLANAN, “MERSIN ILi,
TOROSLAR BELEDIYESI SINIRLARI ICERISINDE YAKLASIK 5023 HA’LIK ALANDA
1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK VE JEOTEKNiK ETUD RAPORU” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

C.4.2. ONAYLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINDA BELIRTILEN
YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESINE, YERLESIM VE YAPILASMA ILE
ILGILI ONLEMLERE UYULACAKTIR.

C.43. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARIN MUHENDISLIK
PROJELERINE ESAS OLMAK UZERE PARSEL VE YAPI OLCEGINDE SONDAIJLI
ZEMIN ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOIJIK-
JEOTEKNIK ETUD RAPORU PARSEL/YAPI ZEMIN ETUDU OLARAK
KULLANILAMAZ. ZEMIN  ETUD RAPORU  ILGILI = KURUMLARCA
ONAYLANMADAN BINALARIN MIMARI PROJESI ONAYLANAMAZ, KAZI VE
INSAAT iZNI VERILEMEZ.

ZEMIN ETUD RAPORUNDA ONERILMESIi DURUMUNDA PLANDA BELIRTILEN
YAPI YOGUNLUGU VE/VEYA YUKSEKLIKLERINI AZALTMAYA BELEDIYE
YETKILIDIR.

C.4.4. PLANLAMA ALANINDA, SIZINTI VE YUZEY SULARININ YAPI TEMELLERINI
ETKILEMESI UYGUN DRENAJ SISTEMLERI ILE ONLENMELIDIR.

EGIMI %10'DAN FAZLA OLAN YERLERDE, AYRINTILI SEV STABILIZE ANALIZI
YAPILMALI VE ALINACAK ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.
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C.45. PLANLAMA ALANI, TURKIYE DEPREM BOLGELERI HARITASINDA 3.
DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. YAPILACAK BINALARIN
PROJE VE INSAAT ASAMALARINDA "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI"NE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

C.4.6. PLANDA O.A. 2-1 ILE GOSTERILEN ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLARDA, KONTROLSUZ KAZI YAPILAMAZ. ZEMIN
ETUDLERINDE TEMEL KAZISI VE DERIN TEMEL KAZILARINDA, STABILITEYI
KORUMAK ICIN SEV STABILITE ANALIiZLERI YAPILMALI, ETUD SONUCUNA
GORE, ISTINAT DUVARI, ZEMIN ISLAHI, CEVRE DRENAJI, VB ONLEMLER
ALINMALIDIR.

C.4.7. PLANDA ONLEMLI ALAN 2.3(0OA-2.3) ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
HEYELAN VE KAYA DUSMESI (KOMPLEKS HAREKET) SORUNLU ALANLARDA
KOTROLSUZ KAZI YAPILAMAZ. KAYA VE TOPRAK KAYMASINA KARSI GEREKLI
MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMALIDIR. . ZEMIN ETUDLERINDE TEMEL
KAZISI VE DERIN TEMEL KAZILARINDA, STABILITEYI KORUMAK ICIN SEV
STABILITE ANALIZLERI YAPILMALIL ETUD SONUCUNA GORE, ISTINAT DUVARI,
ZEMIN ISLAHI, CEVRE DRENAJI, VB ONLEMLER ALINMALIDIR.

C.4.8.0.A. 5-1ILE GOSTERILEN MUHENDISLIK PROBLEMLERI ACISINDAN ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE, SISME, OTURMA, TASIMA GUCU VB. ACILARDAN
SORUNLU ALANLARDA, YAPILACAK ZEMIN ETUDLERINDE, ZEMIN
TANIMLAMALARI VE JEOTEKNIK HESAPLAMALAR AYRINTILI OLARAK
VERILMELI, OZELLIKLE, SISME, SIVILASMA VE ZEMIN BUYUTME, ZEMIN HAKIM
TITRESIM PERIYOT DEGERLERI AYRINTILI OLARAK HESAPLANMALI, UYGUN
TEMEL TiPi VE DERINLIGI iBU ANALIZLERE GORE BELIRLENMELIDIR.

ZEMININ GENELDE KiLLi OLMASI GOZONUNE ALINARAK, ZEMIN ETUDLERINDE
KONSOLIDASYON DENEYLERI iLE SISME-OTURMA HESAPLARI YAPILARAK,
OTURMALARIN iZIN VERILEN SINIRLARI GECMESI DURUMUNDA, ZEMIN
IYILESTIRME CALISMALARI YAPILMALIDIR.
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C.5. PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI

C.5.1. PLANLAMA ALANINDA, PARSELASYON PLANLARININ, 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE YAPILMASI ESASTIR.

ANCAK ZORUNLU HALLERDE IMAR KANUNUNUN 15. VE 16. MADDESINE GORE
UYGULAMA YAPILABILIR.

C.5.2. PARSELASYON PLANLARI, UYGULAMA BOLGELERIi BELIRLENEREK
YAPILACAKTIR. BOLGELERIN ETAPLANMASI DURUMUNDA, ETAP SINIRLARI,
BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GORUSU ALINARAK BOLGE BUTUNUNDE
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI DENGESI ESAS ALINARAK, ETAPLAR ARASINDA
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANI %3'U GECMEYECEK VE UMUMI HIZMET
ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE IMKAN VERECEK BICIMDE
BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

C.5.3. IMAR PLANINDA, YOL, MEYDAN, OTOPARK, PARK, COCUK BAHCESI,
YESIL ALAN, IBADET YERI, KARAKOL, PAZAR YERI, SEMT SPOR ALANI ILK VE
ORTA OGRETIM KURUMU, SAGLIK TESIiSI, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI,
SPOR ALANI, BELEDIYE HIiZMET ALANI GIiBI UMUMI HiZMETLERE AYRILAN
ALANLARIN KAMUYA TERKi YA DA TAHSISI GERCEKLESMEDEN [LGILI
PARSELE/PARSELLERE INSAAT iZNI VERILEMEZ.

C.5.4. YENI PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP)
KAPSAMINDA KALAN BELEDIYE HiZMET ALANI, SEMT SPOR ALANI, BELEDIYE
KRES ALANI, PAZAR YERI, SEHIR ICi TOPLU TASIMA ISTASYONLARI VE
DURAKLARI, TESCILE KONU OTOPARKLAR, AGACLANDIRILACAK ALAN,
REKREASYON ALANI, MESIRE ALANI, MEZARLIK ALANI VB. ALANLAR ILE
BELEDIYELERIN HIZMET VERDIGI DIGER SOSYAL VE KULTUREL
ALANLARDAN; MEVZUAT KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESI GOREV VE
YETKI SAHASI ICERISINDE KALANLAR {LE SEHRIN BUTUNUNE HIZMET EDEN
DONATI ALANLARI BUYUKSEHIR BELEDIYESI ADINA TESCIL EDILIR.

PARSELASYON PLANLARINDA, ILGILI BELEDIYESI ADINA TESCIL EDIiLECEK
DIGER DONATI ALANLARININ ISE TOPLAM YUZOLCUMU ESAS ALINARAK,
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%50’S] BUYUKSEHIR BELEDIYESI, %50°Si ILCE BELEDIYESI ADINA TESCIL
EDILIR.

C.55. PLANLAMA ALANINDAKI KONUT, TICARET+KONUT (TiCK) VE
TURIZM+TICARET+KONUT (TICTK) ADALARINDA ILK KEZ IMAR UYGULAMASI
YAPILACAK OLAN ALANLARDA YUZOLCUMU 3000 M?DEN KUCUK PARSEL
OLUSTURULAMAZ.

C.5.6. MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, YOL
GENISLIGININ %5'T ORANINDA OLUSABILECEK UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE
VE YOLLARDA YAPILASMANIN BiCiMi VE KADASTRAL DURUMA GORE, YOLUN
GUZERGAHINI VE GENISLIGINI DARALTMAMAK KOSULU iLE, PLAN CiZGiSi ILE
KADASTRO CiZGILERI ARASINDA (+ - 2) METREYE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

C.6. YAPILASMA KOSULLARI

C.6.1. IMAR PLANINDA, KONUT, TICARET+KONUT (TICK),
TICARET+TURIZM+KONUT (TiCTK) KULLANIM KARARI OLAN IMAR ADA VE
PARSELLERINDE, IMAR DURUM BELGESI, INSAAT iZNi, PLAN UZERINDE
BELIRTILMIS OLAN YAPI DUZENI, BAHCE MESAFELERI, TABAN ALANI
KATSAYISI(TAKS), KAT ALANI KATSAYISI (KAKS), EMSAL (E) YAPI YUKSEKLIGI
(Yengok), DEGERLERINE GORE VERILECEKTIR.

C.6.2. IMAR PLANINDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN, TABAN ALANI
KATSAYISI (TAKS), EMSAL (E) DEGERLERI iLE ON VE ARKA BAHCE
MESAFELERI, BINA CEPHE, DERINLIK OLCULERI, ACIK VE KAPALI CIKMALAR
VB. YAPILASMA ILE ILGILI KOSULLAR YURURLUKTE OLAN "PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI"NE GORE BELIRLENECEKTIR.

C.6.3. BINALARIN YAPI INSAAT ALANI (KATLAR ALANI) NET IMAR PARSELI
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

C.6.4. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 22. MADDESINDEKI
BELIRTILEN ISTISNALAR HARIC EGIM NEDENIYLE +0.00 KOTU ALTINDA ACIGA
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CIKAN KULLANILABILEN (ISKAN EDILEBILEN) BUTUN BODRUM KATLAR,
KATLAR ALANINA (EMSALE ESAS INSAAT ALANINA) DAHILDIR.

C.6.5. BINALARDA BAGIMSIZ BOLUM NITELIGINDE CATI KATI VE CEKME KAT
YAPILAMAZ. CATI EGiMIi ICINDE KALMAK VE EMSALE (KATLAR ALANINA)
DAHIL OLMAK KOSULU ILE ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUMLE IRTIBATLI iC
YUKSEKLIGI EN AZ 2.40 METRE OLAN CATI PIYESI YAPILABILIR.

CATI EGIMI VE CATI BICIMI BELEDIYE ESTETIK KOMISYONU TARAFINDAN
BELIRLENIR.

C.6.6. PLANDA BELIRTILEN EMSALE/YAPI YOGUNLUGUNA GORE HESAPLANAN
INSAAT ALANINI ASMAMAK VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN CEPHE VE DERINLIK KOSULLARINA UYMAK KAYDI iLE BIiR
PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

C.6.7. PLANDA, TICARET+KONUT (TICK), TICARET+TURIZM+KONUT
KULLANIMLI PARSELDE GENIS YOLA CEPHELI YAPILARIN ZEMIN
KATLARINDA, AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMLE ICTEN BAGLANTILI OLMAK,
BAGIMSIZ BOLUMUN 1/3'UNDEN AZ OLMAYACAK VE BINA CEPHESINE
BIRLESTIRILMEMEK KAYDI [LE IC YUKSEKLIGI 2.40 METREDEN AZ
OLMAYACAK BICIMDE ASMAKAT YAPILABILIR.

ASMAKATLI ZEMINKAT YUKSEKLIGI 5.50 METREDEN AZ OLAMAZ.

C.6.8. YAPILAR, PLANDA GOSTERILEN ON BAHCE YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYGUN OLARAK YA DA YOLA DAHA FAZLA MESAFE
BIRAKILARAK KONUMLANABILIR.

C.6.9. PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI EN AZ DEGERLER
OLUP, BUNUN UZERINDE MESAFE BIRAKILABILIR. ANCAK BU PLANIN
YURURLUGE GIRDIGI TARIHTEN ONCEKi MEVZUATA GORE VE MEVZUATINA
UYGUN OLARAK %50 ‘NIN UZERINDE YAPILASMASI TESEKKUL ETMIS IMAR
ADALARINDA, YAPI YAKLASMA MESAFELERI, KOTLANDIRMA, KAT
YUKSEKLIGI, ARKA BAHCELERIN TESVIYESI ILE PARSEL DISINA TASMAMAK
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KAYDI ILE ACIK VE KAPALI CIKMALARI MEVCUT TESEKKULE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

C.6.10. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE IFRAZI TAMAMLANMIS PARSELLERDE
PARSEL DERINLIGININ YETERSiZ OLMASI DURUMUNDA ADADA YER ALAN
RUHSATLI YAPILARIN ARKA BAHCE MESAFELERI DIKKATE ALINARAK ARKA
BAHCE MESAFESINI TAYIN ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

C.6.11. YAPILARIN FARKLI OTURMALARDAN HASAR GORMEMESI ICiN;
YAPILACAK INSAAT HAFRIYATINDAN SONRA TEMEL UNIFORM BIR ZEMIN
UZERINE OTURTULMALIDIR.

C.6.12. HER TURLU KONTROLSUZ KAZILARDAN KACINILMALI VE KAZILARDA
OLUSAN SEVLERIN, SEV YUKSEKLIGININ VE SEV ACISININ STABILITEYI
BOZMAYACK SEKILDE, GUVENLI SEV YUKSEKLIGI VE ACISI BELIRLENEREK
YAPILMALIDIR.

C.6.13. EGIMIN FAZLA OLDUGU ALANLARDA YAPILASMA ONCESI PARSEL/BINA
BAZLI ZEMIN ETUTLERDE TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGI BELIRLENMELI VE
TEMELIN TASITTIRILACAGI SEVIYENIN SEV DURAYLILIGINA YONELIK UYGUN
ANALIZLER (KINEMATIK ANALiZ VE SEV DURAYLILIGI ANALizi) ILE
MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU V.B)
AYRINTILI OLARAK IRDELENMELI, DEGERLENDIRMELER SONUCUNDA
CIKACAK PROBLEMLERE GORE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI
ALINMALIDIR.

C.6.14. INCELEME ALANINDA EGIMIN 20° DEN FAZLA OLDUGU KESIMLERDE
TEMEL KAZISI SIRASINDA OLUSACAK SEVLERIN VE YAN PARSELLERIN
GUVENLIGI  ACISINDAN ISTINAT YAPILARI ILE KORUNMASI VE
DESTEKLENMESI, TERASLAMA YAPILMALIDIR.

C.6.15. YOL VE ALTYAPI HIZMETLERINDEN YARARLANAMAYAN IMAR
PARSELLERINE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

C.6.16. IMAR PARSELLERININ KOSE KIRIKLIKLARI CEPHE TESKIL ETMEZ.
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C.7. BINALARA KOT VERILMESI

C.7.1. BINALARA ASAGIDAKI KOSULLARA UYMAK KAYDI ILE "PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NDE YER ALAN ESASLARA VE KOSULLARA
GORE KOT VERILIR.

C.7.2. ON BAHCE MESAFESI 10 METRE VE DAHA AZ OLAN YAPILARA YOLDAN
KOT VERILIR. ANCAK ARAZININ EGIMi NEDENIYLE BINANIN ON CEPHE HATTI
YOL KOTUNDAN 3.50 METRE YUKSEK VEYA ASAGIDA OLMASI DURUMUNDA,
YOLA MESAFESINE BAKILMAKSIZIN BINAYA TABIiI ZEMINDEN KOT VERMEYE
BELEDIYE YETKILIDIR.

C.7.3. ARAZININ EGIMI NEDENIYLE BINANIN TABIi ZEMINDE (VEYA TESVIYE
EDILMIS ZEMINDE) OTURDUGU ALANIN KOSE KOTLARI ARASINDA 3.50 METRE
KOT FARKI OLUSMASI DURUMUNDA BINANIN YOLA CEPHESI YA DA DERINLIGI
BOYUNCA KADEMELENME YAPILABILIR.

C.7.4. BAHCE DUZENLEMESI VE ACIK OTOPARK DUZENLEMEK AMACI ILE TABIi
ZEMINDE 2.00 METREYE KADAR KAZI VE DOLGU YAPILABILIR.

C.7.5. TICARET+KONUT (TICK) VE TICARET+TURIZM+KONUT (TICTK)
KULLANIMLI PARSELLERDE, TICARET KULLANIMLI BINALARA YOLDAN KOT
VERILIR.

C.7.6. PLANLAMA ALANINDA ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK YUZEY
SULARININ DRENAJI VB. ONLEMLER {LGILi KURUMLARCA ALINACAKTIR.

BINALARIN SU BASMAN KOTU +0.50 METREDIR. ANCAK DUSUK KOTLU VE YER
ALTI SU SEVIYESI YUKSEK ALANLARDA JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
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RAPORLARI DOGRULTUSUNDA SU BASMAN KOTUNU EN FAZLA 1.00 METRE
OLARAK BELIRTILMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

C.8. KENTSEL TASARIM PROJESI VE PARSEL iCi DUZENLEMELER

C.8.1. PLANDA, KONUT, TICARET+KONUT VE TICARET+TURIZM+KONUT (TICTK)
KULLANIMLI OLAN YUZOLCUMU 4000 M?*DEN BUYUK OLAN ADA VE
PARSELLERDE, MIMARI VAZIYET VE AVAN PROJELERINE, ADA ICi CEVRE
DUZENLEME, PEYZAJ VE ALTYAPI PROJELERINE YON VERMEK AMACI iLE
YAPILARIN KUTLE VE DUZENINI, ORTAK ACIK VE YESIL ALAN
DUZENLEMELERINI ADA iCi YAYA VE TASIT YOLLARINI, OTOPARK VE SERVIS
ILISKILERINI KURAN, YERLESIM VE YAPILASMA ESASLARINI KAPSAYAN 1/1000
VE/VEYA 1/500 OLCEKLI KENTSEL TASARIM PROIJESI, BELEDIYECE UYGUN
GORULMEDEN YAPILARA INSAAT iZNi VERILEMEZ.

C.8.2. 4000 M?*DEN KUCUK PARSELLER ICIN 1/500 VE/VEYA 1/200 OLCEKLI
YERLESIM PLANI HAZIRLANACAKTIR.

C.8.3. KENTSEL TASARIM PROJESINDE/YERLESIM PLANINDA MEVCUT YETISMIS
AGACLARIN KORUNMASI ESASTIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE
GORE BELIRLENEN SAYIDA AGAC DIKILMEDEN VE PROJESINE UYGUN OLARAK
CATI BAHCESI TAMAMLANMADAN YAPI KULLANMA 1ZNi VERILEMEZ.

C.8.4. 4000 M? VE DAHA BUYUK PARSELLERDE, PARSEL ALANININ EN AZ %25']
1000-4000 M? ARASINDAKI PARSELLERDE PARSEL ALANININ EN AZ %20'SI ADA
ICI ORTAK ACIK VE YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEKTIR. BU ALANDA
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE TANIMLANAN PARK VE
REKREASYON  ALANLARINDA  YER  ALABILECEK  KULLANIMLAR
DUZENLENEBILIR.

D. OZEL HUKUMLER
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D.1. KONUT ALANLARI

D.1.1. MESKUN KONUT ALANI

D.1.1.1 YERLESIK (MESKUN) ALAN: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA
UYGUN OLARAK, IMAR PLANI ILE BELIRLENMIS VE ISKAN EDILMIiS ALANDIR.

D.1.1.2. PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU (EMSAL), EN COK YAPI
YUKSEKLIGI VE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK KAYDI ILE BIR
PARSELDE AYRIK DUZENDE FARKLI KAT VE YUKSEKLIKTE BIRDEN FAZLA
BINA YAPILABILIR.

YAPILAR ARASI MESAFENIN BELIRLENMESINDE "PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI" ESAS ALINACAKTIR.

D.1.1.3. PLAN UZERINDE TANIMLI, YAPI EMSALI (E) VE KAT ADETLERINE GORE
YAPILASMA 1ZNi VERILECEKTIR. PLAN UZERINDE TANIMLI EMSAL DEGERLERI,
EN COK KAT ADETLERI (Yengok) ASILAMAZ. TAKS ORANI TAKS= 0.10 ‘UN
ALTINDA OLAMAZ, TAKS=0.40 * 1 GECEMEZ.

D.1.1.4. EMSAL DEGERI E=1.25 OLAN MESKUN KONUT ALANLARINDA TAKS=0.40
EN COK KAT ADEDI (Yencok): 21 KAT (BODRUM KATLAR HARIC)

D.1.1.5. EMSAL DEGERI E=0.80 OLAN MESKUN KONUT ALANLARINDA TAKS=0.40
EN COK KAT ADEDI (Yencok): 21 KAT (BODRUM KATLAR HARIC)

D.1.1.6. KAT YUKSEKLIKLERI PLANDA BELIRTILEN, EN COK YAPI
YUKSEKLIGI/KAT ADEDI (Yengok) ESAS ALINARAK, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 28. MADDESINE GORE BELIRLENIR.

D.1.1.7. IMAR ADASI BUTUNUNDE VE YUZOLCUMU 4000 M?DEN BUYUK
PARSELLERDE KENTSEL TASARIM PROJESI/CEVRE DUZENLEME/PEYZAJ
PROJESI YAPILMASI ZORUNLUDUR.

D.1.1.8. PLANDA GENISLIGI 12 METRE VE DAHA GENIS YOLLARDAN CEPHE
ALAN KONUT PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN BINALARIN ZEMIN VE
BODRUM KATLARINDA AYRI GIRiS VE OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI iLE
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"PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI (f) FIKRASINDA
BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO
BINALARI YAPILABILIR.

D.1.1.8.1. TICARET AMACLI KULLANIMLAR PARSELIN TOPLAM INSAAT
ALANININ %30'UNU GECEMEZ.

ZEMIN VE BODRUM KATI TICARI AMACLA KULLANILAN BINALARIN ZEMIN
KATINDA ASMAKAT YAPILABILIR. TICARI KULLANIMLI YAPILARIN DERINLIiGI
40 METREYI GECEMEZ.

D.1.2. GELISME KONUT ALANI

D.1.2.1. GELISME (INKISAF) ALANI: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA
UYGUN OLARAK, IMAR PLANINDA KENTIN GELISMESINE AYRILMIS OLAN
ALANDIR.

D.1.2.2. PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU (EMSAL), EN COK YAPI
YUKSEKLIGI VE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK KAYDI LE BIR
PARSELDE AYRIK DUZENDE FARKLI KAT VE YUKSEKLIKTE BIRDEN FAZLA
BINA YAPILABILIR.

YAPILAR ARASI MESAFENIN BELIRLENMESINDE "PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI" ESAS ALINACAKTIR.

D.1.2.3. PLAN UZERINDE TANIMLI, YAPI EMSALI (E) VE KAT ADETLERINE GORE
YAPILASMA 1ZNi VERILECEKTIR. PLAN UZERINDE TANIMLI EMSAL DEGERLERI,
EN COK KAT ADETLERI (Yengok) ASILAMAZ. TAKS ORANI TAKS=0.10 ‘UN
ALTINDA OLAMAZ, TAKS=0.30 ° U GECEMEZ.

D.1.2.4. EMSAL DEGERI E=1.25 OLAN GELISME KONUT ALANLARINDA TAKS=0.30
EN COK KAT ADEDI (Yengok): 21 KAT (BODRUM KAT HARIC)

D.1.2.5. EMSAL DEGERI E=0.80 OLAN GELISME KONUT ALANLARINDA TAKS=0.30
EN COK KAT ADEDI (Yengok): 21 KAT (BODRUM KAT HARIC)
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D.1.2.6. ILK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK OLAN KONUT ALANLARINDA
YUZOLCUMU 3000 M*DEN KUCUK PARSEL OLUSTURULAMAZ.

D.1.2.7. KAT YUKSEKLIKLERI PLANDA BELIRTILEN, EN COK YAPI
YUKSEKLIGI/KAT ADEDI (Yengok) ESAS ALINARAK, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 28. MADDESINE GORE BELIRLENIR.

D.1.2.8. IMAR ADASI BUTUNUNDE VE YUZOLCUMU 4000 M?DEN BUYUK
PARSELLERDE KENTSEL TASARIM PROJESI/CEVRE DUZENLEME/PEYZA]
PROJESI YAPILMASI ZORUNLUDUR.

D.1.2.9. PLANDA GENISLIGI 12 METRE VE DAHA GENIS YOLLARDAN CEPHE
ALAN KONUT PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN BINALARIN ZEMIN VE
BODRUM KATLARINDA AYRI GIRiS VE OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI iLE
"PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI (f) FIKRASINDA
BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO
BINALARI YAPILABILIR.

D.1.29.1. TICARET AMACLI KULLANIMLAR PARSELIN TOPLAM INSAAT
ALANININ %30'UNU GECEMEZ.

ZEMIN VE BODRUM KATI TICARI AMACLA KULLANILAN BINALARIN ZEMIN
KATINDA ASMAKAT YAPILABILIR. TICARI KULLANIMLI YAPILARIN DERINLIGI
40 METREYI GECEMEZ.

D.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

D.2.1. T1 TICARET ALANI
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IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, l

| KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI |

| SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, |

" GAZINO, DUGUN SALONU GIBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK |

- KABINI VE MUAYENEHANE GIiBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR |
YAPILABILIR.

|
|
|
|
i CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERiS MERKEZLERI, |
|
|
|
|

D.2.1.2. BU ALANLARDA BOLGE HALKININ IHTIiYACINI KARSILAMAK
AMACIYLA 3.SINIF GAYRI SIHHI MUESSESELERDEN PERAKENDE SATISA
YONELIK, BELEDIYECE UYGUN GORULEN YERLERDE GIDA IMALATHANESI
YAPILABILIR.

D.2.1.3. BU ALANLARDA YER ALDIGI YAPI ADASINDA VEYA CEVRESINDE
VERILEN YOGUNLUK DEGERLERI, EN COK KAT ADETLERI (Yen¢ok) ASILAMAZ.

D.2.1.4. BU ALANLARDA UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARINA UYGUN
MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

D.2.1.5. BU ALANLARDA IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILMEYEN IMAR
ADALARINDA MAKSIMUM TAKS ORANI TAKS= 0.50 "DIR.

D.2.2. TICARET KONUT (TICK) ALANLARI

! D.2.2.1. PLANDA TICARET-KONUT (TiCK) KARMA KULLANIM KARARI OLAN |
| PARSELLERDE, TEK BASINA KONUT ALANI OLARAK KULLANILMAMAK |
| KOSULU ILE, i AV MBI ' is- |
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| CARSL, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, |
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI |
SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, |
GAZINO, DUGUN SALONU GIiBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK I
 KABINI VE MUAYENEHANE GiBi TICARET VE HIiZMETLERE ILISKiN YAPILAR -

|

I

|

I

|

| is MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, |
i :
I

|

I

| -

| YAPILABILIR

D.2.2.2. BU ALANLARDA PLAN HUKMUNE BAGLI OLARAK KONUT VE TiCARET
KULLANIMLARI BIR ARADA VEYA TEK BASINA TICARET KULLANIMLARI
UYGULANIR.

D.2.2.3. PLANDA GETIRILEN NET YOGUNLUK DEGERLERI ILE ELDE EDILEN
YAPILASMA ALANI, TOPLAM YAPILASMA ALANINI GOSTERMEKTEDIR.

BU ALANLARDA KONUT KULLANIM ORANI, EMSALE ESAS TOPLAM INSAAT
ALANININ %70'INI ASAMAZ. BU ORAN TICARET LEHINE ARTABILIR.

D.2.2.4. KARMA KULLANIMLI BINALARIN BODRUM VE ZEMIN KATLARI AYRI
GIRIS VE OTOPARK DUZENLEMEK KAYDI ILE TICARET AMACLI
KULLANILABILIR.

7 KAT VE UZERI TICARET KULLANIMLI BINALARIN ZEMIN KATINDA ASMAKAT
YAPILABILIR.

D.2.2.5. BU ALANLARDA TiCARET KULLANIMI iCIN TAKS=0.50"DIR.
D.2.2.6. BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI ICIN TAKS=0.40’DIR.

D.2.2.7. TICARET VE KONUT KULLANIMLARI AYRI BLOKLAR HALINDE
KULLANILABILIR. BU DURUMDA KONUT KULLANIM ORANI TOPLAMDA %70'i
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GECMEMEK KAYDIYLA KONUT OLARAK DUZENLENEN BLOKLARIN ZEMIN
KATINDA TICARET SARTI ARANMAZ. IKi BINA ARASINDAKI YAN BAHCELERIN
TOPLAMI KADAR MESAFE SARTI ARANIR. BIRDEN FAZLA BLOK OLMASI
DURUMUNDA TiCARI KULLANIMLAR ON CEPHEDE YER ALIR.

D.2.2.8. DAR UZUN ADALARDA BIRDEN FAZLA BLOK OLMASI DURUMUNDA
TICARET KULLANIMLARI ON CEPHEDE YER ALMASI VE KONUT KULLANIMININ
DA TICARET BLOGUNUN ARKA CEPHESINDEN, KONUT BLOGUNUN ON CEPHE
CEKME MESAFESI BELIRLENIR. BLOKLARIN TOPLAMI iCIN TAKS=0.50'DiR.

D.2.2.9. TICARET + KONUT (TiCK) ALANLARINDA PLAN UZERINDE TANIMLI
EMSAL DEGERLERI, EN COK KAT ADETLERI (Yengok) ASILAMAZ. EMSAL
YAPILASMA KOSULUNA SAHIP ALANLARDA PARSELIN TAMAMININ TiCARET
KULLANILMASI DURUMUNDA MAKSIMUM TAKS=0,50’DIR. YAPININ DIGER
KATLARINDA %50’YI ASMAMAK UZERE OTURUM ALANLARI FARKLI
ORANLARDA BELIRLENEBILIR.

D.2.2.10. BU ALANLARDA EN COK KAT ADEDI Yengok= 21 KAT (BODRUM KAT
HARIC) OLACAKTIR. ZEMIN KATIN ASMA KAT ILE BERABER 7 METRE
YAPILMASI HALINDE EN COK KAT ADEDI 20 KAT OLARAK UYGULANACAKTIR.

D.2.2.11. YUZOLCUMU 4000 M?*DEN FAZLA OLAN VE BIRDEN COK BINA
YAPMAYA UYGUN PARSELLERDE, TOPLAM INSAAT ALANININ %10'UNU
ASMAMAK, YOLDAN CEPHE ALMAK VE YUKSEKLIGI 9.50 METREYT ASMAMAK
KAYDI ILE KONUT BINALARINDAN AYRI TICARET AMACLI BINA YAPILABILIR.

D.2.2.12. EMSAL UYGULAMALI PARSELLERDE BAZALI BINALARDA BINANIN
BAZA YUKSEKLIGI MAKSIMUM 7.50 METRE ASMAMAK, AYRI GIRIS VE
OTOPARK DUZENLENMEK KAYDI ILE TICARET AMACLI YAPILABILIR. BAZA
UZERINDE  YUKSELEN  KITLENIN  KENDi  PARSELINE  UZAKLIGI
YONETMELIKDEKI YAN BAHCE MESAFESI TANIMINA UYULACAKTIR.
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20 METRENIN ALTINDAKI YOLLARDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE, TIiCARI |
AMACLI BINALARIN TOPLAM DERINLIGI 40 METRE’YI, YOLA CEPHELI BIRDEN

FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BiR BINANIN CEPHESI 60 METRE Y1 |
GECEMEZ. ANCAK 20 METRE VE UZERI YOLLARDAN CEPHE ALAN |
PARSELLERDE TiCARI AMACLI BINALARIN TOPLAM DERINLIGi 50 METRE'Yi, |
YOLA CEPHELI BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BiR |
BINANIN CEPHESI 75 METRE’ Y1 GECEMEZ. |

D.2.2.14. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA
OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN
IMALATHANELER ATOLYELER VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.

D.2.3. TICARET+TURIZM+KONUT (TICTK) ALANLARI

D.2.3.1. TICARET+TURIZM+KONUT KARMA KULLANIM ALANLARI, TEK BASINA
KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KAYDI iLE, TICARET, TURiZM, KONUT
KULLANIMLARINDAN, -KONUT HARIC- EN AZ BIRININ YER ALDIGI
ALANLARDIR.

D.2.3.2. TICARET+TURIZM+KONUT PARSELLERINDE D.2.2.1. PLAN NOTUNDA
BELIRTILEN TICARET VE HIZMET YAPILARI ILE OTEL, MOTEL, APART OTEL,
PANSIYON VB. KONAKLAMA TESISLERI, YEME-ICME, EGLENCE TESISLERI,
SAGLIKLI YASAM MERKEZI, YUZME HAVUZU, KONGRE VE SERGI MERKEZ] VB.
TURIZM TESISLERI VE KONUT YAPILABILIR.

TURIZM TESISLERININ "TURIZM ISLETMELERININ NITELIKLERI"
YONETMELIGINE UYGUN OLARAK YAPILMASI, YATIRIM VE ISLETME BELGESI
ALINMASI ZORUNLUDUR.
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D.2.3.3. TICARET+TURIZM+KONUT (TICTK) ALANLARINDA KONUT KULLANIM
ORANI, EMSALE ESAS TOPLAM INSAAT ALANININ %70'INI ASAMAZ. BU ORAN,
TICARET VE TURiZM LEHINE ARTABILIR.

D.2.3.4. TICARET+TURIZM+KONUT (TICTK) ALANLARINDA PLAN UZERINDE
TANIMLI EMSAL DEGERLERI, EN COK KAT ADETLERI (Yencok) ASILAMAZ.

YAPILMASI ESASTIR. ANCAK, TICARET VE TURIZM KULLANIMLI YAPILARIN
KONUT i[LE BIRLESTIRILMESI DURUMUNDA, AYRI GIRIS VE OTOPARK
DUZENLENMESI ZORUNLUDUR.

|
|
|
TICARET VE TURIZM KULLANIMLI YAPILARIN KONUT BINALARINDAN AYRI |
|
|
|

D.2.3.6. TICARET+TURIZM+KONUT (TiCTK) ALANLARINDA;

e TICARET KULLANIMI ICIN MAKSIMUM TAKS=0.50"DIiR.
e TURIZM KULLANIMI ICIN MAKSIMUM TAKS=0.50’DiR.
e KONUT KULLANIMI iCIN MAKSIMUM TAKS=0.40’DIR.

D.2.3.7. KONUT KULLANIMLI YAPILARIN, ZEMIN VE BODRUM KATLARI TICARET
AMACLI KULLANILABILIR. YOLDAN CEPHE ALAN VE ZEMIN VE BODRUM
KATLARI TICARET AMACLI KULLANILAN BINALARIN ZEMIN KATINDA
ASMAKAT YAPILABILIR.

D.2.3.8. TICARET+TURIZM+KONUT (TICTK) ALANLARINDA YAPILARIN ZEMIN
KATINDA ASMA KAT YAPILABILIR. ASMA KAT YUKSEKLIGI EN FAZLA 7.00 M
OLABILIR.

D.2.4. BELEDIYE HIiZMET ALANI

D.2.4.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
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KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE
PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE
DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA,
EKMEK URETIM TESIiSI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ,
GENCLIK MERKEZI, KRES, YASLI VE ENGELLI BAKIM MERKEZI, KADIN KORUMA
EVIi, SPOR TESISI, AILE YASAM MERKEZi, MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GiBi
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKiI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE
KURULAN TESISLER ILE ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI
ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN
SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR.

D.2.4.2. BU ALANLARDA OTOPARK DUZENLEMELERI ACIK, KAPALI VEYA
YERALTI OTOPARKI OLARAK DUZENLENEBILIR.

D.2.4.3. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA;

EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM
TAKS=0.50 UYGULANIR. YAPI YUKSEKLIGI CEVRE YUKSEKLIKLERT ASMAMAK
UZERE YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

D.2.5. RESMi KURUM ALANI

D.2.5.1. GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI
IDARELER VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ
YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA
KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KiSILERINE AIT BINA
VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA; RESMI KURUMLARA AIT TESISLER VE YONETIM BIRIMLERI,
TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGESI, KAYMAKAMLIK, KARAKOL, MUHTARLIK,
VB. ILE ALTYAPI HIZMETLERINE YONELIK TESISLER YER ALABILIR.

D.2.5.2. RESMi KURUM ALANLARINDA;
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EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM
TAKS=0.50 UYGULANIR. YAPI YUKSEKLIGI CEVRE YUKSEKLIKLERT ASMAMAK
UZERE YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

D.2.6. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANLARI

D.2.6.1. AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA
ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI MEVZUATA
UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ
ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM
ISTASYONLARI YAPILABILIR.

D.2.6.2. ELEKTRIK ENERJISI iLE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI ICIN
[LGILI ELEKTRIK KURUMUNUN OLUMLU GORUSU ILE OTOPARKLAR,
AKARYAKIT ISTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN YERLERDE ELEKTRIKLI
ARAC SARJ YERI YAPILABILIR.

D.2.6.3. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA; ILGISINE GORE 2918
SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU’NUN 18 MADDESI GEREGINCE
HAZIRLANAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK” VE “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI’NIN ILGILI TEBLIGLERINDE BELIRTILEN HUKUMLER, TSE
STANDARTLARI, AKARYAKIT ISTASYONU YONETMELIGI VE DIGER ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

D.2.6.4. PLANDA DAHA ONCEDEN MECLIS KARARI ILE IMAR DURUMU ALMIS
25M.CEKME MESAFESINI SAGLAMAYAN PARSELLERDE ALINAN MECLIS
KARARLARI GECERLIDIR.

D.2.6.5. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA; EMSAL=0.10
YENCOK=6.50 METREDIR.
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D.2.7. PAZAR ALANI

D.2.7.1. URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN
TUKETICILERE PERAKENDE OLARAK  SATILDIGI PAZAR  YERLERI
YONETMELIGINE GORE YAPILIP ISLETILEN ACIK VEYA KAPALI PAZAR
ALANLARIDIR.

D.2.7.2. ALANDA, PAZARCI VE URETICI SATIS YERLERI, ZABITA BUROSU, COP
TOPLAMA YERI, TUVALET VB KULLANIMLAR ICIN; KAPALI PAZAR ALANI
YAPILMAK ISTENMESI HALINDE, MAKSIMUM TABAN ALANI KATSAYISI (TAKS)
0.601 GECEMEZ, Yencok=5.50 METREDIR. AVAN PROJE BELEDIYESINCE
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

D.2.7.3. ACIK VE KAPALI PAZAR ALANLARININ TABI ZEMIN KOTU ALTINDA
KALAN BOLUMLERI OTOPARK YA DA SIGINAK OLARAK DUZENLENEBILIR.

D.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

D.3.1. EGITIiM TESISLERI ALANI

D.3.1.1. OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME HIZMET
VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AIT; EGITIM
KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN
OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBI
TESISLER YAPILABILIR.

D.3.1.2. OZEL EGITIM TESIiSI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MIiLL{
EGITIM BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

D.3.1.3. OZEL EGITIM ALANLARINDA, ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE
LISE GiBI EGITIM TESISLERI BIRLIKTE YER ALABILIR.

D.3.1.4. EGITIM TESIS ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA;
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EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM
TAKS=0.50 UYGULANIR. YAPI YUKSEKLIGI, CEVRE YUKSEKLIKLERI ASMAMAK
UZERE YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

D.3.2. SAGLIK TESIiSi ALANLARI

D.3.2.1. HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVI,
DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE
REHABILITASYON  MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi
FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KIiSILERE VEYA
KAMUYA AIT TESISLER ICIN OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU
BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLADIR.

D.3.2.2. OZEL SAGLIK TESIiSi YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK
BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

D.3.2.3. SAGLIK TESISI ALANLARINDA:

EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM
TAKS=0.50 UYGULANIR. YAPI YUKSEKLIGI, CEVRE YUKSEKLIKLERI ASMAMAK
UZERE YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

D.3.24. PLANDA ISARETLENEN SAGLIK TESISI ALANLARI ICINDE
KONAKLAMALI FiZiK TEDAVI VE RAHABILITASYON MERKEZIDE YER
ALABILIR.

D.3.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

D.3.3.1. SOSYAL TESIiS ALANI
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D.3.3.1.1. BU ALANLARDA; SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI
ARTTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT,
COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
OZURLULER EGITIM MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM
MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HiZMET VERMEK UZERE
OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN
ALANLARDIR.

D.3.3.1.2. SOSYAL TESIS ALANLARINDA;

EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM
TAKS=0.50 UYGULANIR. YAPI YUKSEKLIGI, CEVRE YUKSEKLIKLERI ASMAMAK
UZERE YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

D.3.3.2. OZEL SOSYAL TESIiS ALANI

D.3.3.2.1. PLANDA VAR OLAN YA DA PLAN DEGISIKLIK ISLEMLERI ILE
GETIRILEBILECEK OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK, OZEL SOSYAL VE KULTUREL
TESIS ALANI VE OZEL KAPALI VE ACIK SPOR TESISLERIN YAPILABILECEGI
ALANLAR, OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARIDIR.

D.3.3.2.2. EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ,
MAKSIMUM  TAKS=0.50 UYGULANIR. YAPI  YUKSEKLIGI, CEVRE
YUKSEKLIKLERI ASMAMAK UZERE YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI
AVAN PROJEYE GORE BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

D.3.3.2.3. OZEL ACIK VE KAPALI SPOR TESISI YAPILMASI HALINDE EMSAL=0.20
VE MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI 9.50 METREDIR.
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D.3.3.2.4. OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK, OZEL SOSYAL VE KULTUREL TESIS
YAPILMASI HALINDE PLANDA BELIRTILEN EMSAL DEGERI, TAKS DEGERI
ASILAMAZ.

D.3.3.3. KULTUREL TESIiS ALANI

D.3.3.3.1. TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK
UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI,
MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TiYATRO VE
OPERA GIiBI FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI
ALANLARDIR.

D.3.3.3.2. KULTUREL TESIS ALANLARINDA;

EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM
TAKS=0.50 UYGULANIR. YAPI YUKSEKLIGI, CEVRE YUKSEKLIKLERI ASMAMAK
UZERE YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

D.3.3.4. SPOR TESIiSi ALANLARI

D.3.3.4.1. SPOR VE OYUN [HTIYACININ KARSILANDIGI, SPOR FAALIYETLERI
YAPILMAK UZERE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.

D.3.3.4.2. BU ALANLARDA; TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI, KAT IRTIFAKI
VE KAT MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN VE SPOR TESIST ALANININ %20°’SIN{
GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK,
BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN
TICARI UNITELER YAPILABILIR.

D.3.3.4.3. OZEL ACIK SPOR TESISI YAPILMASI HALINDE EMSAL=0.20, MAKSIMUM
TAKS=0.50 VE MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI 5.50 METREDIR.
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D.3.3.4.4. OZEL KAPALI SPOR TESISI YAPILMASI HALINDE EMSAL=0.90 DEGERI
ASILAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.60 VE MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI 15.00
METREDIR.

D.3.3.4.5. UMUMI HIZMETLERE VE KAMU HIZMETLERINE AYRILAN ALANLARDA
OZEL TESIS YAPILMASI DURUMUNDA 22.02.2020 TARIH 31047 SAYILI ARAZI VE
ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIGIN 6. MADDESI GECERLIDIR.

D.3.3.4.5. ACIK VEYA TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK
UZERE KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

D.3.4. IBADET ALANLARI

D.3.4.1. CAMIi ALANI

D.3.4.1.1. IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DiN{
TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNI TESISE AIT; LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI,
GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA
ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

D.3.4.1.2. IMAR PLANINDA CAMIi ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA
YAPILASMA KOSULLARI ILGILI KURUMUN HAZIRLAYACAGI VAZIYET
PROJESINE UYGUN OLARAK BELIRLENECEKTIR. IBADET YERLERINDE
CAMI/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNE GECMEMEK, GURULTU VE
KIRLILIK OLUSTURMAMAK, IMALATHANE NITELIGINDE OLMAMAK, GAYRI
SIHHI OZELLIK TASIMAMAK VE GIRIS-CIKISLARI IBADET YERININ
GIRISLERINDEN AYRI OLMAK KAYDIYLA DIYANET ISLERi BASKANLIGINCA
BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA GORE DIiNI TESISE HIZMET VEREN TICARI
MEKANLAR YAPILABILIR. BU MEKANLARIN, ARAZININ DURUMUNA GORE EN
FAZLA BIR CEPHESININ ACIGA CIKMASI VE DINI TESISIN TABAN ALANINI
GECMEMESI ESASTIR.
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D.3.4.1.3. IBADET ALANLARINDA EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN
DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR, YAPININ
OZELLIGINE GORE YAPI YUKSEKLIGI, CEVREDEKI YAPILASMA VE OLUSMUS
YAPI YUKSEKLIKLERI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK, AVAN PROJEDE
BELIRLENEBILIR.

D.4. ACIK YESIL ALANLAR

D.4.1. PARK ALANLARI

D.4.1.1. ICERISINDE REKREASYONEL AKTIVITELERI BARINDIRAN, GEZINTI,
DINLENME, OYUN, EGLENCE VB. KAMU KULLANIMLARI ICEREN OTOPARK VE
ACIK SPOR VE OYUN ALANI, WC, CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TAZIYE
EVI, TAKSI DURAGI, TRAFO, HAVUZ, ACIK SPOR VE COCUK OYUN GRUPLARI VE
OTURMA GRUPLARININ YAPILABILDIGI, KENTTE YASAYANLARIN MUSTEREK
YESIL ALAN iLE DINLENME THTTYACLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR.

D.4.1.2. YUZOLCUMU 2000 M?DEN BUYUK PARK ALANLARINDA, BELEDIYE
ENCUMEN KARARI ILE AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1’[, YUKSEKLIGI 3.50 METREYI VE ACIK ALANLARI
DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %2’Yi, HER BIRININ ALANI 15 M? Yi
GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESiI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK
KULUBESI YAPILABILIR. AYRICA, OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE
MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CiT VE BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA
TRAFO YAPILABILIR.

D.4.1.3. BU ALANLARDA; MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK TABIi
ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK
ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI
OTOPARKI YAPILABILIR.
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D.4.1.4. 10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI,

MADDEDE BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA %3’U GECMEMEK UZERE
MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI
ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS iISTASYONU YAPILABILIR.

D.4.1.5. PLANDA PARK ALANI OLARAK BELIRTILMIiS ALANLAR ICERISINDE
ONERIi BISIKLET YOLU GUZERGAHLARININ SUREKLILIGININ SAGLANMASI
AMACI ILE BISIKLET PARKURLARI VE BISIKLET PARKLARI YAPILABILIR.

D.4.2. REKREASYON ALANLARI

D.4.2.1. TOPLUMUN, DINLENME, EGLENME, SPOR VE ACIK ALAN IHTIYACINI
KARSILAMAK UZERE ICINDE, BUFE, LOKANTA, KAFETERYA, RESTORAN, KAFE,
ACIK SPOR ALANI, HALISAHA, YUZME HAVUZU, TUVALET, ACIK OTOPARK VB.
GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK YAPILARIN YER ALDIGI, KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTE OLAN, ACIK VE YESIL ALANLARDIR.

D.4.2.2. REKREASYON ALANINDA MEVCUT YETISMIS AGACLAR
KORUNACAKTIR. CEVRE DUZENLEME PROJESI YAPILMADAN, YAPI IZNi
VERILEMEZ.

D.4.2.3. REKREASYON ALANINDA, EMSAL (E) 0.10'U, YAPI YUKSEKLIGI 7.50
METREY1 GECEMEZ.

D.5. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANI

D.5.1. KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL
VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE
YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI,
TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN
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TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK TESISLERIN
YER ALABILECEGi ALANLARDIR.

D.5.2. TEKNIiK ALTYAPI TESISLERI IiLGIiLi KURUMUN BELIRLEDIGi
STANDARTLARA UYGUN OLARAK PROJELENDIRILIP, UYGULANACAKTIR.

D.5.3. YOLLAR

D.5.3.1. PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA, YOL GENISLIKLERINE GORE
BELIRLENEN ENKESITLERE UYGUN UYGULAMA YAPILMASI, ENKESITLERDE
GOSTERILEN YAYA VE BISIKLET YOLLARININ SUREKLILIGINI SAGLAYACAK
MEKANSAL DUZENLEMELERIN YAPILMASI ESASTIR. IDARE TARAFINDAN
GEREKLI GORULMESI HALINDE UYGULAMAYI YONLENDIRECEK NITELIKTE,
UYGUN OLCEK VE DETAYDA KENTSEL TASARIM YA DA PAYLASIMLI YOL
DUZENLEME PROJELERI HAZIRLANACAKTIR.

D.5.3.2. YOL PROJESI HAZIRLANMADAN, YOL KIRMIZI KOTU BELIRLENMEDEN
YOLDAN CEPHE ALAN PARSELDEKI YAPILARA INSAAT IZNi VERILEMEZ.

D.5.3.3. BELEDIYECE GEREKLI GORULMESI HALINDE UYGULAMAYI
YONLENDIRECEK NITELIKTE, UYGUN OLCEK VE DETAYDA KENTSEL TASARIM
YA DA PAYLASIMLI YOL DUZENLEME PROJELERI VE BISIKLET YOLLARI
PROJELERI HAZIRLANABILIR.

D.5.4. BISIKLET YOLLARI

D.5.4.1. 15, 17, 20 METRE’LIK YOLLARDA 3 METRE TEK TARAFLI GIDIS-GELIS
YONUNDE BiSIKLET YOLU, 25-30-35 METRELIK YOLLARDA YOLUN HER IKi
TARAFINDA GIDIS VE GELIS YONUNDE 2°’SER METRE BISIKLET YOLLARI
TASARLANACAKTIR.
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D.5.4.2. SEHIR ICI YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BISIKLET ISTASYONLARI VE
BISIKLET PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE
ILGILI DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

D.5.5. GENEL OTOPARK ALANLARI

D.5.5.1. KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK IHTIYACINA
CEVAP VERECEK SEKILDE ACIK VEYE KAPALI OTOPARK OLARAK
DUZENLENECEK ALANLARDIR.

D.6. ENERJi URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA

D.6.1. TRAFO ALANI

D.6.1.1.TRAFO ALANLARINDA UYGUN GORUS ALINMASI VE AYNI ALAN
[CERISINDE OLMASI KAYDI ILE ZORUNLU HALLERDE, IMAR PLANI
DEGISIKLIGINE GEREK KALMASIZIN, EN COK (+ - 2) METRE KAYDIRMA
YAPILABILIR.

D.6.2. REGULATOR ALANI
D.6.2.1.SEHIR ICI BASINC DUSURME VE OLCUM ISTASYONLARI iLE VANA
ODALARININ YAPILDIGI ALANLARDIR.

D.7. OZEL PROJE ALANI

D.7.1. BU ALANLAR; SAGLIKLI BiR CEVRE OLUSTURMAK AMACIYLA OZEL
PROJELERIN HAZIRLANMASI GEREKEN ALANLARDIR.

D.7.2. BU ALANLARDA HAZIRLANACAK PROJELER, PLANDA BELIRLENEN
SINIRLAR DAHILINDE BiR BUTUN HALINDE HAZIRLANACAKTIR.

D.7.3. OZEL PROJE ALANLARINDA UYGULAMAYA YONELIK MUDAHALE
BICIMLERININ  BELIRLENMESINDE MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
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YETKILIDIR. BU ALANLAR, 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN’A VEYA 5393 SAYILI BELEDIYE
KANUNU’NUN 73 MADDESINE DAYANARAK KENTSEL DONUSUM ALANI ILAN
EDILEBILIR YA DA BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18.
MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.

D.7.4. PROJE HAZIRLANIRKEN, GEREKLI HALLERDE PLANIN ANA KARARLARI
BOZULMAMAK VE ALANSAL BUYUKLUGU AZALTILMAMAK KOSULU ILE
KULLANIM ALANLARININ SEKiL VE KONUMLARINDA DEGISIKLIK
YAPILABILIR.

D.7.5. TOROSLAR ILCESI AKBELEN BULVARI BATISI OZEL PROJE ALANINDA,
KENTSEL TASARIM PROJESI HAZIRLANACAKTIR. HAZIRLANACAK KENTSEL
TASARIM PROJESINDE ALANIN TOPOGRAFIK VE JEOLOJIK YAPISI, DOGAL
OZELLIK VE ESIKLERI, ULASIM ILISKILERI DIKKATE ALINARAK, KENTIN
GIRISINI ON PLANA CIKARACAK NITELIKTE, KENT KIMLIGINE VE IMAJINA
UYGUN TASARIMLARIN GELISTIRILMESI ESASTIR. BU ALANDA KENTIN
TANITIMINA VE KIMLIGINE KATKI SAGLAMAK, TURiZMI DESTEKLEMEK, DOGA
ILE UYUMLU KALITELI BIR CEVRE OLUSTURMAK AMACIYLA; BOLGEYE NUFUS
YOGUNLUGU GETIRMEYECEK ACIK - YESIL ALANLAR, REKREASYON
ALANLARI, ACIK SPOR ALANLARI, SEYIR TERASLARI COCUK OYUN ALANLARI,
SOSYAL TESIS VE SERGI SALONLARI iLE BU ALANLARI DESTEKLEYECEK
LOKANTA, RESTORAN, KAFETERYA VE BUFE ALANLARI, SATIS VE TANITIM
AMACLI GALERILER, KONAKLAMAYA YONELIK BUTIK OTEL YER ALABILIR.

D.7.7. BU ALANLARDA KENTSEL TASARIM PROJESI YAPILMADAN VE ILGILI
IDARESINCE UYGUN GORULMEDEN UYGULAMAYA GECILEMEZ VE RUHSAT
DUZENLENEMEZ.
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