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DAĞITIM
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Ölçekli Uygulama İmar Planı Teklifi, Toroslar Belediye Meclisince kabul edilmiş ve Mersin Büyükşehir 
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Belediyemiz sınırları içerisinde bulunan Mersin İli, Toroslar İlçesi, Gözne Mahallesi, 2384 nolu 
parsele ilişkin 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı teklifi Belediyemiz Meclisinin 01.04.2022 
tarih ve 23 sayılı kararı ile kabul edilmiş, Mersin Büyükşehir Belediye Meclisinin 21.07.2022 tarih ve 
369 sayılı kararıyla onaylanmış olup; 3194 sayılı İmar Kanununun 8/b maddesine göre Belediyemiz 
hizmet binası ilan panosunda ve internet sitesinde 01.09.2022 tarihinde başlamak üzere eşzamanlı olarak 
bir ay süreyle askıya çıkarılmıştır. 

Ertuğan GENEL
İmar ve Şehircilik Müdürü

Ek:
1- meclis kararı (2 sayfa)
2- askı tutanağı (1 sayfa)
3- Açıklama Raporu (30 sayfa)
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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU 

 Planlama Alanının Bölge İçerisindeki Yeri 

Mersin ili Akdeniz Bölgesinde yer almaktadır. 32° 56° ve 35° 11° doğu boylamları ile 37° 26° 
ve 36 ° 01° kuzey enlemleri arasında bulunan il, doğuda Adana Merkez, Karataş, Karaisalı ve 
Pozantı; kuzeybatıda Karaman Merkez ve Ermenek; kuzeyde Konya Ereğli ve batıda Antalya 
Gazipaşa İlçeleri ile çevrilidir.  

 
Harita 1: Planlama Alanının Akdeniz Bölgesindeki Yeri 

15.853 km²'lik yüzölçümü ile Türkiye topraklarının yaklaşık %2'sini kaplayan il, güneyden 
Akdeniz ile kuşatılmış olup, kuzeyde Batı ve Orta Toros dağlarının yüksek plato ve 
zirveleriyle Anadolu'nun iç kesimlerden ayrılmaktadır. İlin denizden yüksekliği 135 m. olup, 
kara sınırı 608 km, deniz sınırı 321 km dir. 

 

Harita 2: Planlama Alanının Ülke İçindeki Yeri 
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Akdeniz Bölgesinde yer alan Mersin İl’inin merkez ilçeleri Akdeniz, Mezitli, Toroslar ve 
Yenişehir’dir. Bu ilk kademe ilçelerin dışında Anamur, Aydıncık, Bozyazı, Çamlıyayla, 
Erdemli, Gülnar, Mut, Silifke ve Tarsus olmak üzere toplamda 13 ilçesi bulunmaktadır. 

 

Harita 3: Mersin İlçeleri İdari Sınırları 

Planlama alanı Mersin İli Toroslar İlçesi Gözne Mahallesi sınırları içerisinde 36.985220073, 
34.5637486115 koordinatları üzerinde yer almakta olup yakın ve uzak uydu görüntülerinde 
tam yeri işaretlenmiştir. Planlama alanı Toroslar Belediyesi idari Sınırları içerisde yer almakta 
olup Mahalle merkezine 1.5 km mesafede, İlçe merkezine 22 km ve Mersin kent merkezine 
28 km mesafede yer almaktadır.  

2020 Nüfus verilerine göre Toroslar İlçesinin toplam nüfusu 310.606  kişi olarak tespit 
edilmiş olup Planlama alanının idari sınırları içerisinde yer alan Gözne Mahallesinin 2020 yılı 
nüfusu adrese dayalı nüfus sistemine göre 1522 kişi olarak tespit edilmiştir. 

Planlama alanının yakın çevresinde Orman arazileri, şahıs mülkiyetinde olan kuru marjinal 
tarım arazileri ve kuzeyinde özel bir firmaya ait taş ocağı yer almaktadır. Planlamaya konu 
alanın kuzey doğusunda ise Gözne Mahallesi yer almaktadır. Gözne Mahallesi Büyükşehir 
yasası ile 2014 yılında belde statüsünden çıkartılmış olup Mahalleye dönüştürülmüştür. 
Bölgedeki yapılaşma 2-3 katlı yayla evi amaçla kullanılan meskenlerden ve  ticari alanlardan 
oluşmaktadır. 

Planlama alanına ulaşım Kent Merkezinden Akbelen Bulvarı üzerinden sağlanmaktadır. Söz 
konusu planlama alanı kadastral yola cepheli olup ana ulaşım güzergahı olan Gözne Yolu 
Caddesine 1 km ve Çatalağaç Caddesine ise 90 m mesafede yer almaktadır.  
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Resim 1: Planlama Alanının ve Yakın Çevresi Uydu Görüntüsü (Uzak) 
 

 

Resim 2: Planlama Alanının ve Yakın Çevresi Uydu Görüntüsü (Yakın) 
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2. BÖLÜM PLAN HİYERARŞİSİ  

 Üst Ölçek Plan Ve Plan Notları- Kurum Görüşleri 

Planlama alanının da içinde bulunduğu Mersin-Adana Planlama Bölgesi 1/100.000 
Ölçekli Çevre Düzeni Planı, Bakanlık Makamının 16.09.2013 tarih, 14398 sayılı Olur’u ile 
onaylanmıştır. 20.08.2014 tarihinde onaylanmış olan “Mersin-Adana Planlama Bölgesi 
1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Revizyonu”, 03.04.2017 tarihinde Bakanlık Makamı 
tarafından onaylanarak yürürlüğe girmiştir. 
 

Plan değişikliğine konu olan alan, Mersin-Adana Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli 
Çevre Düzeni Planında ''Tarım Alanı '' olarak görülmektedir.  

Çevre Düzeni Planı, Plan hükümlerinin 8.25 Tarım Alanları başlığı altında bulunan 
madde “8.25.1.3 de 5403 sayılı “toprak koruma ve arazi kullanımı Kanunu’nun geçici 1. 
Ve geçici 4. Maddeleri kapsamına giren arazilerde ve T.C. gıda, tarım ve hayvancılık 
bakanlığı veya gıda tarım ve hayvancılık il müdürlüğünce söz konusu kanun 
kapsamında görüş verilemeyen, 5403 sayılı kanun kapsamı dışında kalan alanlarda; bu 
planın marjinal tarım araziler hükümleri geçerlidir.” 

Tarım Alanlarına ilişkin; “Bu kapsamdaki tarım arazilerinin amaç dışı kullanım 
taleplerinde, 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu ve T.C. Gıda Tarım ve 
Hayvancılık Bakanlığı’nın izni çerçevesinde bu plan karar ve hükümlerine göre işlem 
yapılacaktır” ifadesi yer almaktadır. 

5403 Sayılı 'Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununun', bu kanuna bağlı olarak 
çıkarılan 'Tüzük', Yönetmelik ve Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı Tarım Reformu 
Genel Müdürlüğü'nün talimatı gereği İmar Planı yapılması ve tadilatında kurum görüşümüzün 
verilebilmesi için ‘Tarım dışı Amaçla Kullanım İzni’ alınması gerekmektedir. 

Konu ile ilgili Mersin İl Tarım ve Orman Müdürlüğü arazinin yerinde incelenmesinde 
hazırlanan tarımsal etüt raporu ve ilgi evrakların, 19.07.2005 tarih ve 25880 Sayılı Resmi 
Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren 5403 sayılı ' Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı 
Kanunu ' kapsamında Valiliğimizce (İl Müdürlüğü) değerlendirilmesi sonucunda; planlama 
alanı içerisinde yer alan 2384 parsele ilişkin “Eko Turizm” yapım amaçlı imar planı talebi 
21.06.2021 tarih ve 1764501 sayılı karar ile uygun görülmüştür. 

Konu ile ilgili  T.C Çevre Şehircilik Ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğünün 
23.07.2020 tarih ve E.27573 sayılı yazısında ilgili kurumlardan görüş alınması ve 3194 sayılı 
imar kanunu ve 1/100000 ölçekli çevre düzeni planları hükmü doğrultusunda işlem 
yapılabileceği beyan edilmiştir.  

Konu ile ilgili T.C Enerji ve Tabii Kaynakları Bakanlığı Maden ve Petrol İşleri Genel 
Müdürlüğü 04.08.2020 tarih ve 427927 sayılı kararında söz konusu projenin uygun 
bulunduğu ve bölgenin envanterlerinde madencilige kapalı saha turizm alanı olarak 
envanterlerine işlendiği beyan edilmiştir.  

Konu ile ilgili Toroslar Belediyesinin 21.08.2020 tarih ve 8640 sayılı görüşünde 
Ekoturizm amaçlı herhangibir sakınca bulunmadığı beyan edilmiştir.  

Ayrıca söz konusu talep ile ilğili Mersin Büyükşehir Belediyesi, Devlet Su işleri 6. 
Bölge Müdürlüğü, Mersin Orman Bölge Müdürlüğü, İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü, İl 
Kültür ve Turizm Müdürlüğü, İl Sanayi ve Teknoloji Bölge Müdürlüğü ve Karayolları Bölge 
Müdürlüğünün uygun görüşleri yer almakta olup Ekler kısmında iletilmiştir.  
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 Meri Plan Bilgisi 

 
Planlama alanı 1/100000 ölçekli Adana-Mersin Çevre düzeni planında Marjinal Tarım alanı 
içerisinde kalmaktadır. 

           

Resim 3: Onaylı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Örneği (Kroki) 
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Şekil 1: Onaylı 1/100.000 Ölçekli Mersin Adana Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı Lejant Örneği 
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Planlamaya konu Mersin İli Toroslar İlçesi Gözne Mahallesi 2384 parsel Mersin Büyükşehir 
Belediyesi tarafından 12/10/2021 tarih ve 433 karar sayısı ile EKOTURİZM alanı olarak 
onaylanmıştır.  

 
Harita 4: 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Örneği 
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3. BÖLÜM HALİHAZIR HARİTA BİLGİSİ 
 

Planlama alanı ve çevresine ait 1/1000 ölçekli O-33-A-02-A-3-A numaralı halihazır haritası 
Toroslar Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü tarafından 08.04.2021 tarihinde 
onaylanmıştır.  
 
Planlama alanı tek  paftaya isabet etmektedir. 

 
 

                             
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
                         Harita 5: 1/1000 Ölçekli Halihazır Harita (Pafta No: O-33-A-02-A-3-A) 
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 4. BÖLÜM: PLAN TEKLİFİ 

 Plan Teklifinin Amacı, Gerekçesi, Yasal Dayanağı 

Planlama çalışmasının temel amacı; Mersin ili, Toroslar ilçesi, Gözne Mahallesi, 2384 parsel 
nolu taşınmaz üzerinde planlanan ''Turizm Alanı (Eko Turizm Alanı)'' dâhilinde tesisin 
kurulacağı alana ilişkin kararların oluşturulması, yapılan araştırma-analiz-değerlendirme 
çalışmaları ışığında bölgede kurulacak tesisin sürdürülebilirlik ilkesi ile düzenli, sağlıklı ve 
planlı bir yapıda oluşmasına imkân sağlayacak imar planlarının hazırlanmasıdır. 

Planlama alanını oluşturan taşınmaza ait 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planları bulunmadığından söz konusu taşınmazlar üzerinde '' Turizm (Eko 
Turizm) '' yapılmasına imkân vermemektedir. Bu nedenden dolayı 1/5000 ve 1/1000 ölçekli 
imar planı yapımı gereği doğmuştur. Akabinde Mersin Büyükşehir Belediyesi tarafından 
1/5000 ölçekli Nazım imar planları onaylatılmıştır. 

Söz konusu Uygulama imar Plan teklifi, “Mersin-Adana Planlama Bölgesi 1/100 000 
ölçekli Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümleri”, ilgili resmi kurumlardan alınan görüşler, 
“Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği” Nazım imar plan kararları ve “3194 Sayılı İmar 
Kanunu ve İlgi Yönetmelik Hükümleri “ne uygun olarak hazırlanmıştır. 

 Arazi Kullanım Tablosu 

Plan onama sınırı dahilindeki arazi kullanım tablosu şöyledir; 

ALAN KULLANIM TABLOSU ALAN (M2) 

 
 

ORANLAR 

REKREASYON ALANI  1528 

 
 

%13.1 

TURİZM TESİS ALANI ( EKOTURİZM) 8260 M2 

 
                    
 
                %70.8 

TAŞIT YOLLARI  1869 M2 

 
 

%16.1 

TOPLAM ALAN 11657 M2 

 
 

%100 

 

Tablo 1: Alan Kullanım Tablosu 
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5. BÖLÜM PLAN KARARLARI 

GENEL HÜKÜMLER: 

1. MERSİN-ADANA PLANLAMA BÖLGESİ 1/100 000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI 
VE PLAN NOTLARI AYNEN GEÇERLİDİR. 

2. PLAN KOŞULLARI DIŞINDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE PLANLI ALANLAR 
İMAR YÖNETMELİĞİ VE BU YÖNETMELİĞİNDE DEĞİŞTİRİLMESİNE DAİR 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

3. 02.04.2015 TARİH 29314 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN " ATIK 
YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

4. 10.08.2005 TARİH 25902 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYIMLANAN “İŞYERİ AÇMA 
VE ÇALIŞMA RUHSATLARINA İLİŞKİN YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR. 

5. 19.12.2007 TARİH VE 26735 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYIMLANAN "BİNALARIN 
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR. 

6. 31.12.2004 TARİH VE 25687 SAYILI RESMİ GAZETE ‟DE YAYIMLANAN “SU 
KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ ”HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

7. YOL, OTOPARK ALANI GİBİ TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YERLER 
KAMU ELİNE GEÇMEDEN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 

8. 21.06.2005 TARİH VE 25852 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANARAK 
YÜRÜRLÜĞE GİREN "TURİZM TESİSLERİNİN BELGELENDİRİLMESİNE VE 
NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

9. PLANLAMA ALANI İÇİNDE YÖRENİN SİLUETİNE KATKIDA BULUNAN YEŞİL 
DOKUNUN KORUNMASI AMACIYLA YENİ YAPILANMA İSTEKLERİNDE MEVCUT 
AĞAÇLARIN AZAMİ ÖLÇÜDE KORUNMASINA ÖZEN GÖSTERİLECEKTİR. 

ÖZEL HÜKÜMLER: 

1. YÜRÜRLÜKTEKİ ''MERSİN-ADANA PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ 
ÇEVRE DÜZENİ PLANI'' KAPSAMINDA ''EKO-TURİZM'' AMAÇLI TALEPLERE 
İLİŞKİN İŞ VE İŞLEMLERİN ''4.30. EKO- TURİZM ALANLARI'' BAŞLIĞI ALTINDA 
YER ALAN 8.18.8.1. VE 8.18.8.2. MADDELERİNE AYNEN UYULACAKTIR.  

1.1 8.18.8.1- PLANLAMA BÖLGESİNİN DOĞAL VE KÜLTÜREL KAYNAK 
ZENGİNLİĞİ NEDENİYLE; AGRO (ÇİFTLİK) TURİZM, KLİMATİZM 
ETKİNLİĞİ, AT İLE GEZİNTİ ETKİNLİĞİ, DAĞ BİSİKLETİ ETKİNLİĞİ, 
DAĞCILIK ETKİNLİĞİ, DOĞADA SERBEST YÜRÜYÜŞ, 
KAMPİNG/ÇADIRLI KAMP, KAYAK, KUŞ GÖZLEMCİLİĞİ, 
MAĞARACILIK, TREKKİNG, YAMAÇ PARAŞÜTÜ ETKİNLİKLERİ İÇİN 
UYGUN ALANLAR BİLİMSEL YÖNTEMLERLE BELİRLENECEK VE 
ÇEVREYE OLUMSUZ ETKİ YAPMAYACAK ŞEKİLDE PLANLANMASI 
İÇİN GEREKLİ ÇALIŞMALAR YAPILACAKTIR. BU PLAN İLE 
BELİRLENEN VEYA ALT ÖLÇEKLİ PLANLARDA BELİRLENEBİLECEK 
OLAN BU ALANLARDA; AİLE İŞLETMECİLİĞİ ŞEKLİNDE 
PANSİYONLAR, ÇİFTLİK EVLERİ, DAĞ EVLERİ VB. KONAKLAMA 
KULLANIMLARI, YEME-İÇME TESİSLERİ İLE YÖRESEL ÜRÜNLERİN 
SATIŞ ÜNİTELERİ YER ALABİLİR. GELENEKSEL MİMARİNİN VE 
DOĞAL YAPININ KORUNMASI ESASTIR. YEREL KAYNAKLARIN 
KULLANIMINI SAĞLANACAKTIR. BU KAPSAMDAKİ 
UYGULAMALARDA TURİZM TESİSLERİNİN BELGELENDİRİLMESİNE 
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VE NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULMASI 
ZORUNLUDUR.  

1.2 8.18.8.2- BU ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI: MAKS. 
EMSAL=0,10 MAKS. YAPI YÜKSEKLİĞİ= 7,50 M. (2 KAT), TOPLAM 
İNŞAAT ALANI= 1.000 M2, YAPI YAPILABİLECEK MİN. PARSEL 
BÜYÜKLÜĞÜ= 5.000 M2’DİR.” 

2. PLANLAMA ALANI İÇİN HAZIRLANMIŞ OLAN 9.04.2021 TARİHİNDE ÇEVRE VE 
ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ’NCE ONAYLANAN  İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK 
– JEOTEKNİK ETÜT RAPORU HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

3. EKO- TURİZM ALANINDA YAPILANMA KOŞULLARI; YENCOK: 7,5 (2KAT), YAPI 
YAKLAŞMA MESAFELERİ KOMŞU PARSELLERDEN 5M YOLA BAKAN CEPHEDEN 
5 M VE MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 5000 M2 OLARAK BELİRLENMİŞTİR. 
TOPLAM İNŞAAT ALANI 1000 M2 DİR. 

4. REKREASYON ALANLARI; KENTİN BÜTÜNÜNDE YER ALAN AKTİF VE PASİF 
YEŞİL ALANLAR, AÇIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YÜZME HAVUZLARI İLE 
HER TÜRLÜ PARK VE İÇERİSİNDE SEYİR TERASLARI, PİKNİK ALANLARI, 
ÇOCUK OYUN ALANLARI VB. GİBİ KULLANIMLARIN YER ALABİLECEĞİ AÇIK 
ALANLARDIR. BU ALANLARDA EMSAL: 0.05 VE EN FAZLA KAT ADEDİ 1’DİR. 

5. ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN ÇED VE ÇEVRE İZİNLERİNDEN 
SORUMLU ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN “SÖZ KONUSU ALANDA YAPILMASI 
PLANLANAN EKO TURİZM TESİSİ PROJESİ, 25/11/2014 TARİH 29186 SAYILI RESMİ 
GAZETE’DE YAYIMLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİRENÇED YÖNETMELİĞİ 
KAPSAMINDA DEĞERLENDİRİLEBİLMESİ İÇİN 100 YATAK KAPASİTELİ VE 
ÜSTÜNDE OLMASI GEREKMEKTEDİR. BU NEDENLE PLANLANAN TESİSİN ODA 
SAYISININ 100 ODA VE ÜZERİ OLMASI HALİNDE PROJE TANITIM DOSYASI 
HAZIRLANARAK İL MÜDÜRLÜĞÜMÜZE BAŞVURUDA BULUNULMASI 
GEREKMEKTE OLUP, ODA SAYISININ 100DEN AZ OLMASI HALİNDE PROJENİN 
ÇED YÖNETMELİĞİ KAPSAMI DIŞINDA DEĞERLENDİRİLMEKTEDİR.” ALANDA 
YAPILMASI PLANLANAN TESİS 100 YATAK KAPASİTESİNİNALTINDADIR VE BU 
DURUMDA ÇED YÖNETMELİĞİ LİSTELERİNDEKİ EŞİK DEĞERDEN AZ OLDUĞU 
İÇİN KAPSAM DIŞI OLARAKDEĞERLENDİRİLMİŞTİR. ANCAK, PLANLANAN 
TESİS İLE İLGİLİ OLARAK, 5491 SAYILI KANUNLA DEĞİŞİK 2872 SAYILI ÇEVRE 
KANUNU İLE BU KANUNA İSTİNADEN ÇIKARILAN YÖNETMELİKLERİN İLGİLİ 
HÜKÜMLERİNE UYULMASI VE DİĞER MER’İ MEVZUAT ÇERÇEVESİNDE 
ÖNGÖRÜLEN GEREKLİ İZİNLERİN ALINMASI, EKOLOJİK DENGENİN 
BOZULMAMASINA, ÇEVRENİN KORUNMASINA VE GELİŞTİRİLMESİNE YÖNELİK 
TEDBİRLERE RİAYET EDİLECEKTİR 
 

6. BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ 
YÖNETMELİKLER GEÇERLİDİR.  
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Harita 6: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Örneği 
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6. EKLER  

 

Orman Bölge Müdürlüğü tarafından planlama alanı yakın çevresinde yer alan Yuşatepe 
Devlet Ormanının Kadastro işlemleri tamamlanmış olup söz konusu 2384 parselin Çatalağaç 
Caddesi kısmında yer alan yaklaşık 48 m2 lik bağlantı kısmı Onaylı Orman Kadastrosu ile 
sağlanmaktadır.  
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