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1. PLANLAMA ALANI KONUMU

Uygulama imar plani degisikligine konu edilen alan Mersin ili, Toroslar Ilgesi, Arpagsakarlar
Mahallesi, 140 ada 8 parsel ve yakin ¢evresini kapsamaktadir. S6z konusu alan Mersin ili
Toroslar Ilgesi’nde Mersin  Adana Otoyolu’nun giiney kesiminde, Sehir Hastanesi’nin

dogusunda yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani Uydu Gériintiisii



1.1. Plan Degisikliginin Amaci
S0z konusu plan degisikligi Mersin Valiligi i1 Jandarma Komutanhgi 15.06.2022 tarih ve
11013303 sayili yazisina istinaden, ytrtrliikte bulunan 1/5000 &lcekli nazim imar planina

uygun olarak hazirlanmistir.
2. YORURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI
Mersin [li Toroslar Tlgesi Arpagsakarlar Mahallesi 140 ada 8 parsel numarali tasinmaza iliskin

hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant Mersin Biiyiikschir Belediye Meclisi’nin

15/04/2022 tarih ve 218 sayili karar ile onaylanmustir.
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Sekil 2: Yiiriirliikteki 1/5000 Oleekli Nazim imar Plam
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Sekil 3: Yiiriirlikteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan:

3. UYGULAMA IMAR PLANI REViZYONU

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile Toroslar [lgesi, Arpagsakarlar Mahallesi
140 ada 8 parselin i1 Jandarma Komutanhgi'na tahsisli kismi “Kamu Hizmet Alani” olarak
planlanmistir. Halihazirdaki yol kurgusu da dikkate alinarak kullanimlara erigsimi saglayacak
sekilde ulagim aksi yeniden diizenlenmistir. Yapilasmis konut adalari ile parselasyonu
tamamlanmis konut adalarinda diizenlemeler yapilmistir. Ayrica plan degisikligi yapilan simnir
igerisinde bulunan ve Adana Kiiltir Varhiklari Koruma Kurulu tarafindan tescil edilen 3. Derece

Arkeolojik Sit Alanlari plana islenmistir.



Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karart ile onaylamis
oldugu yaklasik 16520 hektarlik alani kapsayan, “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli
llgeleri 1/5000 Olgekli Tlave ve Revizyon Nazim Imar Plani”nda Toroslar [lgesinde bulunan

planlama alani verilen yogunluk kararlarina gore asagida verilen tablo olusturulmustur.

Emsal Alan (M?) Alan (HA) Yogunluk Nufus
Konut 1.20 160354 16.0354 300 4810.619
Gelisme Konut 1.20 50639.2 5.06392 300 1519.176
Toplam 1.20 210993.15 21.099315 300 6329.795

Tablo 1: Revizyon Uygulama imar Plam Niifus Tablosu
Ust 6l¢ek plan kararlari dogrultusunda tasarimlanan Arpagsakarlar Mahallesi 140 Ada 8 Parsel
ve Yakin Cevresi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nin niifus kapasitesi 6330
kisidir.

Yapilan analiz, sentez, degerlendirmeler ve {ist Olgek plan kararlari dikkate almarak

gereeklestirilen plan ¢alismalari dogrultusunda Arpagsakarlar Mahallesi 140 Ada 8 Parsel ve

Yakm Cevresi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar Plani hazirlanmistir.

Plana ait alan

kullanimlar1 Tablo 2’de belirtilmis olup bu alanlarin dagilimi Sekil 4’te goriilmektedir.

KULLANIM ADI ORAN(%) | ALAN(HA) |KiSi BASI (M2)
KONUT ALANI 26.63 16.035395 25.3332
KENTSEL CALISMA ALANLAR| .BELEI'DIYE HIZMET ALANI | 6.65 4.005188| 0.000632752
IDARI HIZMET ALANI 11.85 7.139319| 11.27891119
EGITIM TESISLERI ALANI | 3.61 2.178065| 3.440972689
SOSYAL ALTYAPI ALANLAR| | SAGLIK TESI'SLERI ALANI |0.78 0.470561| 0.743406441
SOSYAL TESIS ALANI 0.8 0.483168| 0.763323359
KULTUREL TESIS ALANI 1.19 0.719196| 1.136207502
PARK 13.38 8.058482| 12.73103258
ACIK VE YESIL ALANLAR PASIF YESIL 1.33 0.803812| 1.269886408
YOLLAR 22.24 13.395892| 21.16323366
BISIKLET PARKI 0.06 0.036328| 0.057392069

ENERJI URETIM DAGITIM VE
DEPOLAMA 0.13 0.078153| 0.123468463
PLANLAMA ALANI 60.224772

Tablo 2: Planlama Alani Arazi Kullanimi
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Sekil 4: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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4. PLAN NOTLARI

A. KAPSAM

- PLANLAMA ALANI; KUZEYDE, BATIDA VE DOGUDA SEHIR HASTANESI
CADDESI, GUNEYDE KORUKENT TOKi KONUTLARI VE 4. CEVREYOLU
ARASINDA KALAN ALANI KAPSAMAKTADIR.

- TOROSLAR ARPACSAKARLAR MAHALLESI 140 ADA 8 PARSEL VE YAKIN
CEVRESI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI:
- 1/1000 OLCEK LI PLAN PAFTALARI.
- PLAN ACIKLAMA RAPORU,

- PLAN NOTLARI ILE BiR BUTUNDUR.

B. AMAC

- BUPLAN, PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARINDA YER ALAN ARASTIRMA,
ANALIZ VE PLANLAMA CALISMALARI iLE ALANIN MEVCUT DURUMUNUN
VE GELISME EGILIMLERININ SAGLIKLI BIiR BICIMDE SOSYAL VE
MEKANSAL ALTYAPIYA YANSIMASINI SAGLAYACAK UYGULAMA
KARARLARININ OLUSTURULMASI AMACLANMAKTADIR.

C. GENEL HUKUMLER

C.1. PLAN BELGELERININ BIRLIKTELIGI VE YASAL DUZENLEMELERE
UYULMASI

C.LI. TOROSLAR ARPACSAKARLAR MAHALLES| 140 ADA § PARSEL VE
YAKIN CEVRESI PLANLAMA BOLGESI 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI, PLAN
PAFTALARI, LEJANDI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.
IMAR PLANI ILE iLGILI TUM ISLEMLERDE VE UYGULAMADA BU
BELGELERIN TUMU ESAS ALINIR.

C.1.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA PLAN, FEN,
SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA. ESTETIK VE CEVRE ILGILI YASAL
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DUZENLEMELERE VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU TARAFINDAN
BELIRLENEN STANDARTALARA UYULACAKTIR.

C.1.3. PLANLAMA ALANINDA, YAPILACAK TUM YAPILAR iLE ULASIM,
ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME UYGULAMALARINDA., 5378 SAYILI
"ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE "TURK STANDARTLARI ENSTITUS{)"
TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTLARA UYULACAKTIR.

C.1.4. BU PLANIN YURURLUGE GIRMESI ILE PLAN SINIRLARI ICINDE DAHA
ONCE ONAYLANMIS OLAN 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARI YURURLUKTEN
KALKAR.

C.1.5. PLANLAMA ALANINDA, YAPI, YOL, ALTYAPI AMACLI KAZI VE YAPIM
CALISMALARINDA  KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA
CALISMANIN DURDURULMASI VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU UYARINCA MUZE MUDURLUGUNE BILGi
VERILMESI ZORUNLUDUR.

C.1.6. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA, KONU
VE ILGISINE GORE "TOROSLAR iLCESI ARPACSAKARLAR MAHALLESI 140
ADA 8 PARSEL VE YAKIN CEVRESINE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI", “MERSIN 1/100.000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENI PLANI"
"MERSIN-ADANA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI" 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLER] iLE iLGIiLi DiGER
YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

C.17. IMAR PLANINDA VE PLAN KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN
KONULARDA, KONUSU VE ILGISINE GORE:

- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE DAYANAGI BU KANUN OLAN
YONETMELIKLER

- 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK

- 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER
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- 7269-1051 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA
ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN

- 4646 SAYILI DOGALGAZ PIYASASI KANUNU
-3621 SAYILI KIYI KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI
- 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU

- 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE KONU
[LE ILGILI DIGER MEVZUATLAR

- 4342 SAYILI MERA KANUNU VE MERA YONETMELIGI
- SULAK ALANLARININ KORUNMASI YONETMELIGI

- ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA
KANUN

- ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE BU
KANUNA ILISKIN YONETMELIK

- 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, iSYERI ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK

- 2918 SAYILI KARAYOLLARI KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK

- AKARYAKIT ISTASYONU YONETMELIGi

- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERI

- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGi

- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
- SIGINAK YONETMELIGI

- OTOPARK YONETMELIGI



- SEHIR ICI YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BISIKLET iSTASYONLAR] VE
BISIKLET PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE
ILGILI DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

- 18.03.2018 TARIH VE 30364 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK
01.01.2019 TARIHINDE YURULUGE GIREN TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA KONUSU VE ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN iLGiLi
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR. PLAN VE PLAN NOTLARINDA
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA UST OLCEKLI PLAN HUKUMLERI, 3194
SAYILI IMAR KANUNU, TUZUK, YONETMELIK VE STANDARTLAR
GECERLIDIR.

C.2. CEVRE VE ALTYAPI

C.2.1. PLANLAMA ALANINDA YUZEY VE YER ALTI SU KALITESININ KORUNMASI
ICIN, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGINE VE
ATIK YONETIMI YONETMELIGINE UYULACAKTIR. YAPI VE TESISLERIN
ATIKSULARI %90 ORANINDA ARITILMADAN, AKARSULARA, DENIZE VE
ARAZIYE BOSALTILAMAZ.

C.2.2. YER ALTI SULARININ KULLANIMI iCiN, 167 SAYILI "YER ALTI SULARI
KANUNU" GEREGI, DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE MUDURLUGUNDEN GORUS
ALINMASI ZORUNLUDUR.

C.2.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK, ELEKTRIK, iCME SUYU, ATIKSU,
YAGMUR SUYU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISI VD. TEKNIK ALTYAP]
TESISLERINE AIT PROJELER, ILGILI KAMU KURULUSLARINCA BELIRLENEN
STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN YAPI VE
TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

C.2.4. TRAFO, REGLAJ DOGALGAZ REGULATORU VB. ELEKTRIK VE MEKANIK
ILE ILGILI ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI TESISLERI, PLANDA YER ALAN TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ YANISIRA, KAMUYA AIT ACIK VE YESIL ALANLAR,
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GENEL OTOPARKLAR, BELEDIYE HIZMET ALANLARI VD. KAMU HIiZMET
ALANLARINDA, 2000 M*DEN BUYUK KONUT PARSELLERINDE BELEDIYE VE
ILGILI IDARENIN IZNI ILE TABIi VEYA TESFIYE EDILMIS ZEMIN ALTINDA
KALMAK KOSULU ILE IMAR PLANINDA DEGISIKLIK GEREKMEKSIZIN
YAPILABILIR. [FRAZ EDILEREK ILGILI KURUM ADINA TESCIL EDILEBILIR.

C.2.5. ENERJI NAKIL/ILETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA, "ELEKTRIK
KUVVETLI  AKIM  TESISLERI YONETMELIGININ" TEKNIK KURAL VE
STANDARTLARINA UYULACAKTIR. ENERJI ILETIM HATTI ALTINDA KALAN
PARSELLERDE, IMAR DURUMU ASAMASINDA TURKIYE ELEKTRIK KURUMU 18.
BOLGE MUDURLUGU'NUN GORUSU ALINMADAN INSAAT iZNi VERILEMEZ.

C.2.6. ICINDEN VEYA SINIRINDAN ANA DOGALGAZ HATTI PETROL BORU HATTI,
SU ISALE HATTI VB. ALTYAPI GECEN PARSELLLERE INSAAT iZNi (VERILEMEZ)
VERILMEDEN ONCE ILGILI KAMU KURUMUNDAN GORUS  ALINMASI
ZORULUDUR.

C.2.7. “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
VE “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK”
ESASLARINA UYULACAKTIR.

C.2.8. ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURULU (EPDK) TARAFINDAN
BELIRLENEN ELEKTRIK, DOGALGAZ, PETROL VE LPG PIYASASI KANUNLARI iLE
BU KANUNLARA ISTINADEN (CIKARILMIS YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

C.2.9. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN VE YAPILACAK OLAN TUM
INSAATLARDA 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN VE YAPI
DENETIMI UYGULAMA YONETMELIGI iLE BINALARDA ENERJI PERFORMANS]
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

C.2.10.  OLASI  BIR AFET DURUMUNDA PLANDA PARK ALANL
AGACLANDIRILACAK ALAN, PAZAR ALANI OLARAK ISARETLENEN ALANLAR
[LE OKUL BAHCELERI GIBi BUYUK ACIK ALANLAR, ACIL IHTIYACLARA CEVAP
VERECEK SEKILDE KULLANIMA ACILABILIR.
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C.2.11. 31.05.2017 TARIH VE 30082 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK
YURULUGE GIREN BINALARIN GURULTUYE KARSI KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

C.3. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLERE UYULMASI

C.3.1. PLANLAMA ALANINDA, MERSIN VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGU TARAFINDAN 23.05.2018 TARIHINDE ONAYLANAN, “MERSIN iLi,
TOROSLAR BELEDIYESI SINIRLARI ICERISINDE YAKLASIK 5023 HA’LIK ALANDA
1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

C.3.2. ONAYLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINDA BELIRTILEN
YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESINE, YERLESIM VE YAPILASMA ILE
ILGILI ONLEMLERE UYULACAKTIR.

C3.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARIN MUHENDISLIK
PROJELERINE ESAS OLMAK UZERE PARSEL VE YAPI OLCEGINDE SONDAJLI
ZEMIN ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ~ ETUD RAPORU PARSEL/YAPI ZEMIN ETUDU OLARAK
KULLANILAMAZ.  ZEMIN  ETUD  RAPORU  ILGILI KURUMLARCA
ONAYLANMADAN BINALARIN MIMARI PROJESI ONAYLANAMAZ, KAZI VE
INSAAT iZNi VERILEMEZ.

ZEMIN ETUD RAPORUNDA ONERILMESIi DURUMUNDA PLANDA BELIRTILEN
YAPI YOGUNLUGU VE/VEYA YUKSEKLIKLERINI AZALTMAYA BELEDIYE
YETKILIDIR.

C.3.4. PLANLAMA ALANINDA, SIZINTI VE YUZEY SULARININ YAPI TEMELLERINi
ETKILEMESI UYGUN DRENAJ SISTEMLER] iLE ONLENMELIDIR.

EGIMI %10'DAN FAZLA OLAN YERLERDE, AYRINTILI SEV STABILIZE ANALIZI
YAPILMALI VE ALINACAK ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

C.3.5. PLANLAMA ALANI, TURKIYE DEPREM BOLGELER[ HARITASINDA 3.
DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. YAPILACAK BINALARIN
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PROJE VE INSAAT ASAMALARINDA "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI"NE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

C.3.6. PLANDA O.A. 2-1 ILE GOSTERILEN ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLARDA, KONTROLSUZ KAZI YAPILAMAZ. ZEMIN
ETUDLERINDE TEMEL KAZISI VE DERIN TEMEL KAZILARINDA, STABILITEYI]
KORUMAK ICIN SEV STABILITE ANALIZLERI YAPILMALI, ETUD SONUCUNA
GORE, ISTINAT DUVARI, ZEMIN ISLAHI, CEVRE DRENAJI, VB ONLEMLER
ALINMALIDIR.

C3.7. O.A. 5-1 ILE GOSTERILEN MUHENDISLIK PROBLEMLERi ACISINDAN
ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE, SISME, OTURMA, TASIMA GUCU VB,
ACILARDAN SORUNLU ALANLARDA, YAPILACAK ZEMIN ETUDLERINDE, ZEMIN
TANIMLAMALARI VE JEOTEKNIK HESAPLAMALAR AYRINTILI OLARAK
VERILMELI, OZELLIKLE, SISME, SIVILASMA VE ZEMIN BUYUTME, ZEMIN HAKIM
TITRESIM PERIYOT DEGERLERI AYRINTILI OLARAK HESAPLANMALL UYGUN
TEMEL TIPI VE DERINLIGI IBU ANALIZLERE GORE BELIRLENMELIDIR.

ZEMININ GENELDE KiLLI OLMASI GOZONUNE ALINARAK, ZEMIN ETUDLERINDE
KONSOLIDASYON DENEYLERI ILE SiSME-OTURMA HESAPLARI YAPILARAK,
OTURMALARIN IZIN VERILEN SINIRLARI GECMESI DURUMUNDA, ZEMIN
IYILESTIRME CALISMALARI YAPILMALIDIR.

C38. O.A. 52 ILE GOSTERILEN MUHENDISLIK PROBLEMLERiI ACISINDAN
ONLEM ALINABILECEK ALANLAR (DOLGU ALANLARI) STABILITE SORUNLU.
KAYA DUSMESI, SISME, OTURMA VE TASIMA GUCU PROBLEMLERI OLAN
ALANLARDA, ISTINAT PERDESI, FORE, MINI, CAKMA VEYA DELME KAZIK
SEKLINDEKI BETONARME KAZIKLAR, JET GROUT, TAS KOLON, KOMPAKSIYON,
ZEMIN SERTLESTIRILMESI (KIREC, CIMENTO, KIMYASAL MADDELERLE
DONDURMA VB.), UYGUN TEMEL DERINLIGI VE TIPININ SECILMESI VB.
YONTEMLERLE ONLEMLER ALINMALIDIR.

C.3.9. UA-2 ILE GOSTERILEN UYGUN ALAN KAYA ORTAMLAR (iNCELEME
ALANINDA BAZALT, KIRECTASI, KILTASI VB. BIRIMLERIN BULUNDUGU

ORTAMLARDIR)
L .



DEPREM KOSULLARI HARIC, HICBIR DOGAL AFET TEHLIKESI POTANSIYELI
TASIMAYAN, JEOLOJIK-JEOTEKNIK OZELLIKLER ACISINDAN YERLESIME
UYGUNLUGU  ETKILEYEBILECEK  HICBIR ~ MUHENDISLIK  PROBLEMI
BULUNMAYAN, HERHANGI BIR ONLEM ALINMASINA GEREK OLMADAN
YAPILASMAYA GIDILEBILECEK ALANLARDIR.

C.4. PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI

C.4.1. PLANLAMA ALANINDA, PARSELASYON PLANLARININ, 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE YAPILMASI ESASTIR.

ANCAK ZORUNLU HALLERDE IMAR KANUNUNUN 15. VE 16. MADDESINE GORE
UYGULAMA YAPILABILIR.

C.4.2. PARSELASYON PLANLARI, UYGULAMA BOLGELERiI BELIRLENEREK
YAPILACAKTIR. BOLGELERIN ETAPLANMASI DURUMUNDA, ETAP SINIRLARI,
BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GORUSU ALINARAK BOLGE BUTUNUNDE
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI DENGESI ESAS ALINARAK, ETAPLAR ARASINDA
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANI %3'U GECMEYECEK VE UMUMI HIZMET
ALANLARININ  KAMU ELINE GECMESINE IMKAN VERECEK BICIMDE
BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

C.4.3. IMAR PLANINDA, YOL, MEYDAN, OTOPARK, PARK, COCUK BAHCESI,
YESIL ALAN, IBADET YERI, KARAKOL, PAZAR YERI, SEMT SPOR ALANI, iLK VE
ORTA OGRETIM KURUMU, SAGLIK TESISi, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI,
SPOR ALANI, BELEDIYE HIZMET ALANI GiBi UMUMI HiZMETLERE AYRILAN
ALANLARIN KAMUYA TERKI YA DA TAHSISI GERCEKLESMEDEN iLGiLi
PARSELE/PARSELLERE INSAAT iZNI VERILEMEZ.

C.4.4. YENI PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP)
KAPSAMINDA KALAN BELEDIYE HIZMET ALANI, SEMT SPOR ALANI, BELEDIYE
KRES ALANI, PAZAR YERI, SEHIR ICi TOPLU TASIMA ISTASYONLARI VE
DURAKLARI, TESCILE KONU OTOPARKLAR, AGACLANDIRILACAK ALAN,
REKREASYON ALANI, MESIRE ALANI, MEZARLIK ALANI VB. ALANLAR ILE
BELEDIYELERIN ~ HIZMET VERDIGIi DIGER SOSYAL VE KULTUREL
ALANLARDAN; MEVZUAT KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESI GOREV VE
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YETKI SAHASI ICERISINDE KALANLAR iLE SEHRIN BUTUNUNE HiZMET EDEN
DONATI ALANLARI BUYUKSEHIR BELEDIYESI ADINA TESCIL EDILIR.

PARSELASYON PLANLARINDA, [LGIiLI BELEDIYESI ADINA TESCilL. EDILECEK
DIGER DONATI ALANLARININ ISE TOPLAM YUZOLCUMU ESAS ALINARAK.
%50’SI BUYUKSEHIR BELEDIYESI, %50°Si ILCE BELEDIYESI ADINA TESCIL
EDILIR.

C.45. PLANLAMA ALANINDAKI KONUT ADALARINDA ILK KEZ IMAR
UYGULAMASI YAPILACAK OLAN ALANLARDA YUZOLCUMU 3000 M*DEN
KUCUK PARSEL OLUSTURULAMAZ.

C.4.6. MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA. YOL
GENISLIGININ %5'T ORANINDA OLUSABILECEK UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE
VE YOLLARDA YAPILASMANIN BiCiMI VE KADASTRAL DURUMA GORE, YOLUN
GUZERGAHINI VE GENISLIGINI DARALTMAMAK KOSULU iLE, PLAN CiZGiSi iLE
KADASTRO CIZGILERI ARASINDA (+ - 2) METREYE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

C.5. YAPILASMA KOSULLARI

C.5.1. IMAR PLANINDA, KONUT KULLANIM KARARI OLAN IMAR ADA VE
PARSELLERINDE, IMAR DURUM BELGESI, INSAAT iZNi, PLAN UZERINDE
BELIRTILMIS OLAN YAPI DUZENI, BAHCE MESAFELERI, TABAN ALANI
KATSAYISI(TAKS), KAT ALANI KATSAYISI (KAKS), EMSAL (E) YAPI YUKSEKLIGi
(Yengok), DEGERLERINE GORE VERILECEKTIR.

C.5.2. IMAR PLANINDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN, TABAN ALANI
KATSAYISI (TAKS), EMSAL (E) DEGERLERI ILE ON VE ARKA BAHCE
MESAFELERI, BINA CEPHE, DERINLIK OLCULERI, ACIK VE KAPALI CIKMALAR
VB. YAPILASMA ILE ILGILI KOSULLAR YURURLUKTE OLAN "PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI"NE GORE BELIRLENECEKTIR.

C.5.3. BINALARIN YAPI INSAAT ALANI (KATLAR ALANI) NET iMAR PARSELI
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

C.54. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 22. MADDESINDEKI
BELIRTILEN ISTISNALAR HARIC EGIM NEDENIYLE +0.00 KOTU ALTINDA ACIGA
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CIKAN KULLANILABILEN (iSKAN EDILEBILEN) BUTUN BODRUM KATLAR,
KATLAR ALANINA (EMSALE ESAS INSAAT ALANINA) DAHILDIR.

C.5.5. BINALARDA BAGIMSIZ BOLUM NITELIGINDE CATI KATI VE CEKME KAT
YAPILAMAZ. CATI EGIMI ICINDE KALMAK VE EMSALE (KATLAR ALANINA)
DAHIL OLMAK KOSULU ILE ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUMLE IRTIBATLI iC
YUKSEKLIGI EN AZ 2.40 METRE OLAN CATI PIYESI YAPILABILIR.

CATI EGIMI VE CATI BICiMi BELEDIYE ESTETIK KOMISYONU TARAFINDAN
BELIRLENIR.

C.5.6. PLANDA BELIRTILEN EMSALE/YAPI YOGUNLUGUNA GORE HESAPLANAN
INSAAT ALANINI ASMAMAK VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN CEPHE VE DERINLIK KOSULLARINA UYMAK KAYDI iLE BIiR
PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

C5.7. YAPILAR, PLANDA GOSTERILEN ON BAHCE YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYGUN OLARAK YA DA YOLA DAHA FAZLA MESAFE
BIRAKILARAK KONUMLANABILIR.

C.5.8. PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI EN AZ DEGERLER
OLUP, BUNUN UZERINDE MESAFE BIRAKILABILIR. ANCAK BU PLANIN
YURURLUGE GIRDIGI TARIHTEN ONCEKI MEVZUATA GORE VE MEVZUATINA
UYGUN OLARAK %50 ‘NIN UZERINDE YAPILASMASI TESEKKUL ETMIS iMAR
ADALARINDA, YAPI YAKLASMA MESAFELERI, KOTLANDIRMA, KAT
YUKSEKLIGI, ARKA BAHCELERIN TESVIYESI iLE PARSEL DISINA TASMAMAK
KAYDI ILE ACIK VE KAPALI CIKMALARI MEVCUT TESEKKULE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

C.5.9. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE IFRAZI TAMAMLANMIS PARSELLERDE
PARSEL DERINLIGININ YETERSIZ OLMASI DURUMUNDA ADADA YER ALAN
RUHSATLI YAPILARIN ARKA BAHCE MESAFELERI DIKKATE ALINARAK ARKA
BAHCE MESAFESINI TAYIN ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

C.5.10.  YAPILARIN FARKLI OTURMALARDAN HASAR GORMEMESI ICIN;
YAPILACAK INSAAT HAFRIYATINDAN SONRA TEMEL UNIiFORM BiR ZEMIN

UZERINE OTURTULMALIDIR. ,
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C.5.11. HER TURLU KONTROLSUZ KAZILARDAN KACINILMALI VE KAZILARDA
OLUSAN SEVLERIN, SEV YUKSEKLIGININ VE SEV ACISININ STABILITEYI]
BOZMAYACK SEKILDE, GUVENLI SEV YUKSEKLIGi VE ACISI BELIRLENEREK
YAPILMALIDIR.

C.5.12. EGIMIN FAZLA OLDUGU ALANLARDA YAPILASMA ONCESi PARSEL/BINA
BAZLI ZEMIN ETUTLERDE TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGi BELIRLENMELI VE
TEMELIN TASITTIRILACAGI SEVIYENIN SEV DURAYLILIGINA YONELIK UYGUN
ANALIZLER (KINEMATIK ANALIZ VE SEV DURAYLILIGI ANALIZi) ILE
MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU V.B)
AYRINTILI OLARAK IRDELENMELI, DEGERLENDIRMELER SONUCUNDA
CIKACAK PROBLEMLERE GORE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI
ALINMALIDIR.

C.5.13. INCELEME ALANINDA EGIMIN 20° DEN FAZLA OLDUGU KESIMLERDE
TEMEL KAZISI SIRASINDA OLUSACAK SEVLERIN VE YAN PARSELLERIN
GUVENLIGI  ACISINDAN  ISTINAT  YAPILARI ILE KORUNMASI VE
DESTEKLENMESI, TERASLAMA YAPILMALIDIR.

C.5.14. YOL VE ALTYAPI HIZMETLERINDEN YARARLANAMAYAN IMAR
PARSELLERINE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

C.5.15. IMAR PARSELLERININ KOSE KIRIKLIKLARI CEPHE TESKiL ETMEZ.

C.6. BINALARA KOT VERILMESI

C.6.1. BINALARA ASAGIDAKI KOSULLARA UYMAK KAYDI iLE "PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NDE YER ALAN ESASLARA VE KOSULLARA
GORE KOT VERILIR.

C.6.2. ON BAHCE MESAFESI 10 METRE VE DAHA AZ OLAN YAPILARA YOLDAN
KOT VERILIR. ANCAK ARAZININ EGIMI NEDENIYLE BINANIN ON CEPHE HATTI
YOL KOTUNDAN 3.50 METRE YUKSEK VEYA ASAGIDA OLMASI DURUMUNDA,
YOLA MESAFESINE BAKILMAKSIZIN BINAYA TABIii ZEMINDEN KOT VERMEYE
BELEDIYE YETKILIDIR.

C.6.3. ARAZININ EGIMI NEDENIYLE BINANIN TABIi ZEMINDE (VEYA TESVIYE
EDILMIS ZEMINDE) OTURDUGU ALANIN KOSE KOTLARI ARASINDA 3.50 METRE



KOT FARKI OLUSMASI DURUMUNDA BINANIN YOLA CEPHESI YA DA DERINLIGI
BOYUNCA KADEMELENME YAPILABILIR.

C.6.4. BAHCE DUZENLEMESI VE ACIK OTOPARK DUZENLEMEK AMACI iLE TABIi
ZEMINDE 2.00 METREYE KADAR KAZI VE DOLGU YAPILABILIR.

C.6.5. PLANLAMA ALANINDA ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK YUZEY
SULARININ DRENAJI VB. ONLEMLER ILGILI KURUMLARCA ALINACAKTIR.

BINALARIN SU BASMAN KOTU +0.50 METREDIR. ANCAK DUSUK KOTLU VE YER
ALTI SU SEVIYESI YUKSEK ALANLARDA JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORLARI DOGRULTUSUNDA SU BASMAN KOTUNU EN FAZLA 1.00 METRE
OLARAK BELIRTILMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

C.7. KENTSEL TASARIM PROJESI VE PARSEL iCi DUZENLEMELER

C.7.1. PLANDA, KONUT KULLANIMLI OLAN YUZOLCUMU 4000 M*DEN BUYUK
OLAN ADA VE PARSELLERDE, MIMARI VAZIYET VE AVAN PROJELERINE, ADA
ICI CEVRE DUZENLEME, PEYZAJ VE ALTYAPI PROJELERINE YON VERMEK
AMACI ILE YAPILARIN KUTLE VE DUZENINi, ORTAK ACIK VE YESIL ALAN
DUZENLEMELERINI ADA iCi YAYA VE TASIT YOLLARINI, OTOPARK VE SERVIS
ILISKILERINT KURAN, YERLESIM VE YAPILASMA ESASLARINI KAPSAYAN 1/1000
VE/VEYA 1/500 OLCEKLI KENTSEL TASARIM PROJESI, BELEDIYECE UYGUN
GORULMEDEN YAPILARA INSAAT iZNi VERILEMEZ.

C.7.2. 4000 M*DEN KUQUK PARSELLER ICIN 1/500 VE/VEYA 1/200 OLCEKLI
YERLESIM PLANI HAZIRLANACAKTIR.

C.7.3. KENTSEL TASARIM PROJESINDE/YERLESIM PLANINDA MEVCUT YETISMIS
AGACLARIN KORUNMASI ESASTIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE
GORE BELIRLENEN SAYIDA AGAC DIKILMEDEN VE PROJESINE UYGUN OLARAK
CATIBAHCESI TAMAMLANMADAN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

C.7.4. 4000 M* VE DAHA BUYUK PARSELLERDE, PARSEL ALANININ EN AZ %25']
1000-4000 M* ARASINDAKI PARSELLERDE PARSEL ALANININ EN AZ %20'Si ADA
ICI ORTAK ACIK VE YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEKTIR. BU ALANDA
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE TANIMLANAN PARK VE
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REKREASYON ALANLARINDA YER ALABILECEK KULLANIMLAR
DUZENLENEBILIR.

D. OZEL HUKUMLER

D.1. KONUT ALANLARI

D.1.1. MESKUN KONUT ALANI

D.1.1.1 YERLESIK (MESKUN) ALAN: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA
UYGUN OLARAK. IMAR PLANI iLE BELIRLENMIS VE ISKAN EDILMI$ ALANDIR.

D.1.1.2. PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU (EMSAL), EN COK YAPI
VUKSEKLIGI VE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK KAYDI ILE BIR
PARSELDE AYRIK DUZENDE FARKLI KAT VE YUKSEKLIKTE BIRDEN FAZLA
BINA YAPILABILIR.

VAPILAR ARASI MESAFENIN BELIRLENMESINDE "PLANLI ALANLAR iIMAR
YONETMELIGI" ESAS ALINACAKTIR.

D.1.1.3. PLAN UZERINDE TANIMLI, YAPI EMSALI (E) VE KAT ADETLERINE GORE
YAPILASMA {ZNi VERILECEKTIR. PLAN UZERINDE TANIMLI EMSAL DEGERLERI,
EN COK KAT ADETLERI (Yengok) ASILAMAZ. TAKS ORANI TAKS= 0.10 "UN
ALTINDA OLAMAZ, TAKS=0.40 > I GECEMEZ.

D.1.1.4. EMSAL DEGERI E=1.20 OLAN MESKUN KONUT ALANLARINDA TAKS=0.40
EN COK KAT ADEDI (Yengok): 21 KAT (BODRUM KATLAR HARIC)

A SEMBOLU iSARETLI MESKUN KONUT ALANLARINDA;

e KONUT KULLANIMINA AYRILAN ALANLARDA HERHANGI BiR ORANA
BAGLI KALINMAKSIZIN KONUT BLOKLARININ ZEMIN KATINDA VEYA
TOPLAM INSAAT EMSALININ % 5°INI GECMEMEK KOSULU iLE BAGIMSIZ
SEKILDE TICARi BIRIMLER YAPILABILIR. BU KAPSAMDA KONUT
BLOKLARINDAN BAGIMIZ SEKILDE YAPILACAK TICARI BIRIMLERIN
YERLERI iLE BUYUKLUKLERI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR VE
iFRAZ EDILEBILIR.
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e BINALARIN GIRiS KOTLARI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR.
YAPILAR GENELLIKLE TABiI ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT
ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE
PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKi KURMAK AMACIYLA
BINALAR YOLDAN KOTLANDIRLABILECEGI GIiBI TABIi ZEMININ
KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE, BiR OLCU SINIRLAMASINA
BAGLI KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU
TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR. FARKLI
KOTLARDAN BINA GIRISLERI DUZENLENEBILIR. BIRDEN FAZLA BINA
GIRISI OLMASI DURUMUNDA +- 0,00 KOTU VAZIYET PLANI ILE
BELIRLENEN ADA iCi YOLLARDAN DA TESEKKUL ETTIRILEBILIR.

e PLANLAMA ALANI iCERISINDE, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM
iIMAR ADA/PARSELLERI VE PARK ALANLARI ICERISINDE PLAN
DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR. TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK
ALTYAPI ALANLARINDA; TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL
BINALARI, ARITMA TESISI, SUDEPOSU VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR.
BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR, IMAR
ADA/PARSELLERININ  YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE
YAPILACAK TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ
MULKIYETI iSE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

e IMAR PLANI ILE MULKIYET ARASINDA 3 M'YE KADAR OLAN
UYUSMAZLIKLARDA YOL ISTIKAMETINI VE GENISLIGINI
DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN
DUZELTME YAPMAYA TOROSLAR BELEDIYE BASKANLIGI, MERSIN
CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iIL MUDURLUGU ILE TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI YETKILIDIR.

D.1.1.5. KAT YUKSEKLIKLERI PLANDA BELIRTILEN, EN COK YAPI
YUKSEKLIGI/KAT ADEDI (Yengok) ESAS ALINARAK, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 28. MADDESINE GORE BELIRLENIR.
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D.1.1.6. IMAR ADASI BUTUNUNDE VE YUZOLCUMU 4000 M?DEN BUYUK
PARSELLERDE KENTSEL TASARIM PROJESI/CEVRE DUZENLEME/PEYZAJ
PROJESI YAPILMASI ZORUNLUDUR.

D.1.1.7. PLANDA GENISLIGI 12 METRE VE DAHA GENIS YOLLARDAN CEPHE
ALAN KONUT PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN BINALARIN ZEMIN VE
BODRUM KATLARINDA AYRI GIiRIS VE OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI ILE
"PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI (f) FIKRASINDA
BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFIiS-BURO
BINALARI YAPILABILIR.

D.1.1.7.1. TICARET AMACLI KULLANIMLAR PARSELIN TOPLAM INSAAT
ALANININ %30'UNU GECEMEZ.

ZEMIN VE BODRUM KATI TICARI AMACLA KULLANILAN BINALARIN ZEMIN
KATINDA ASMAKAT YAPILABILIR. TICARI KULLANIMLI YAPILARIN DERINLIGI
40 METREYI GECEMEZ.

D.1.2. GELISME KONUT ALANI

D.1.2.1. GELISME (INKISAF) ALANI: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA
UYGUN OLARAK, IMAR PLANINDA KENTIN GELISMESINE AYRILMIS OLAN
ALANDIR.

D.1.2.2. PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU (EMSAL), EN COK YAPI
YUKSEKLIGI VE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK KAYDI iLE BIR
PARSELDE AYRIK DUZENDE FARKLI KAT VE YUKSEKLIKTE BIRDEN FAZLA
BINA YAPILABILIR.

YAPILAR ARASI MESAFENIN BELIRLENMESINDE "PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI" ESAS ALINACAKTIR.

D.1.2.3. PLAN UZERINDE TANIMLI, YAPI EMSALI (E) VE KAT ADETLERINE GORE
YAPILASMA iZNI VERILECEKTIR. PLAN UZERINDE TANIMLI EMSAL DEGERLERI,
EN COK KAT ADETLERI (Yengok) ASILAMAZ. TAKS ORANI TAKS=0.10 ‘UN
ALTINDA OLAMAZ, TAKS=0.30 > U GECEMEZ.

D.1.2.4. EMSAL DEGERI E=1.20 OLAN GELISME KONUT ALANLARINDA TAKS=0.30
EN COK KAT ADEDI (Yengok): 21 KAT (BODRUM KAT HARIC)
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D.1.2.5. iLK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK OLAN KONUT ALANLARINDA
YUZOLCUMU 3000 M*DEN KUCUK PARSEL OLUSTURULAMAZ.

D.1.2.6. KAT YUKSEKLIKLERI PLANDA BELIRTILEN, EN COK YAPI
YUKSEKLIGI/KAT ADEDI (Yencok) ESAS ALINARAK, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 28. MADDESINE GORE BELIRLENIR.

D.1.2.7. IMAR ADASI BUTUNUNDE VE YUZOLCUMU 4000 M*DEN BUYUK
PARSELLERDE KENTSEL TASARIM PROIJESI/CEVRE DUZENLEME/PEYZAI
PROJESI YAPILMASI ZORUNLUDUR.

D.1.2.8. PLANDA GENISLIGI 12 METRE VE DAHA GENIS YOLLARDAN CEPHE
ALAN KONUT PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN BiINALARIN ZEMIN VE
BODRUM KATLARINDA AYRI GIRiS VE OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI ILE
"PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI (f) FIKRASINDA
BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO
BINALARI YAPILABILIR.

D.1.2.8.1. TICARET AMACLI KULLANIMLAR PARSELIN TOPLAM INSAAT
ALANININ %30'UNU GECEMEZ.

ZEMIN VE BODRUM KATI TiCARI AMACLA KULLANILAN BINALARIN ZEMIN
KATINDA ASMAKAT YAPILABILIR. TICARI KULLANIMLI YAPILARIN DERINLIGI
40 METREYI GECEMEZ.

D.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

D.2.1. BELEDIYE HIZMET ALANI

D.2.1.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE
PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ] ALANLARI, BELEDIYE
DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA,
EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ,
GENCLIK MERKEZI, KRES, YASLI VE ENGELLI BAKIM MERKEZI, KADIN KORUMA
EVI, SPOR TESISI, AILE YASAM MERKEZiI, MESLEK EDINDIRME MERKEZI,
TAZIYE EVI GIiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI
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KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE ARGE FAALIYETLERININ
YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI
BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR.

D.2.1.2. BU ALANLARDA OTOPARK DUZENLEMELERI ACIK, KAPALI VEYA
YERALTI OTOPARKI OLARAK DUZENLENEBILIR.

D.2.1.3. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA,;

EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM
TAKS=0.50 UYGULANIR. YAPI YUKSEKLIGI CEVRE YUKSEKLIKLERI ASMAMAK
UZERE YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

D.2.2. iDARI HIZMET ALANI

D.2.2.1. GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI
iDARELER VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ
YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA
KANUNUN VERDIGI YETKI iLE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT BINA
VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA; RESMIi, IDARI KURUMLARA AIT TESISLER VE YONETIM
BIRIMLERI, TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGESI, KAYMAKAMLIK, KARAKOL,
MUHTARLIK, DIGER KAMU BIRIMLERINE AIT YAPILAR VB. ILE ALTYAPI
HIZMETLERINE YONELIK TESISLER YER ALABILIR.

D.2.2.2. IDARI HIZMET ALANINDA;

EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM
TAKS=0.50 UYGULANIR. YAPI YUKSEKLIGI CEVRE YUKSEKLIKLERI ASMAMAK
UZERE YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

D.3. YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

D.3.1. 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

I
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D.3.1.1. 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI ICERISINDE TUM ALTYAPI
UYGULAMALARI MUZE MUDURLUGU DENETIMI ALTINDA YAPILACAKTIR.

D.3.1.2. 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA, 2863 SAYILI “KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”, 5835 SAYILI “KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
KANUN” ILGILI YONETMELIKLER, ILKE KARARLARI VE VARSA ONAYLI
KORUMA AMACLI IMAR PLANI HUKUMLERINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

D.3.1.3. BU ALANLARDAN TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINMASINA, TOPRAK,
CURUF, COP, SANAYI ATIGI VE BENZERI MALZEMENIN DOKULMESINE iZiN
VERILMEZ.

D.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

D.4.1. EGITIM TESISLERi ALANI

D.4.1.1. OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME HIZMET
VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AIT; EGITIM
KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIiK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN
OKUL VE OKULA HIiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI
TESISLER YAPILABILIR.

D.4.1.2. OZEL EGITIM TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MIiLLI
EGITIM BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

D.4.1.3. OZEL EGITIM ALANLARINDA, ANAOKULU, iLKOKUL, ORTAOKUL VE
LISE GIBI EGITIM TESISLERI BIRLIKTE YER ALABILIR.

D.4.1.4. EGITIM TESIS ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA;

EMSAL DEGERi PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM
TAKS=0.50 UYGULANIR. YAPI YUKSEKLIiGI, CEVRE YUKSEKLIKLERI ASMAMAK
UZERE YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE
BELIRLEMEYE iDARESI YETKILIDIR.
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D.4.2. SAGLIK TESiSi ALANLARI

D.4.2.1. HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI,
DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE
REHABILITASYON ~ MERKEZI, ENTEGRE  SAGLIK  KAMPUSU  GIBI
FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA
KAMUYA AIT TESISLER ICIN OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU
BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLADIR.

D.4.2.2. OZEL SAGLIK TESIiSI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK
BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

D.4.2.3. SAGLIK TESISI ALANLARINDA;

EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM
TAKS=0.50 UYGULANIR. YAPI YUKSEKLIGI, CEVRE YUKSEKLIKLERT ASMAMAK
UZERE YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

D.4.24. PLANDA ISARETLENEN SAGLIK TESISI ALANLARI ICINDE
KONAKLAMALI FiZIK TEDAVI VE RAHABILITASYON MERKEZIDE YER
ALABILIR.

D.4.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANI

D.4.3.1. SOSYAL TESIS ALANI

D.4.3.1.1. BU ALANLARDA; SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI
ARTTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT,
COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
OZURLULER EGITIM MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM
MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE
OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN
ALANLARDIR.

D.4.3.1.2. SOSYAL TESIS ALANLARINDA;

EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM
TAKS=0.50 UYGULANIR. YAPI YUKSEKLIGI, CEVRE YUKSEKLIKLERI ASMAMAK
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UZERE YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

D.4.3.2. KULTUREL TESIiS ALANI

D.4.3.2.1. TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK
UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI,
MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIiYATRO VE
OPERA GIBI FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI
ALANLARDIR.

D.4.3.2.2. KULTUREL TESIS ALANLARINDA;

EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM
TAKS=0.50 UYGULANIR. YAPI YUKSEKLIGI, CEVRE YUKSEKLIKLERI ASMAMAK
UZERE YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

D.5. ACIK YESIL ALANLAR

D.5.1. PARK ALANLARI

D.5.1.1. ICERISINDE REKREASYONEL AKTIVITELERI BARINDIRAN, GEZINTI,
DINLENME, OYUN, EGLENCE VB. KAMU KULLANIMLARI ICEREN OTOPARK VE
ACIK SPOR VE OYUN ALANI, WC, CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TAKSI
DURAGI, TRAFO, HAVUZ, ACIK SPOR VE COCUK OYUN GRUPLARI VE OTURMA
GRUPLARININ YAPILABILDIGI, KENTTE YASAYANLARIN MUSTEREK YESIL
ALAN ILE DINLENME IHTIYACLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR.

D.5.1.2. YUZOLCUMU 2000 M?DEN BUYUK PARK ALANLARINDA, BELEDIYE
ENCUMEN KARARI ILE AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1’I, YUOKSEKLIGI 3.50 METREYI VE ACIK ALANLARI
DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %2’YI, HER BIRININ ALANI 15 M? Yi
GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK
KULUBESI YAPILABILIR. AYRICA, OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE
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MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CiT VE BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA
TRAFO YAPILABILIR.

D.5.1.3. BU ALANLARDA; MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK TABIi
ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK
ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI
OTOPARKI YAPILABILIR.

D.5.1.4. 10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI;

MADDEDE BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA %3’U GECMEMEK UZERE
MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI
ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS ISTASYONU YAPILABILIR.

D.5.1.5. PLANDA PARK ALANI OLARAK BELIRTILMIS ALANLAR ICERISINDE
ONERI BISIKLET YOLU GUZERGAHLARININ SUREKLILIGININ SAGLANMASI
AMACI iLE BISIKLET PARKURLARI VE BiSIKLET PARKLARI YAPILABILIR.

D.6. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANI

D.6.1. KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL
VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE
YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI,
TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA, HABERLESME GIiBiI SERVISLERIN
TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK TESISLERIN
YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

D.6.2. YOLLAR

D.6.2.1. PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA, YOL GENISLIKLERINE GORE
BELIRLENEN ENKESITLERE UYGUN UYGULAMA YAPILMASI, ENKESITLERDE
GOSTERILEN YAYA VE BISIKLET YOLLARININ SUREKLILIGINI SAGLAYACAK
MEKANSAL DUZENLEMELERIN YAPILMASI ESASTIR. IDARE TARAFINDAN
GEREKLI GORULMESI HALINDE UYGULAMAYI YONLENDIRECEK NITELIKTE,
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UYGUN OLCEK VE DETAYDA KENTSEL TASARIM YA DA PAYLASIMLI YOL
DUZENLEME PROJELERI HAZIRLANACAKTIR.

D.6.2.2. YOL PROJESI HAZIRLANMADAN, YOL KIRMIZI KOTU BELIRLENMEDEN
YOLDAN CEPHE ALAN PARSELDEKI YAPILARA INSAAT iZNi VERILEMEZ.

D.6.2.3. BELEDIYECE GEREKLI GORULMESI HALINDE UYGULAMAYI
YONLENDIRECEK NITELIKTE, UYGUN OLCEK VE DETAYDA KENTSEL TASARIM
YA DA PAYLASIMLI YOL DUZENLEME PROJELERI VE BISIKLET YOLLARI
PROJELERI HAZIRLANABILIR.

D.6.3. BISIKLET YOLLARI

D.6.3.1 25 VE 35 METRELIK YOLLARDA YOLUN HER iKi TARAFINDA GIDIS VE
GELIS YONUNDE 2°SER METRE BISIKLET YOLLARI TASARLANACAKTIR.

D.6.3.2. SEHIR iCi YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BISIKLET ISTASYONLARI VE
BISIKLET PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE
[LGILI DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

D.6.4. GENEL OTOPARK ALANLARI

D.6.4.1. KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK IHTIYACINA
CEVAP VERECEK SEKILDE ACIK VEYE KAPALI OTOPARK OLARAK
DUZENLENECEK ALANLARDIR.

D.7. ENERJi URETIiM DAGITIM VE DEPOLAMA

D.7.1. TRAFO ALANI

D.7.1.1.TRAFO ALANLARINDA UYGUN GORUS ALINMASI VE AYNI ALAN
iCERISINDE OLMASI KAYDI [LE ZORUNLU HALLERDE, IMAR PLANI
DEGISIKLIGINE GEREK KALMASIZIN, EN COK (+ - 2) METRE KAYDIRMA
YAPILABILIR.




