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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Akdeniz Bélgesinde, kuzeyi ve batisi Toros daglari, giineyi Akdeniz ile gevrili olan Mersin ili
bereketli Cukurova topraklari Gizerinde yer almaktadir. Bolge Anadolu’nun en eski yerlesim
yerlerinden oldugu halde buglinkii Mersin, Tlrkiye’nin hemen hemen en yeni sehirlerinden
birisidir (Cevre Durumu Raporu 2017).

Harita 1:Mersin ilinin Ulke igindeki Konumu

Toros daglarinin kuzeye yalniz iki gecitle yol verdigi Mersin ili E-5 ve E-24 karayollari, Ortadogu
Ulkelerine ve Tiirkiye’nin her yoniine uzanan demiryollari, Mersin, Tasucu, Anamur sinir deniz
kapilariyla llkenin disa actk en énemli pencerelerinden biridir. Mersin, limanlari ve Mersin
Serbest Bolgesi Mersin ilinde is turizminde blytk bir canlilik, uluslararasi ticari iliskilerde genis
boyutlar kazandirmistir. Dogal glizellikleri, iklim 6zellikleri, glinesli glin sayisinin fazla olmasi,
ince kumlu uzun ve genis kumsallari, tarihi-kiltirel-folklorik zenginlikleri, canli is dlinyasi ile
Mersin yerli yabanci herkesin ilgisini ceken Akdeniz'in dnemli kentlerinden birisidir.

Mersin yoresi, Cografi konumu, tarihi, turizmi, sosyal yapisi ile tlke genelinde énemli bir
yerlesim bolgesidir. Akdeniz bolgesinde bulunmasi nedeniyle tropik Akdeniz ikliminin hikim
stirdigl yorede, yilin blyldk bolimi glnesli gegmekte, uzun yaz ve sonbahar aylarinda
denizden istifade edilebilmektedir. Sahil kesiminden kuzeye dogru cikildikca kara iklimi
gorilmeye baslar. Bu durum ilde yaz aylarinda énemli bir yayla turizminin dogmasina neden
olmustur. Yorede 20 30 km uzaklikta denizden veya yayla olanaklarindan faydalanmak, iki
iklimi ayni giin bir arada yasamak miimkiindiir. ilin 321 km. uzunlugundaki kiyi bandindan 108
km’si kumlu dogal plajlardan olugsmaktadir.
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Erder

Sekil 1:Mersin ili Uydu Goriintiisii

Avrupa ve Ortadogu arasinda kopri ve ara bolge durumunda olan ve Ullke ekonomisinde
onemli yer tutan Mersin ilinde tarim ve ticaret sektdrlerinin yaninda en gelismis sektdr sanayi
sektoridir. Ekonomik durum ve cografi konum goéz 6niinde bulundurularak ulasim imkanlari,
arazi sartlari, su ve enerji temini avantajinin yaninda ilde sanayinin gelismesini giiclendiren en
onemli Ozellikler; deniz kenarinda bulunmasi, Tirkiye’nin 3. blylk limanina sahip olmasi,
serbest bolge olmasi, i¢ Anadolu, Dogu Anadolu ve Giiney Dogu Anadolu Bélgeleriyle karayolu
baglantisi bulunmasi, hammadde kaynaklarina yakin olmasi ve iklim sartlarinin yilin 12 ayinda
calismaya musait olmasidir (Cevre Durumu Raporu 2017).
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Toroslar, Mersin ilinin bir ilgesidir. Sehir merkezinin Kuzey Dogu bdéliminid olusturur.
Yiizélgimi en biyik olan merkez ilcedir. Giineyinde Akdeniz ilcesi, Batisinda ise Yenisehir
ilcesi, Kuzeyinde Konya ili ile komsudur. Kentin sicak ikliminden serin yaylalara gecis Toroslar
ilcesinden saglanmaktadir. Adini Kuzeyinde bulunan Toros Daglarindan almistir. ilgenin
ylzolcimii 107.244,86 hektardir.

Planlama alani, Toroslar ilgesi'nin kentsel niifusunun oldugu bélge de bulunmaktadir. Akdeniz
ilcesi ile sinir olan boélgede bulunan planlama alani; dogusunda bulunan "151. Cadde’nin (E-
982 Otoyolu ve Serbest Bolge baglanti yolu) ¢calisma alanlari ve konut alanlari arasindaki bir
esik olarak konumlanmaktadir. 151. Caddenin dogusu agirlikli olarak sanayi, klclk sanayi,
konut disi kentsel ¢calisma alanlarindan olusurken, batisi ise konut alanlari ve kismen ticaret
alanlarindan meydana gelmektedir. Ayrica batisinda Mersin Sehir Hastanesi yerleskesi ve Oto-
Galericiler Sitesi gibi kentsel alan kullanimlari bulunmasi itibariyle énemli bir lokasyona
sahiptir.

Sekil 2:Planlama Alani Uydu Gériintiisii
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2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

2.1. FiZIKSEL YAPI

Mersin ili 36-37° kuzey enlemleri ve 33-35° dogu boylamlari arasinda bulunmaktadir. ilin kara
siniri 608 km, deniz sinirt 321 km olup, ytzoélgimia 15.853 km2'dir. Mersin ilinin buyik bir
kismini oldukga ylksek, engebeli ve kayalik Bati ve Orta Toros Daglari olusturmaktadir. Ovalik
ve hafif egimli alanlar ise bu daglarin denize dogru uzandigi il merkezi, Tarsus, Silifke gibi
alanlarda gelismistir. Bunun disinda kalan diizlik veya hafif egimli alanlar, kuzeyde daglarin
arasinda veya yuksek kesimlerinde gorilmektedir.
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Harita 4:Tiirkiye Jeomorfoloji Haritasi

Daglar: Orta Toros daglari Mersin ilini i¢ Anadolu Bdlgesinden ayirmaktadir. Mersin il sinirlari
icinde kalan en vyiksek kesim Bolkar Daglar’'ndaki Medetsiz Tepesi'dir (3585 m.).
Kuzeydogudan, kuzeybatiya ve glineye dogru ylikseklikler azalmaktadir. Bolkar Daglari’ndan
batiya dogru, Kimpet Dagi (2473 m.), EImadagi (2160 m.), Alamusa Dagi (2013 m.), Bliyuk Egri
Dagi (2025 m.), Kizildag (2260 m.), Naldoken Dagi (1754 m.), Kabakh Dagi (1675 m.) onemli
ylkseltilerdir. Ayrica Karaziyaret Dagi, Tol Dagi, Sunturas Dagi, Balkalesi, Ayvagedigi, Makam
Tepesi ve Kaskaya Tepesi glineye dogru uzanan diger 6énemli yukseklikleridir. Mersin’i
kuzeydogudan Giilek Bogazi (1050 m) ile ve kuzeybatidan Sertavul Gegidi (1610 m) ig
Anadolu'ya baglamaktadir.

Yaylalar: Toros Daglar’nin Ust kisimlarinda akarsularin, derelerin, atmosferik kosullarin ve
bolgede bulunan faylarin etkisiyle ¢esitli dizlikler olusmustur. Bu dizllklerin yiiksekligi 700-
1500 m. arasinda degismektedir. Belli bash vyaylalik alanlar;, Mersin: Aslankdy, Gozne,
Findikpinari, Sogucak, Bekiralani, Mihrican, Ayvagedigi ve Giizelyayla Tarsus: Namrun
(Camliyayla), Gilek ve Sebil; Erdemli: Sorgun, Kiiclik Sorgun, Toros, Kiglkfindikli ve Gizeloluk;
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Silifke: Balandiz, Uzuncaburg, Gokbelen ve Kirobasi; Anamur: Abanoz, Kas ve Besoluk; Bozyazi:
Elmag6zi ve Kozagag; Gulnar: Bardat, Tersakan ve Bolyaran; Mut: Kozlar, Civi, Dagpazari,
S6glitozu ve Sertavul Yaylasi'dir.

Ovalar: Mersin ve cevresinde yer alan ovalarin bilyik bir kismi Toros Daglar’’nin giliney
eteklerinde akarsular tarafindan ve yamag¢ egimine bagh olarak tasinan tortularca
olusturulmustur. Tarima oldukga elverigli olan bu alanlar, Mersin-Adana sinirindan baslayip
Silifke’ye kadar, daglara paralel, serit seklinde uzanmaktadir. Bunlar yerlesim alanlarina bagli
olarak; Yenice, Tarsus Mersin, Erdemli ve Silifke Ovalari olarak adlandiriimaktadir. Ulkemizin
en mimbit ovalarindan olan Gukurova’nin bati uzantisi ilimizdedir. Bunlarin disinda yine
daglarin eteklerinde Aydincik, Anamur ve Bozyazi ovalari gibi birbirinden ayri kigulk
duzliklerde gelismistir. Daglarin arasinda Mut ilgcesi ¢evresinde yer alan diizliik alanlar Géksu
Irmagi’nin etkisiyle gelismistir.

Akarsular: Mersin ilinin en biyik iki akarsuyu Géksu Irmagi ve Tarsus (Berdan) Cayi’dir. Bunun
disinda Akdeniz’e dokiilen ¢ok sayida irili ufakli cay ve dere yer almaktadir. Bunlardan bazilari;
Mersin’de: Mezitli Deresi, Tece Deresi, Miftl (Efrenk) Deresi, Delicay Deresi; Anamur’da:
Anamur Gayi, Sultan Cayi, Melleg Deresi; Aydincik’da: Menekse, Gozsiizce Deresi; Bozyazi'da:
Sinicay Deresi, Aksaz Deresi; Erdemli’de: Alata Cayi, Lamas Cayr'dir.

Goller: Mersin ilinde yer alan dogal goller; Silifke’de: Akgdl, Keklik Golu, Paradeniz Goli;
Gulnar’da: Aygir Gol, Kamish Gol, Uzun Goldir. Bunlara ek olarak, yérede Gezende ve Berdan
Baraj golleri ve ¢ok sayida sulama amach yapilmis goletler bulunmaktadir.

Kiyilar: Mersin ilinde yerlesim genelde Mersin korfezi cevresinde gelismistir. Burasi doguda
Karatas burnundan baslayarak batida incekum burnuna kadar uzanir. Arada kalan kisimlarda,
kayac tirlerine ve akarsulara bagli olarak ¢ok sayida irili ufakh koy gelismistir.

Turkiye, siddetli deprem bdlgeleri sinifi icinde bulunmaktadir. Biitlintyle Turkiye’de depremin
hissedilmedigi yer yoktur. Ancak, buyik bir kismi zararsizdir. Depremin siddetine ve etkisine
gore Tirkiye'yi deprem bolgelerine ayirabilmek icin, buylk fay zonlarini, graben ve
depresyonlarinin yerlerini saptamak yeterlidir. Kiiciik boyutlu faylar Anadolu’nun hemen her
yerinde vardir. Blylik boyutlular ise bulunduklari yerlerin morfolojisinde de etken olmuslardir.
Bunlarin bir kismi dikey atiml, bir kismi da yatay atimh faylardir. Mersin, Gliney Anadolu
deprem Bolgesi’'nde yer almaktadir.
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suL

YUN.

TURKIYE'NIN DEPREM BOLGELERI HARITASI |
- 1. Derece [Daprem nski gok fazta)
B 2 Deroce Daoprem righs taza)
3 Derece (Deprem rki ona)
B+ Oeroce Doprem sk az)
B 5 Oerece (Doprem risk g0k a2)

Harita 5:Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi

Mersin ve yakin yoresi icin deprem acisindan en dnemli tehlikeyi, bolgedeki aktif faylar ile bu
faylara olan uzakliklar olusturmaktadir. Mersin’i tehdit edebilecek faylar; kuzeyde Camardi ile
Gulek Bogazi arasindaki dogrultu atimh Ecemis Fayi; Gllek Bogazi ile Karsanti-Karaisali
arasinda uzanan Karsanti-Karaisali Fay Zonu; Gililek Bogazi ile Anamur arasinda uzanan yine
dogrultu atimli Namrun Fay Zonu; 1998 Ceyhan depremine neden olan Yumurtalik-Karatas
Fayi; Akdeniz’den gecip Kibris’a uzanan kirik hatti; Mut civarinda Mut Fayi; Ovacik-Silifke
arasinda Ovacik Fayr'dir.

%
Kayse%?g / _

KZ
/’l ﬁas ARABISTAN

LEVHASI

DAFS: Dogu Anadolu Fay Sistemi
OAFS: Orta Anadolu Fay Sistemi
BKZ : Bitlis Kenet Zonu

NFZ : Namrun fay Zonu

KKFZ : Karsanti-Karaisall Fay Zonu
YKFZ : Yumurtalik Karatag Fay Zonu
TGZ : Tuzgoli Fay Zonu

MOFZ: Maltya-Ovacik Fay Zonu
ODFS:Oli Deniz Fay Sistemi

Harita 6:Mersin ve Yakin Yoresinde Yer Alan Aktif Fay Sistemleri

12



MERSIN- TOROSLAR
1. ETAP ARPAGCSAKARLAR
1/1000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bogazici Universitesi Kandilli Rasathanesi ve Deprem Arastirma Enstitiisii verilerine gére 1900
yihndan glinimize kadar Mersin ve yakin yoresinde; 3-3.9 bulydkliginde 36 adet, 4-4.9
blyukliginde 16 adet ve 5-5.9 buyukliginde (g adet olmak lzere toplam 55 adet deprem
kayit edilmistir. BlyuklGgl 4 ten fazla olan depremlerin iki tanesi deniz igerisinde, geri kalani
karada gerceklesmis olup, bunlarinda aktif kiriklar ile yakin yoéreleri Gzerinde yer aldigi
gorilmektedir. Ancak son ylizyilda olusan depremlerin 5.5’ten kiictik olmasi, cogunlukla 3-4
blyukliginde yogunlasmasi ve faylarin parcali-kiiciik olmasi nedeniyle bu faylarin, Kuzey

Anadolu’da oldugu kadar buiylk olcekli ve yikici deprem tretmeleri beklenmemelidir.

Harita 7:Mersin ve Yakin Yoresinde Onemli Faylar ve Son Yiizyil icersindeki Deprem Odaklarinin (kirmizi ve sari daireler
Dagilimlari.

Depremsellik agisindan diger onemli bir neden de bdlgedeki kaya birimleri ile zemin
ozellikleridir. Yerlesimin yogun oldugu Erdemli-Mersin-Tarsus arasinda yer alan kiyi seridi
genelde gevsek ve siki tutturulmamis zeminler Uzerinde bulunmaktadir. Kuzey kesimler ise
daha sert ve saglam kayaclar Gzerine kurulmustur. Deprem sirasinda gevsek zeminler, saglam
zemin ve kayalara oranla ¢ok daha fazla etkilenmekte ve en biyilk hasarlar burada
gozlenmektedir. Adana ve yakin yoresi ile Kibris yayinda (Akdeniz icerisinde) meydana
gelebilecek 7 veya daha buylk o6lcekli bir deprem, yiiksek kath yapilarin bulundugu sahil
seridinde oldukca yikici hasarlar olusturabilir. Bu nedenle bu boélgelerde bir an 6nce yeni bir
imar plani hazirlanmali, ¢cok katl bina yapimindan biran 6nce vazgecilmeli ve eski yapilmis
binalarin depreme dayanikh hale getirilmesi gerekmektedir.
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Mersin ili ve gevresinde yaygin olarak tipik Akdeniz ikliminin etkisi goraltr. Akdeniz iklimi
Tirkiye’de Akdeniz, Ege, Gliney Marmara ve Glineydogu Anadolu Bolgesinin batisinda gorilur.
Akdeniz Bolgesinden uzaklastikca enlem, yikselti ve karasalligin etkisiyle iklimin karakteri
degisir.

Yazlari kurak ve sicak, kislar ise ilik ve yagislidir. Don olayina nadiren rastlanir. Kis mevsimi en
fazla yagis alir, en az yagis yaz mevsiminde diser. Karakteristik bitki ortlisu kizilgamlar ve
bunlarin tahrip edilmesiyle ortaya ¢ikan makilerdir. Daima yesil yaprakh olan makiler yaz
kurakhgina karsi dayanikli bitkilerdir. Baslica maki tirleri; defne, kocayemis, zakkum, zeytin,
keciboynuzu, lavanta, kekik, kermez mesesidir. Akdeniz iklimi toprak tipi, Terra Rosa
topraklardir. Kalkerli araziler Gizerinde maki ve kizilgam ormanlari altinda gelisen topraklardir.
toprak demiroksitce zengin oldugu i¢in kirmizi renkli topraklarda denir.

Akdeniz iklimi 6zelliklerinde; Maki Gst siniri Akdeniz Bolgesinde 700-800 metre, Ege’de 400-
500 metre, Marmara’da ise 200-300 metreye kadar diiser. Bu durum enlem sicaklik iliskisine
ornektir. Akdeniz ikliminde 700-800 metreden sonra vyagislarin artmasiyla kizilgam
ormanlarina rastlanir.

Planlama alani Toroslar ilgesi'nin kentsel niifusunun bulundugu alanda yer almaktadir.
Dolayisiyla iklim verileri Mersin merkezde 6lglilen degerler ile paralel verilere sahiptir.

K ARADENIZ

TURKIYE iKLiM BOLGELERI HARITASI

ISARETLER Karasal Iklimler

o lI Merkezleri Dogu Anadolu Karasal ikiimi
[ Karadeniz lkimi I¢ Anadolu Karasal lkimi
[T Axdenizikimi  [[[][]]] Ganeydogu Anadolu Karasal ikimi

o a0 [:] Marmara Iklimi D Trakya Krasal iklimi
—— —

Kaynak: Tarkiye Iklim Bolgelen I. ATALAY 2004 cografyaharita.com R. SAYGILI 2017

Harita 8:Tiirkiye iklim Bolgeleri Haritasi
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2.1.2.1 BOLGENIN SICAKLIK DAGILIMI

Yillik ortalama sicaklik 18,7 C*’dir. Y1l icinde sicakhgin en distk oldugu aylar Ocak ve Subat; en
yiksek oldugu aylar ise Temmuz ve Agustos aylaridir. Planlama alani Mersin ili’nin merkez
ilcelerinden olan Akdeniz ilgesi’nin kentsel yerlesim alaninda bulunmasi sebebiyle Mersin kent
merkezinin sicaklik dagiliminin tipik 6zelliklerini gostermektedir.

K ARADENI?Z

TURKIYE'NIN )
YILLIK GERGEK SICAKLIK ORTALAMASI HARITAS|

Sicaklik (°C)
s 12 18>

50 25 0

Kaynak: I. ATALAY 2000 cografyaharita.com

Harita 9:Tiirkiye Yillik Sicakhik Ortalamasi Haritasi

Kentsel yapili cevreyi olusturan yapay bilesenlerin (betonarme yapilar, cam ylizeyler, asfalt
zeminler, beton zeminler vb. ) etkisiyle bolge genelinde verilen ortalama sicaklik degerlerinin
bir ka¢ derece daha lizerinde ¢ikmaktadir.

2.1.2.2 BOLGENIN YAGIS DAGILIMI

Akdeniz ikliminde yillik ortalama yagis miktari 600-1000 mm civarindadir. Yagislar cephesel
kokenlidir. Mersin kenti 6zelinde degerlendirildiginde ortalama yagis miktari 1930-2001 yillari
arasi ddnemde 603 mm olarak hesaplanmistir (Meteoroloji isleri Genel Mudurltgi’niin verileri
referans alindiginda). Son 30 yillik doneme bakildiginda yillik ortalama yagis 450-736 mm
arasinda degismektedir. Devlet Meteoroloji isleri Genel Mudurligi’niin yagis gozlem
istasyonu verileri, daglik kesimlerde yagislarin daha yliksek oldugunu géstermektedir.
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TURKIYE YILLIK ORTALAMA YAGIS HARITASI

ISARETLER [ | 300denaz [I00] 600-800

AKDERNIZ Vagis miktan [ ] =00-200 [I s0o- 1000

0 50 100 150 200 fomy ] 400-s00 [N 1000-1500
‘ et Km‘ [ soo-e00 [ 1500 den cok

GKRY

cografyaharita.com R.SAYGILI 2011

Kaynak: DM!

Harita 10:Turkiye Yillik Ortalama Yagis Haritasi

2.1.2.3 BOLGENIN RUZGAR DAGILIMI

Kiyi bolgelerinde hakim riizgar yoni glineybati-batidir. Kent icinde yillik ortalama rizgar hizi
2,1 m/s olarak 6l¢ulmustdr.

K ARADENI Z

Yildiz

Karayel KB

Giinbatisi - Giindogusu

GD Kesisleme

© Haritanin tiim haklart sakhdir cografyaharita.com R. SAYGILI 2016

Harita 11:Tiirkiye Riizgar Dagilimi Haritasi
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2.1.2.4. BOLGENIN NEM DAGILIMI

Nispi nem orani son 30 yillik dénemde ortalama % 64,1 olup, yil iginde birbirlerine yakin
degerler sunmakta, % 60,0 - % 66,6 arasinda degismektedir. Yillik ortalama kapal gilinlerin
sayisi 40,7 giin olarak gerceklesen bolgede, deniz suyunun ortalama sicakligi 20,8° olarak

Olcllmustir.

KARADENIZ

TURKIYE ORTALAMA NiSPi NEM HARITASI

ISARETLER Nispi nem (%) o Il Merkezleri
a5 55 60 65 70 75 82

BN [ [ N

Kaynak: Klimatoloji Subesi 2004

cografyaharita.com R.SAYGILI 2013

Harita 12:Turkiye Ortalama Nispi Nem Haritasi
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2.1.3.1. BOLGENIN ESYUKSELTi DURUMU

W — ESYUKSELTI GiZGILERI
2 EAPLAN SINIRI

- & Sa [ 7SO T .l AT ASEL I A

Harita 13:Planlama Alani Es Yiikselti Durumu
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2.1.3.2. BOLGENIN EGiM DURUMU

b YERLESILEBILIRLIK ANALIZI (EGIM)
B YERLESIME UYGUN DEGIL
" YERLESIME UYGUN (DUSUK SEVIYE)
# B8 YERLESIME UYGUN (ORTA SEVIYE)
¥ Bl YERLESIME UYGUN (YUKSEK SEVIYE) 0 250 500 m
ERPLAN SINIRI
. L] L IN=

Harita 14:Planlama Alani Egim Durumu
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Bl YERLESILEBILIRLIK ANALIZI (BAKI)
El YERLESIME UYGUN OLMAYAN

¥ ] ORTA SEVIYEDE UYGUN

u = YERLESIME COK UYGUN
ERPLAN SINIRI

Harita 15:Planlama Alani Baki Durumu
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Planlama alani sinirlari igerisinden “Yalinayak” deresi gegmektedir. Yalinayak deresi gegmis
yillarda, dogrudan sehir icinden gecerek Akdeniz’e dékiilmekte iken, ilerleyen yillarda DSi
tarafindan Cavuslu Deresine baglantisi yapilmistir. Bu iki derenin birleserek denize dokuldigu

hattin hali hazirda 6zellikle birlesen boliminin tamaminin (2200 metresi) Uzeri kapatiimistir
(DSi 6.Bolge Mudiirltigi).Yalinayak deresinin kapali kesite giris noktasinda her iki sahilden
savaklanan sular tagkina neden olmustur.

Sekil 3:Taskin Sonrasinda Yalinayak Deresi

Kaynak: DSi 6. Bolge Miidiirliigii, Mersin ili Merkez ve Tarsus ilgeleri 28-29.12.2016 Taskin Sonrasi Raporu

Yalinayak deresi lizerinden otomobil ile gegmek isteyen, ayni arag icerisindeki vatandaslardan
ikisi vefat etmis, ikisi ise kaybolmustur.
2.1.4.1. TASKINDAN SONRA DSi IDARESINCE ALINAN TEDBIRLER

Yalinayak deresinin mansap kisminin yaklasik olarak 2+200 metrelik kismi kapali kesite alinmis
olup, sanayi girisine acgik kesite doéniismektedir. Yalinayak deresinin kapali kesite giris
noktasinda her iki sahilden savaklanan sular taskina neden olmustur. Yalinayak deresinin
kapali olan kismin agilarak, taskin tekerriirii debisini gecirebilecek kesitte islahinin yapilmasi
gerekmektedir. Yalinayak deresinin mansap kisminin agilmasi durumunda, menba kismi da
yatirm programina alinarak Cavuslu deresinde olusan taskin kontrolii altina alinmis
olunacaktir(DSI).
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2.2. DEMOGRAFIK YAPI

Mersin ilinin 2014 yili itibariyla nGfusu, 1.727.255, 2018 yili itibari ile de 1.814.468 kisidir ve
Tarkiye'nin toplam nifusunun %2,4’Gn0 olugturmaktadir. 2013 yili itibariyla 6360 sayili kanun
geregi Mersin Blyliksehir Belediye sinirlarinin il sinirlarina genislemesiyle, tiim belde ve koyler
mahallelere donismustir. Bu nedenle bu tarihten itibaren Mersin ili nGfusunun tamami
blyulksehir sinirlarinda, kentsel alanda yasamakta oldugundan “kentsel nifus” olarak
tanimlanmaktadir.

Tablo 1: 2014 Yih Kirsal ve Kentsel Niifus Dagilimlari, Ulke iginde ki Oranlari

Tiirkiye TR6 Akdeniz | TR62 Adana, Mersin | TR622 Mersin

Kentsel |N 71.286.182 9.565.705 3.892.850 1.727.255
Niifus Tiirkiye Igindeki Oran1 % 100,0% 13,4% 5,5% 2.4%
Kirsal N 6.409.722 341.066 0 0
Niifus Tiirkiye Igindeki Oran1 % 100,0% 5,3% - -
ool N 77.695.904 9.906.771 3.892.850 1.727.255
Tirkiye Igindeki Oran1 % 100,0% 12,8% 5,0% 2,2%

Yillara gore Mersin ili nifusunun gelisimine bakildiginda; 1980 yilina kadar nifusun kirsal
nitelikte oldugu, 1980’den itibaren kentsel nifusun toplam nifus icinde agirlik kazandigi
gorilmektedir.

Tablo 2:Yillara Gore Mersin ili Niifus Tablosu

YILLARA GORE MERSIN iLININ | iL YIL NUFUS
NUFUSLARI
Mersin 2000 1488 755
Mersin 2001 1505 196
2000-2006 YILLARI ARASI NUFUS mg:z:: ;gg; 1 :Z 323
TAHMINI -
Mersin 2004 1549 054
Mersin 2005 1564 588
Mersin 2006 1580 460
Mersin 2007 1595938
Mersin 2008 1602 908
Mersin 2009 1 640 888
Mersin 2010 1647 899
Mersin 2011 1667939
Mersin 2012 1682 848
2007-2018 YILLARI ARASI ADNKS Mersin 2013 1705 774
Mersin 2014 1727 255
Mersin 2015 1745221
Mersin 2016 1773 852
Mersin 2017 1793931
Mersin 2018 1814 468
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Planlama Alani sinirlari igerisinde bulunan mevcut nifus yogunlugu ve hane halki biyuklukleri
TUIK’in 2018 yili ADNKS verileri dogrultusunda hesaplanmistir.

Planlama alaninin idari siniri olan Toroslar ilgesinde ortalama hane halki buyuklGgi 3.82'dir.

IL IL/iLCE/BELEDIYE/MAHALLE NUFUS
2018 Mersin(Toroslar/Toroslar Bel./Arpagsakarlar Mah.) 6274
2018 Mersin(Toroslar/Toroslar Bel./Yalinayak Mah.) 11578

Tablo 3. Planlama Alani Sinirlari igerisindeki Mahalle Niifusu Tablosu

Mevcut nifus tablosu ve meri plan niifus kapasitesi tablo 4’te belirtilmistir.

Nitelik N“f‘;j )‘i‘ﬁ‘l‘;'“g“ E?B‘:s)a' Alan (ha) Niifus
Yerlesik Alan 250 1.00 40.15 10038
350 1.40 60.29 21102
Alt Toplam 100.44 31140
Gelisme Alam 250 1.00 67.72 16930
350 1.40 4.56 1596
Alt Toplam 72.28 18526
Ticaret-Konut 250 1.00 4.41 772
(TiCK) @
350 1.40 31.95 7828
Alt Toplam 36.36 8600
Genel Toplam 58266

Tablo 4: Mevcut Niifus Tablosu ve Meri Plan Niifus Kapasitesi

* Ticaret+Konut alanlarinda konut alani orani maksimum %70 olacak sekilde niifus hesaplanmistir.
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3. YASAL DAYANAK;

Bu plan,

» Adana-Mersin Planlama Bolgesi 1.100.000 6lgekli Cevre Duizeni Plani "644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanhgi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde
Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 03.04.2017 tarihinde Bakanlik Makaminca
onaylanan ve aski sirecinde gelen itirazlarin degerlendirilmesinin ardindan 19.07.2017
tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanip kesinlesen “Adana-Mersin Planlama Bolgesi
1.100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani ve Plan HikUmleri”

» Mersin Blylksehir Belediye Meclisi'nce 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile kabul
edilen “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilceleri 1/5000 6lcekli ilave ve Revizyon
Nazim imar Plani”, Plan Aciklama Raporu ve Plan Hikiimleri,

> 3194 sayili imar Kanunu ve buna bagh yénetmelikler, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu ile 5393 sayili Belediye Kanunu ile,

» 14.06.2014 tarih ve 29030 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren
“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”

dayanak alinarak hazirlanmistir.

4.PLANIN AMACI, KAPSAMI VE HEDEFi

4.1. AMAC

Mersin ili, Toroslar ilcesi (Merkez) 1/1000 Olgekli Revizyon ve Uygulama imar Plani’nin yapilma
amaci su sekildedir:

2035 yili hedef alinarak bélgenin sahip oldugu dogal, tarihi ve kilturel degerlerinin koruma-
kullanma dengesini saglamaya yonelik; llke ve bolge kalkinma politikalarini, gelisim egilimleri
ile sektorel hedefleri de géz 6niinde bulundurularak, planlama boélgesi icerisinde stirdirlebilir
bir cevrenin olusturulmasi, hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin engellenmesi, parcacik planlama
kaynakli sorunlarin ortadan kaldirilmasi, kentlesme ve sanayilesmenin kontrolli gelisiminin ve
yonetiminin saglanmasi, ekonomik gelismelerin strdlrilebilir kiinmasi, ekolojik dengeyi
bozacak midahalelerin engellenmesi, kiiltlirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak
bicimde sosyal, ekonomik, kiltiirel ve mekansal gelismenin yonlendirilmesidir. Ayrica bu plan
kapsami dahilinde, arazi kullanimi, yerlesme ve yapilasmanin plan, fen, sanat, saglk ve cevre
sartlarina uygun olusmasinin saglanmasi, afet etkilerinin azaltilmasi, tist 6lcek plan kararlarina
uygun, bugiinki ve gelecek kusaklarin saglik ve yasam dizeyinin gelistiriimesi, Glkemizin ve
bélgesinin vizyonuna katkida bulunacak sekilde; Ust &lgek plan kararlarin imar planina
yansitilmasi, Glincel halihazir harita, kadastral durum ve mevcut plan arasindaki uygulamada
koordinat birliginin saglanmasi amaclanmaktadir.
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4.2. TOROSLAR iLCESi KUZEY GELiSiM BOLGESINDE YAPILASMA DUZENINE YONELIK TEMEL
ILKE, ESAS, AMAG VE GEREKCELER

Sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve kamu yarari bir kentin icinde bulundugu iklim kusagina,
cografi sartlara, arazi yapisina, dogal ¢evresine, toplumsal ihtiyaglarina, ekonomik sartlarina
ve yasal kosullara uygun kentsel mekanlar Gretilmesini gerektirmektedir. Temel ilke ve esaslar
biitliin kentlerde standart bir yapilasma veya kentin tim bdlgelerinde tek tip yapilasmaya
olanak vermeyecek yerel ve toplumsal kosullarin dikkate alinmasini gerektirmektedir.
Planlama ilkeleri ve sehircilik esaslarinin yerel ve toplumsal ihtiyaclara goére fiziksel olarak
standardize edilebilmesi mimkin olsaydi ilgili yasa ve yonetmelikler standart olgiler
tanimlayabilirdi. ilgili yasa ve yonetmelikler kamu giivenligi, nitelikli bir cevre ve fen sartlarini
givence altina alan dizenlemeler getirirken islevsel dagilim, arazi kullanimi, yol ve yapi
Olguleri, yapilasma yogunluklari, kat yikseklikleri ve diger mekansal diizenlemeleri yetkili
idarelerin yerel olanak, sinirlamalar ve ihtiyaclara gore belirlemesini emretmektedir.

Bu kapsamda Toroslar ilgesinin kentteki konumu, sosyal ve ekonomik kosullari ve ihtiyaglari ile
kentin gelisme bigimi, Ust olgekli plan kararlari, ilgili mevzuat hikimleri, planlama alaninin
fiziki sartlari, planlama ilkeleri dikkate alinarak yapilasma kosullari belirlenmistir. Bu temel
belirleyiciler, etkenler ve kosullari altinda asagidaki temel amag, ilke ve gerekgelere
dayanilarak planlama bélgesinde yapi yiikseklikleri Gist siniri belirlenmistir:

» Plan kararlarini temelini olusturan 1/100.000 6lgekli cevre duzeni plani ve 1/5000
odlcekli nazim imar plani kararlari ile Toroslar ilgesi Kuzey kesimi kentin sinirli sayidaki
gelisme bolgelerinden biri olarak belirlenmistir. Kentin tarihsel olarak tarimsal alanlar
Uzerinde ve blylik oranda plansiz gelismis olmasi, yapili cevre kalitesinin diisiik olmasi
nedeniyle ve degerli tarim topraklarinin korunmasi ve jeolojik agidan sivilasma riski
olmayan kuzey yamacglarda gelisimi amaciyla Yenisehir, Mezitli ve Toroslar ilgesinin
kuzey bolgeleri kentsel gelisim igin en uygun alanlar olarak belirlenmistir. Toroslar
ilgesinde ongorulen gelismenin gergeklesmesi, planlanan alanlarin kentin nifus
gelisimi icin cazip hale gelmesi icin gerek kamusal alanlar ve gerekse konut ¢evresinin
ylksek kalitede olmasi gerekmektedir. Bu amacgla planlama alaninda gerek kamusal
alanlarin orani yiksek dilizeyde tutularak kentteki yesil alan, yol ve sosyal donati
eksikliginin giderilmesi amaclanmis, diger yandan konut yapilari ve ortak alanlarinin
yuksek nitelikte ve yasanabilir olmasi amaclanmistir. Bu nedenle bir yandan st olgekli
planlarda ongoriilen yogunluklari saglayacak yapi yiksekliklerinin belirlenmesi diger
yandan ada ve parsel 6l¢eginde ilgili mevzuata uygun yapi ve ortak alan uretilmesine
olanak verecek bir diizenleme yapilmistir.

> Ust dlcekli plan raporlarindan ve plan kararlarindan Arpacsakarlar planlama bélgesinin
zemin yapisinin jeolojik ve jeomorfolojik acidan kentin diger bolgelerine gore daha
avantajli olmasi, sivilasma riskinin olmamasi, tarimsal niteliginin, toprak kalitesinin
disik olmasi nedeniyle kentsel gelisme alani olarak belirlendigi anlasilmaktadir. Bu
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baglamda kentin dogu ve bati yonlerinde sivilasma riski ylksek olan ve degerli tarim
arazilerinin bulundugu yonlerde gelisimi yerine kuzey yoéniinde gelisimi yonindeki
karari planlama ilkeleri ve sehircilik esaslarina dayanmaktadir. Bu kararin uygulamada
gerceklesebilmesi icin planlama bolgesinde mekan kalitesi ylksek kentsel bir ¢evrenin
Uretilmesi gerekmektedir. Kentin tarihi merkezi koruma kapsaminda olup kentsel sit
alanidir. Merkez cevresinde ve Okan Merzeci Bulvari glineyinde kalan bolgelerde ise
zemin zayiftir ve sivilasma riski bulunmaktadir. Diger yandan kentin dnemli bir bélim,
Toroslar ilgesinin ise biiyiik bélimi plansiz ve diizensiz yapilasmistir. Yapilasma
yatayda yogun oldugundan agik alan orani son derece yetersizdir. Bu nedenle kent
icinde sosyal donati alanlari ve yol sistemi yeterli olan, konut kalitesi ylksek alanlari
sinirlidir. Bu planlama bolgesinde nitelikli bir gevre Gretebilmek amaciyla 1/1000 6lgekli
uygulama imar Plan’’nda bir yandan kamusal alan orani yeterli olan diger yandan ada
ve parsel olgeginde yeterli agik alani olan bir yapilagsma diizeni amaglanmistir.

> Ust 6lcekli plan kararlari ile Toroslar ilcesi kuzey kesimi konut ve lojistik tesisler,
depolama alani, ticaret ve sosyal donati alani olarak 6ngorilmustir. Bolgenin batisinda
Sehir Hastanesi ve Otogar olmasi, cok sayida kamu tesisi ve egitim alani olmasi,
bolgenin giineyinde toplu konut alanlari olmasi, dogusunda depolama alanlarinin
olmasi nedeniyle kentin temel gelisme bdlgelerinden biri olarak belirlenistir.
Arpagsakarlar Mahallesi gegcmiste kent disinda kalan koy statistinde iken 1980 sonrasi
kentsel gelisme nedeniyle ilk asamada plansiz, 1990’li yillarda ise planli ancak mekan
ve yapilasma niteligi disik yerlesme olarak gelismistir. Mahallede bulunan yapi
stokunun 6nemli bir bolimi plansiz Uretilmis bir kismi ise planli olmakla beraber
mekan standartlari yetersiz bicimde uretilmistir. Onceki planlarda yapilasma
yogunlugunun yuksek olmasi buna karsin kat sayisinin diisiik olmasi nedeniyle yogun
ve dizensiz bir soku olusmustur. 1/5000 6lgekli nazim imar planinin temel amacinin
kentsel niteligi yiiksek bir konut ve ticaret gelisim bolgesi oldugu, bu kapsamda yeni
yollar 6ngorildigi, mevcut mahalle ici ana yolun genisletildigi, var olan yapilasma
dizeninin degistirilmesinin amaclandigi tespit edilmistir. Kent icinde kalan kirsal
yerlesimler zaman icinde kacinilmaz olarak o6zelliklerini kaybederek kentin bir
parcasina déniismektedir. Toroslar ilcesi’'nde Osmaniye, Cavuslu, Yenisehir ilcesinde
Mentes, Kocavilayet ve Ciftlikkdy, Mezitli ilcesi’'nde Davultepe ve Tece kéyleri kentin
gelismesinin  sonucu olarak zaman icinde kirsal nitelikten kentsel nitelige
déniismuslerdir. ilgili yerlesim alanlarindaki konut ve ticaret yapilari, ulasim sistemi,
sosyal yaplr tamamen kentle bitlinlesmistir. Buna karsin planlarda eski dokunun
korunmaya calisildigi alanlarda fiziksel olarak yapilarin dontstigii ancak doku olarak
kentse yabancilasan bir kentsel alanlar olusmustur. Kentin yakin cevresinde olup
kentsel nifusun vyerlesmeye basladigi yamacg yerlesimlerinde kirsal doku
korunabilmektedir (Ornegin Buluklu, Camili, Kash, Copurlu). ilgili kirsal-kentsel nitelikli
mahallelerde mevcut doku kirsal karakterde oldugundan ve nifus artisi talebi yiksek
olmadigindan eski koy dokulari korunmaktadir. Buna karsin Arpagsakarlar
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Mahallesi’nde korunacak ve referans alinabilecek bir doku kalmamistir ve tamamen
kentsel alanin igerisinde kalmistir. Arpagsakarlar Mahallesi’nde nifusun biyiik oranda
kentsel yapida oldugu, yapilasmanin blyilk oranda sonradan gergeklestigi, mevcut
mekansal standartlarinin disik olmasi ve konum potansiyeli nedeniyle doniismesi
gerektigi Ust 6lgek plan analiz ve kararlarindan da anlasilmaktadir.

» Kentsel mekan kalitesine yonelik 6rnek incelemeleri ilgili kentlerin nifusu, cografi
sartlari, arazi yapisi, iklimi, sosyal ihtiyaclarina gore cesitli parametrelere ve
gostergelere gore olclilmektedir. Diinyada kentsel mekan kalitesini garanti eden kesin
bir standart olusturulmasi olanakl degildir ancak bazi kisitlama ve diizenlemeler
mekan kalitesini artiran sonuglar saglamaktadir. 1/1000 &lgekli uygulama imar
Plan’'nda bir yandan kamusal alan orani yeterli olan diger yandan ada ve parsel
Olceginde yeterli agik alani olan bir yapilasma dizeni amaglanmigtir. Mersin kentinin
bulundugu cografi konum, jeomorfolojik yapi, iklimsel 6zellikleri, sosyal yapisi ve
toplumsal ihtiyaclari dikkate alindiginda agik alan orani maksimize eden bir yapilasma
dizenini ihtiya¢ duyuldugu tespit edilmistir. Bu amagla yapi taban alanini minimize
eden ve bu nedenle yapilasma yogunlugu sinirlamalarina uygun olarak kat yiksekligi
yluksek bir yapilasma ongorilmistir. Kentin 6zellikle yaz aylarinda ylksek sicakhk ve
nem sorunu haneleri mekanik ¢6zimlere (klima) mecbur etmektedir. Oysaki
gecmisteki yapilasmada yeterli agik ve yesil alan birakilmis olsaydi ve yeterli dikey yollar
tasarlanmis olsaydi bu sorun dogal iklimlendirme ile ¢o6zilebilirdi. Mevcut
yapilasmanin yatayda c¢ok sik olmasi rizgar akiminin zemin dizeyinden
gerceklesmesini  engellemektedir. Planlama alani  kentin  kuzey sinirinda
bulundugundan yaz aylarinda kuzey yoninden esen riizgarin serinletici etkisinden
yararlanabilmek icin 1/1000 olcekli planda iki ¢6zim gelistirilmistir. Birincisi vadi
yataklarinin yesil alan olarak diizenlenmesidir. ikinci ¢dziim ise dikey yapilasma ile
rizgar akiminin zemin seviyesinden koridorlardan gergeklesmesini saglamaktir.
Kentlerde yasanan temel sorunlardan biri de yagish glinlerde su baskini ve tagkin
olaylaridir. Bu sorun kimi zaman asiri yagls, kimi zaman dere vyataklarinin
daraltilmasindan ya da kapatilmasindan kaynaklansa da temel nedenlerinden bir
kentsel mekanda gecirimsiz (beton ve asfalt) kapli yizeylerin oranidir. Kentlerde
yagmur suyu kanallari insa edilmesi, kamusal yesil alanlarin arttirilmasi cogu durumda
yeterli olmamaktadir. Yapi ylzeylerine ek olarak parsel alanlarinda toprak ve yesil alan
olmamasi biriken sularin altyapiya yiklenmesine neden olmaktadir. Bunun nedeni ise
parsellerde yapi zemin alanlarinin fazla olmasi, acik alanlarin ise otopark, bina girisi ve
sert zeminlerle kaplanmasidir. Parsel alanlarinin dar olmasi, yapi yaklasma
mesafelerinin az olmasi, otopark alani miktari nedeniyle ¢cogunlukla toprak zemin ve
bahce diizenlemesi miimkiin olmamaktadir. Planlama alaninin kentin kuzeyinde olmasi
nedeniyle kentin gliney yoniine ek yagmur suyu yiki olusturmamak amaciyla kamusal
yesil alanlarin yani sira parsel ici yesil alanlarin azami dizeyde saglanmasina olanak
verecek bir yapilasma diizeyi amaglanmistir. Bu maksatla yapi taban alaninin disuk

27



MERSIN- TOROSLAR
1. ETAP ARPAGCSAKARLAR
1/1000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

olmasini saglayabilmesine olanak vermek amaciyla yiksek katli yapilasmaya olanak
verilmistir.

» Planlama bolgesi kentin sinirli konut gelisme bdlgelerinden biridir. Bu alanin
planlanmasinda sadece fiziksel sartlar degil ayni zamanda kentin sosyo-ekonomik
yapisi ve toplumsal bir bitlinlesme ve etkilesimin saglanmasi amaglanmistir.
Kentlerimizde gerek plansiz yapilasma ve gerekse kentsel planlama pratigi mekansal
dizenlemelere odaklanirken kacginilmaz olarak kentsel ayrisma sorunu ortaya
cikabilmektedir. Plansiz gelismis bolgelerde geliri diistik niifus gruplari barinirken geliri
yluksek olan nifus ise planli ve mekan standardi yiksek boélgelerinde yogunlasmaktadir.
Bu sorunu asmak icin kamu eliyle toplu konut tretimi, ¢esitli sosyal kesimleri bir arada
barindirabilecek konut gevreleri planlama gibi ¢c6ziimler yeterli olmamaktadir. Mersin
kentinde mekan niteligi, konut kalitesi, sosyal donati dengesizligi, ulasim altyapisi
dengesizligi, hanelerin alim glict farklilagsmasi nedeniyle ilgeler arasinda ve ilgelerin
belirli bolgeleri arasinda bu yénden belirgin ayrismalar s6z konusudur ve bu sorunun
azaltilmasi ve toplumsal etkilesimin saglanmasi icin mekansal planlama ¢ok etkili bir
aractir. Toroslar ve Akdeniz ilgelerinin biylk oranda plansiz kentlesmesi, ticaret, sanayi
ve depolama alanlarina yakinliklari nedeniyle otomobil sahibi olmayan geliri disik
hanelerin ve kisitl olanaklari olan disik orta ve orta gelirli nifusun yasadigi yerlesim
alanlarina dénismdistir. Buna karsin Yenisehir ve Metzitli ilgelerinde planli gelismis ve
sosyal donati alanlari yeterli olan alanlarda otomobil sahipliligi yliksek olan orta, orta
ylksek ve yiiksek gelir grubu nifus orani agriliktadir. Bu mekansal ayrisma iki sorun
yaratmaktadir. Birincisi farkli sosyal kesimlerin etkilesiminin olmamasi ve toplumsal
yabancilasmadir. ikinci sorun ise trafik sorunudur. Kentin batisinda yasayan ve
cogunlukla otomobil sahibi olan calisanlar ve is sahipleri kentin merkezi ve
dogusundaki alanlara otomobille yolculuk yapmaktadir. Bu nedenle kentte trafik
sorunu yasanmakta ve ayrisma sirdiikce bu sorun artmaktadir. Ornegin Sehir
Hastanesi ve bolgedeki isyerlerinde calisan kesim ile is sahiplerinin Toroslar kuzey
bolgesinde ikamet etme orani arttikca otomobil kullanim mesafesi azalacak ve dolayh
olarak trafik sorununa bagli emisyon ve kazalar gibi sorunlar azalacaktir. Toroslar ilcesi
biitlin sosyal kesimlerin barinmasina olanak verecek potansiyele sahiptir ve bu yonde
kentsel cevre ve konut Uretimi gerceklesmektedir. Planlama alaninin glineyi ve
glineybatisinda toplu konut alani olmasinin yani sira mekan kalitesi yliksek bir cevre
Uretilmesi bu amaci destekleyecektir.

> Ust 6lcekli plan kararlarinin yapi adalari 6lcegindeki yogunluk karsiligi E=1,40 diizeyine
denk gelmektedir. Gerek planlama asamasinda ve gerekse yapi liretim asamasinda ilgili
tim mevzuat hikiimlerine uyulmasi gerekmektedir. Planin fiilen uygulanabilmesi icin
bir yandan tim yonetmeliklere hem de toplumsal ihtiyaclara uygun yapi tretilebilmesi
gerekir. Planlarin uygulanabilir olmasi ayni zamanda kentsel ihtiyaclarin da yeterince
karsilanmasini saglayabilir. Gegmis planlama ve uygulama deneyimleri planlardaki kimi
yogunluk sartlarinin (Emsal) fiilen gerceklestirilemedigini géstermektedir. Ornegin
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yogunluk sartlarini saglayabilecek yapi (iretilebilmesine olanak vermeyen kisitlamalar
getiren ve ruhsata esas projelendirme asamalarinda imar mevzuatini saglayacak
nitelikte yapi Gretilmesine olanak vermeyen ve plani uygulanamaz duruma getiren ya
da mekansal niteligi cok yetersiz yapi ve gevreler lGretilmesine neden olan plan kararlari
s6z konusu olmustur. Toroslar ilgesi kuzey bolgesi gelisim alaninda st 6lgcekli plan
kararlari ile belirlenen yogunluk sartlarinin fiilen yeterli kalitede ¢evreler Uretecek ve
ilgili mevzuata uygun yapilasmaya olanak verebilmesi igin gesitli ada ve parsel
blyuklikleri Gzerinden mimari 6rnek, yerlesim plani model ¢alismalari yapilmistir.
Yapilagsma planda 6ngorilen ada boyutlari da mekansal niteligi yliksek ve ayni zamanda
yonetmelik sartlarina uygun yapi ve acik mekan lretilmesine olanak verecek 6l¢llerde
belirlenmistir. Bunlarin yani sira ada veya parsel 6lceginde yeterli acik alan, otopark,
ortak alan ve yapi elde edilebilmesi igin yapi ylksekligi ve yapi yaklasma mesafeleri
belirlenmistir.

Plan uygulamasi asamasinda Planli Alanlar Yénetmeligi, Otopark Yénetmeligi, ilgili
Standartlar ada ve parsel dlgeginde yapilacak diizenlemeler igin ¢ok sayida sartlar ve
kisitlamalar getirmektedir. Tim bu kisitlamalarin saglanabilmesi icin yapi taban
alaninin asgari dizeye indirilmesi gerekmektedir. Yapi taban alani ise toplumsal
ihtiyaclar icin gereken konut biyuklikleri ve ortak alanlar dikkate alindiginda belirli
blyuklliklerde parsel tasarlanmasi ve yapi kat sayilarinin yiksek belirlenmesi ile
saglanabilmektedir. Planli Alanlar Yonetmeligi'nde taban alaninin parsel alanina
oraninin (TAKS) azami 0,40 olmasi, yapi brit alani icinde ortak alanlarin payinin ve
emsal hesaplamasina dahil alanlarin azami oranlari, asgari yapi yaklasma mesafeleri,
Otopark Yonetmeligi'nde otopark icin asgari alan miktari ve agaclandiriimasi gereken
asgari alanlar gibi cok sayida kisitlama bulunmaktadir. Bu nedenle yapi yogunlugu
E=1,40 olan yapi adalarinda ilgili yénetmelige goére kiglik parsellerde 6 kattan, biylk
Olcekli ise 12 kattan duislik yapi yapilmasi olanaksiz hale gelebilmektedir.

Farkli parsel 6lclleri esas alinarak yapilan yerlesim plani modellemelerine gore taban
yapilarin taban alani oraninin farkli diizeylerde olmasina gore asgari yapi yiksekliginin
ne olmasi gerektigi ongoridlmdistir. Diger yandan bolgede ihtiya¢c duyulan konut
blyuklikleri degiskenlik gostermekle beraber esdeger bolgelerde konut emsal alani
90-250m? arasinda degismektedir. Diger yandan esdeger bélgelerdeki sosyo-ekonomik
yaplya bagli olarak hane basina ara¢ ortalama ara¢ sahipligi 0,6-1,5 arasinda
degismektedir. Yapilarin projelendirilmesi asamasinda sadece Yonetmelik sartlari degil
ayni zamanda ihtiyaclari da esas alindigindan tasarim olgiileri ve buna bagh olarak yapi
ve aclik alan boyutlari da buna gore belirlenmektedir. Planlama alaninin konumu ve
potansiyeli dikkate alindiginda kentin gelisimini destekleyebilecek ve kamusal
yatirimlarin kullanabilir olmasini saglayacak mekanlar Gretilmesi gerekmektedir. Bu
alanin ihtiyaclara cevap vermesi durumunda beklenen gelisme saglanabilir. ilgili
alanlarda parsel icinde yeterli cocuk oyun alani, bahge, ortak kullanim alani olmasi
durumunda yerlesim igin tercih edilir olmasini saglayabilir. Aksi durumda talep
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gormeyen ve yeterince dolulugu saglanmayan niteliksiz konut cevreleri olusma riski
bulunmaktadir. Bu baglamda gerek mevzuat sartlarini ve gerekse mekansal kaliteyi
saglayabilecek segenekler sunabilmek amaciyla cesitli yapi-acik alan modellemeleri
degerlendirilmistir. Apartman tipi yapilarda zemin katta konut tercih edilmediginden
zemin alanlarinda ortak alan kullanimlina yonelik mimari projeler sunulmaktadir. Buna
gore;

Projelendirmede, yerlesim plani tasariminda parsellerdeki yapi taban alani oraninin
0,40 dizeyinde olmasi durumunda asgari yapi yuksekligi (brit alan ve emsal alanini
saglamak kosuluyla) 1,40/0,40/0,75=5 kat olmaktadir, ancak bu durumda yeterli agik
alan, otopark alani, ortak alanlar ve yapilar arasi agiklik saglanamamaktadir.

Yapi taban alaninin 0,30 diizeyinde olmasi durumunda asgari yapi yiksekligi (briit alan
ve emsal alanini saglamak kosuluyla) 1,40/0,30/0,75=7 kat olmaktadir ki bu durumda
parsel icinde yeterli acik alan, otopark alani, ortak alanlar ve yapilar arasi aciklik
saglanamamaktadir.

Yapi taban alaninin 0,20 diizeyinde olmasi durumunda asgari yapi yiksekligi (brit alan
ve emsal alanini saglamak kosuluyla) 1,40/0,20/0,8=10 kat olmaktadir ki bu durumda
parsel icinde asgari diizeyde otopark alani, acik alan, otopark alani, ortak alanlar ve
yapilar arasi aciklik saglanabilmektedir. Parsel boyutlarinin bliyik olmasi, otopark
ihtiyacinin yiksek olmasi, parsel icinde birden fazla yapi yapilmasi durumlarinda yeterli
kalitede mekanlar tGretmek zorlasmaktadir. Bu tlr 6rneklerde bahge alani ve ortak alan
Uretilebilmektedir. Ancak parsel boyutlarinin diizgiin dikdértgen olmadigi durumlarda
ortak alan boyutlari kisith kalmaktadir. Arazi egimi ve yol geometrisi nedeniyle tim
adalarin diizglin ve orantili dikdértgen biciminde tasarlanmasi miimkiin olmadigindan
belirli adalarda taban alani oraninin diistriilmesi gerekebilmektedir.

Yapi taban alaninin 0,15 diizeyinde olmasi durumunda asgari yapi yiksekligi (brit alan
ve emsal alanini saglamak kosuluyla) 1,40/0,30/0,8=13 kat olmaktadir ki bu durumda
parsel icinde asgari diizeyde otopark alani, acik alan, otopark alani, ortak alanlar ve
yapilar arasi aciklik saglanabilmektedir.

Yapi taban alaninin 0,10 diizeyinde olmasi durumunda asgari yapi yiksekligi (briit alan
ve emsal alanini saglamak kosuluyla) 1,40/0,30/0,75=19 kat olmaktadir ki bu durumda
parsel icinde asgari dlizeyde otopark alani, acik alan, otopark alani, ortak alanlar ve
yapilar arasi agiklik saglanabilmektedir. Bu kosullarda ortak alan, toprak zemin alani,
otopark alani yliksek olmaktadir.

Planlama alanina esdeger nitelikte yapilasmis olan Yenisehir ilcesi kuzey kesiminde
taban alani orani 0,05 ile 0,15 arasinda degismektedir. ilgili yapi adalarinda yeterli yesil
alan, cocuk oyun alani, spor alani, bahce alani ve otopark diizenlenmistir ve bu nedenle
kentte Yenisehir kuzey gelisme bolgesi konut kalitesi ve buna bagh olarak talebin en
yiksek oldugu gelisme alani olmustur.

Planin ongordigi yapi yogunlugu ve kat yiksekligi kisitlamasi ile planin yapilasma
dizeni ilgili yonetmelik hikimleri (yapr yaklasma mesafeleri, otopark alanlari)
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yeterince kisitlama ve diizen saglamaktadir. Ancak planin uygulanmasi strecinde farkh
boyutlardaki ada ve parseller icin ilgili mevzuata uygun projelendirme ve ruhsat
diizenlenebilmesi igin taban alani oranina iliskin bir kisitlama getirilmemistir.
Planlama alanindaki parsellerde bu katlardan dustk katl yapi yapilmasi durumunda
yasanabilir konut gevreleri olusmasi olanaksiz hale gelmektedir. Gerek kentte ve
gerekse Toroslar ilcesinde bu sorunun yasandigl sayisi 6rnek mevcuttur. Sikisik
yapilasma nedeniyle mahremiyet mesafelerinin saglanamamasi, yeterli 151k ve rizgar
alinamamasi, bahge veya yesil alani olmayan konut gevrelerinde insanlarin yagsam
kalitesi disiik olmaktadir ve planlamanin temel amag, ilke ve esaslar
saglanamamaktadir. Bitlin bu zorluklar ve kisitlamalar dikkate alindiginda yeterli
kaliteyi saglayan konut gevreleri saglamak amaciyla yapi yuksekligi Gst siniri kentin
ylksek nitelikte yapilasmis diger gelisme konut alanlari da referans alinarak
belirlenmistir. Yenisehir ilcesi kuzeyinde ve yapilasma yogunlugu E=0,60 ve E=0,90 olan
yapi adalarinda 36 kata ulasan konut yapilari Gretilmistir. Toroslar Kuzey bolgesi konut
gelisme alaninda E=1,40 yogunluk 6éngorilen alanlarda yapi ylksekliginin kentin kuzey
yonlndeki esdeger bolgelerine gore daha 6lguli ve orantili olmasi amaciyla yapi
yuksekligi 18 kat ile sinirlandiriimistir ki bu sarti en st sinirdan saglayabilecek ada ve
parsel sayisi sinirlidir. Burada amac cevrede acik alan oranini azami diizeye ¢ikarirken
kentin kuzey seridinde daha orantili bir ylkseklik dlizeni getirmektir.

Burada amac¢ planlama alaninda bitlin parsellerde standart ve tek tip vyapl
Uretilmesine zorlamak degil arazi egimi, dogal arazi farkliliklari ve parsel buyuklikleri
de dikkate alinarak farkli mimari ¢6ziimlere olanak saglamaktir. Bu nedenle yikseklik
acisindan farkl seceneklere olanak verecek bir diizenleme yapilmistir.

» Planlama alaninda yapi ylksekligine yonelik diizenleme zorunlu olarak Plan Yapim
Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat hikimlerine uyulmasi sartlarina uygun yapi
Uretilmesini gerektirmektedir. Bu c¢ercevede yapilarin fen sartlarini saglayacak
nitelikte insa edilmesini glivence altina alan teknik sartlar, projelendirme ve uygulama
asamasinda yerine getirilmek zorundadir. Gerek diinyada ve gerekse llkemizde bu
sartlarin projelendirme ve yapim asamasinda saglandigi sayisiz basarili ve nitelikli yapi
Uretilmistir. Kamunun temel gorevi ise bunu glivence altina almak ve
gerceklestirilmesini saglamaktir. Denetim mekanizmasinin yeterince isletilemedigi
durumlarda olumsuz sonuglar kat yiksekligi fark etmeksizin yasanabilmektedir. Burada
temel sorun denetim mekanizmasinin etkin isletilmesidir.

4.3. KAPSAM

Bu plan, Toroslar ilgesi sinirlari icerisinde 417 hektarlik bir alanda Arpagsakarlar Mahallesi ve
cevresini kapsamaktadir.

Toroslar 1. Etap 1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama imar Plani;

- 1/1000 o6lcekli Plan Paftalari,
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ZOSLAR
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- Plan Agiklama Raporu,

-Plan Notlari,

ile beraber ayrilmaz bir bittndar.

4.4. HEDEF
Planlama kapsaminda;

>
>
>
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Planlama boélgesini olusturan alan biutiiniinde koruma-kullanma dengesini saglamak,
Kentin mekansal gelisimini planlamak ve yonlendirmek,

Yerlesmeye hizmet odakli kimlik kazandirmak ve vizyon olusturarak bu dogrultuda
mekansal planlama kararlari Gretmek,

Dogal, kiltlrel, tarihsel, sosyal ve ekonomik degerlerin korunarak gelistiriimesini
saglamak ve meydanlarla tarihi miraslarin ¢evrelerini yeniden kurgulamak,

2035 hedef yili icin gerceklesecegi ongorilen nifusa yonelik sosyal, kiltirel alanlar
olusturmak ve bu alanlarin kentin mevcut olusumu ile bitlinlestirmek,

Kentin fiziksel, ekonomik ve sosyal gelisimini yonlendirmek

Koruma-kullanma dengesi gozetilerek, sektorler arasi iliskinin kurulmasi ve bu iliskinin
gelistirilmesini saglamak,

Alici ortamlarin (su, toprak ve hava) kirlenmesini 6nleyecek kararlar gelistirmek,
Ekonomik gelismeyi saglayacak istihdam alanlarinin planlanmasi

Kentsel dokunun kalitesini arttirilmasi,

Kentsel sosyal altyapi hizmetlerinin gelistirilmesi,

Milkiyet sorunlarinin ¢6ziimlenmesi,

Yapilasma kosullarinin belirlenmesi,

Tanimh alt bolgelerin olusturulmasi,

Teknik altyapi hizmetlerinin gelistirilmesi ve niifus yogunluguna bagli olarak yeniden
ihtiyaclara cevap verecek altyapilar olusturulmasi,

Ulasim baglantilarinin gliclendirilmesi ve otopark sorunlarinin ¢éziimlenmesi ve tim
toplu tasima tirleri arasinda entegrasyonun saglanmasi,

ideal ulasim kademelenmesinin saglanmasi ve mevcut ulasim kanallarinin bu sisteme
uyarlanmasi,

Sorunlu kavsak alanlarinin diizenlenmesi,

Donati yeterliliginin saglanmasi,

Sireklilik arz eden kamusal mekan kurgusunun saglanmasi,

Bisiklet ve yaya yollari ile stirekli ve kesintisiz bir aks olusturulmasi,

Kent merkezi icerisinde kalmis kirsal nitelikli yerlesmeleri kentsel mekana
adaptasyonun saglamasi,

Mevcut kiiciik sanayi alanlarinin daha isler ve giinimuiz kosullarinda daha etkin
Uretimlerini gergeklestirmelerinin saglanmasi,
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Kent igerisinde kdhnemis alanlarin imar plani yolu ile donlisimini ve parsel
blydklGgiuni arttirarak nitelikli proje alanlari olusturulmasi,

Ust 6lcek plan kararlarinda yogunluk dagilimlarini yeni fizik mekan olusumlari ile
destekleyip saglkli gelisme alanlari Gretilmesi,

Blylik rekreasyon alanlari ile kentteki sosyal hayata katki saglanmasi,

5. PLANLAMA YAKLASIMI

1/5000 &lcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani kararlariyla uyum icerisinde yiriitiilen

1/1000 Uygulama imar Plani'nda alinan kararlarin dlgegin gerektirdigi sekilde aydinlatilarak

uygulamaya gecilmesidir.

6. KURUM GORUSLERI

Planlama ¢alismasi éncesinde ilgili kurumlardan plan ile ilgili gériis ve énerileri alinmistir. ilgili

kurumlardan gelen goris ve Oneri yazilari asagida yer almaktadir.

YV V VYV VY

AKSA CUKUROVA Dogalgaz Dagitim A.S.

DSi, DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU 6. Bolge Mudiirliigii
MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI Ulasim Dairesi Baskanlg
MESKi Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi

T.C. KARAYOLLRI 5. BOLGE MUDURLUGU

TEDAS, TOROSLAR ELEKTRIK DAGITIM A.S.
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6.1. AKSA CUKUROVA DOGALGAZ DAGITIM A.S.
Dilek¢e Kayit Tarihi ve Numarasi: 18/12/2018-33899

Tarih $13.12.2018
Sayi :ACDG.3—18/24590

T.C
TOROSLAR BELEDIYESj
IMAR VE SEHIRCiLiK MUDURLUG(

Konu: Kurum ve Kurulug Goriisii

ilgi 20.11.2018 Tarihlj » E.17955 Sayili Yaziniz,

ligi yazinizda Mersin Blyiiksehir Belediye meclisinin 31/07/2018 tarih ve 560 sayili karar jle
Akdeniz Toros|ar Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Slcekli ilave ve revizyon nazim imar planinin
onaylandigi, onaylanan nazim imar plani kararlary dogrultusunda Toroslar ilcesinde 1/1000 &lcekli
revizyon ve jlave uygulama imar planlarina baglanacagt bildirilmistir,

lUzere kurumumuz sorumlulugunda olan konularla ilgili bilgi ve belgelerin, acik ve kapsami
kurum/kurulus gérustnizle birlikte planlamaya verj teskil edecek sekilde basil belge olarak ve

Konu ile ilgili proje calismalari devam etmekte olup, proje calismalarinin tamamlanmasina
muteakip tarafiniza bildirilecektir.

Bilgilerinize arz ederiz.

g

Saygilarimizla, P '//4/

C i fRobe

er Akyol Serhat Kasapog|
Isletrie Sefi Bdlge Miidiirii
1/1
AKSA CUKUROVA Dogalgaz Dagitim AS.
Adres : Mentes Mah.H.Okan Merzeci Bulvar Tel 10324328 58 00
No:586/BA Yenisehir/MERSIN Faks  :0324 3285801

ligili  :Serkan Cansiz; Dahili:137 Www.aksadogalgaz.com.tr
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6.2. DSi, DEVLET SU iSLERi GENEL MUDURLUGU 6. BOLGE MUDURLUGU

Evrak Kayit Tarihi ve Numarasi: 13/06/2019-16443

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 6. Bolge Miidiirliigii

Sayr : 38292074-754-346060 27.05.2019
Konu : Mersin Ili, Toroslar Ilgesi
\Arpagsakarlar Mahallesi.

TOROSLAR BELEDIiYE BASKANLIGI)

figi  :02.01.2019 tarihli ve 19 say1ill yaziniz

flgi yazinizda; Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31/07/2018 tarih ve 560 sayili
karan ile Akdeniz- Toroslar-Yenisehir ve Mezitli figeleri 1/5000 olgekli ilave ve Revizyon
Nazim Imar Plam onaylandig1 belirtilerek, onaylanan nazim imar plani Kkararlan
dogrultusunda Toroslar ilgesinde 1/1000 élgekli revizyon ve ilave uygulama imar plam
caligmalari | yapilacagindan, Arpagsakarlar Bélgesinde 1/1000 6lgekli revizyon ve ilave
uygulama imar plam ¢alismalaria esas teskil edecek Kurum gériisiimiiz sorulmaktadir.

Konu incelenmistir. Buna gére; ilave imar plani yapilmas: diisiiniilen alanin sulama
projelerimiz kapsaminda kalmadig, alan igerisinden Deligay-1, Mezitli-Yakakoy-Kandak ve
MS-5 sulama kanallan ile akar dere olan Yalinayak deresi ile ii¢ adet kuru derenin gegtigi,
arazi toplulastirma projelerimizin olmadig: belirlenmistir.

Dogal dere yataklarinin korunarak dere sevleri iizerinden, akar derelerde sagh sollu
olmak iizere 10 metre, kuru derelerde 6 metre seritvari alanlarin isletme ve bakim yolu
amaciyla yapilasma ve faaliyet dis1 birakilmas, isletme ve bakim yolunun tasit yolu veya
yaya yolu larak degerlendirilmemesi, dere yataklarinda Bagbakanhgin 09.09.2006 tarih,
26284 sayili Resmi Gazetede yayinlanan, 2006/27 numarali dere yataklan ve tagkinlarla ilgili
Genelgesine uyulmasi gerekmektedir.

Ancak 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun Biiyiiksehir ve ilge
belediyelerinin gérev ve sorumluluklar bashkli 7. maddesininr bendi ve 2010/5 sayih
Akarsu ve Dere Yataklarmm Islahi genelgesinin 4. maddesine istinaden dere yataklarinin
islahmin  yapilmasi  halinde dere yatag, isletme ve bakim yolunun genislikleri
degisebilecektir. Bu amagla 1slah projelerinin her tiirlii etiit, proje ve insaat ¢alismalari,
kontrolliik hizmetleri ile isletme ve bakim faaliyetlerinin Kurumumuz gériisiine uygun olarak
onaylatilmasi ve yiiriitiilmesi gerekmektedir.

Deligay-1, Mezitli-Yakakoy-Kandak ve MS-5 sulama kanallarmin kamulagtirma
sinirlarinin korunarak bu alanlarin yapilasma ve faaliyet digi birakilmasi, imar planinda
kamulagtirma smirlarinin kanal olarak planlanmasi gerekmektedir.

Plan |hiikiimlerine; “Yeni koprii yapimi veya mevcut képriilerin rehabilitasyonu
gerektigi takdirde, dere gegis projeleri yapilarak DSI’ye onaylatilacak ve DSI Bolge
Miidiirliigii kontroliinde insaatinin gerceklestirilmesi saglanacaktir.

Mevcut ve yapilacak tesislerin sulama gsebekesini ve tarimsal faaliyetleri olumsuz
etkilememesi igin gerekli énlemler alinacak, insaat ve isletme asamalarinda kaynaklanacak
olan atiklar aritildiktan sonra dahi DSI sulama ve drenaj kanallarina degsarj edilmeyecektir.

Olast \asint yagislarda olusabilecek ¢evre yiizey sularina karsi tiim tedbirler alinacak,
yapilar su basman kotu dogal zemin kotundan yeterli yiikseklikte uygulanacak, yapilasmadan

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince glivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Orjinal elektronik belge adresi: 'https://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: AGLI-ER13-KY33-471

Bilgi i¢in:
Adres : DSI 6. Bdlge Miidiirliigii Cemalpasa Mah. Ordu Cad. No:96 01120 r——

Dogan KINIK Sehir P
Seyhan/ADANA T:l;:n : 1K Sehir Plancisi
Telefon : (322) 459 05 90 Belgegeger (Fax) : (322) 453 27 74 Tsta‘io ankinik@dsi.gov.tr
Kep Adresi : dsi.6blgmud@hs01.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr e-posta : dogankinik@dsi.gov.tr
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Evrak Kayit Tarihi ve Numarasi: 13/06/2019-16443

dolay: 3. kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSI'den zarar ziyan talep edilmeyecek,
taskin zararlarindan DSI sorumlu tutulmayacaktrr.

Su |ihtiyacimin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde Yeralti Sulari
Hakkinda | Kanun geregi DSI'den izin alinacak, yeralti ve ver iistii sularinin kalitesinin
etkilenmemesi icin atiklar konusunda Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi ve Atk Yonetimi

Yonetmeligi esaslarina uyulacaktir.” metninin eklenmesi ve bu hiikiimlere uyulmasi
hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Recep KARAGOZLER
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeisi

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Orjinal elektronik belge adresi: ‘https://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: AGLI-ER13-KY33-4715}

. Bilgi icin:
Adres : DSI 6. Bolge Miidiirliigii Cemalpaga Mah. Ordu Cad. No:96 01120

Dogan KINIK Sehir Plancisi
'?"c¥h;NA(D3?;;§59 05 90 Belgegeger (Fax) : (322) 453 27 74 dulefon
elefon : cer : T o
Kep Adresi : dsi.6blgmud@hs01.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr e-posta : dogankinik@dsi.gov.tr
b /ol
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6.3. MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ULASIM DAIRESi BASKANLIGI

Evrak Kayit Tarihi ve Numarasi: 03/12/2018-31953

TEE, DQ
MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI EFQM

Ulagim Dairesi Bagkanhig1 Recogrised for Excellrce

B~
TSEJSO-EN 5
. F080

Say1 41909434-805.02.02.02-E.168768 29/11/2018

Konu : Kurum ve Kurulus Gortisi

T.C.
TOROSLAR BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Midiirligi

Zeki Ayan Mah. Kuvayii Milliye Cad. No:251 Abdulkadir Kuru Is Merkezi Kat:1-2-3
Toroslar/Mersin

flgi @ 22/11/2018 tarihli ve 17955 sayil yazinz.

llgi yazimz ile; limiz Toroslar Ilgesi Arpagsakarlar Mahallesinde tarafimzca yapilmasi
planlandig belirtilen 1/1000 6lgekli revizyon ve ilave uygulama imar plam ¢ahigmalarina iligkin, ilgi
yaziniz ekinde gonderilen ¢alisma alani, MUAP (Mersin Ulagim Ana Plan) gercevesinde incelenmis
olup, Ulasim Ana Plani igeriginde s6z konusu bélgede éncelikli yapilmas: énerilen herhangi bir ulasim
diizenlemesi bulunmamaktadur.
Bilgilerinize rica ederim.

& e-imzakdir
Kenan TEKTEMUR
Belediye Bagkam a.
Genel Sekreter Yardimcisi V.

5070 sayili kanun geregince EJMZA ile imzalanmigtir. [R:1529446]
Dogrulama Adresi : http:/ebelediye.mersin.bel.tr/BelgeDogrula/?P=39751
Palmiye Mah. 1219 Sok. S.Bilgen Apt. No:9 Yenischit/MERSIN Bilgi i¢in : Pelin OZSERIN
Telefon No: 0.324.533 3810 Faks No: 0.324.2358374  Kep Adresi: Sehir Plancist E E
e-Posta:toplutasima@mersin.bel.tr Internet Adresi:www.mersin.bel.tr - t
—————— >
=
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6.4. MESKi EMLAK VE iSTIMLAK DAIRESiI BASKANLIGI
Evrak Kayit Tarihi ve Numarasi: 11/12/2018-32820

Eurak Tasgge Sayes: 7121201820808 NI

/

Tl
MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL ol Aka
MUDURLUGU EFQM  <TsEniso

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig

Sayr  :39274841-045.01/
Konu : Kurum Goriisii (Arpagsakarlar Etabr)

TOROSLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Midiirliigii)

flgi  :20/11/2018 tarih ve 17955 sayili yazi

Ilgi yazimizda; Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31/07/2018 tarih ve 560 sayili
karari ile Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 olcekli ilave ve Revizyon
Nazim imar Plani'nin onaylandigindan bahisle sz konusu nazim imar plani kararlari
dogrultusunda Toroslar ilgesinde 1/1000 dlgekli revizyon ve ilave uygulama imar plani
calismalarina baglanilacag belirtilmistir.

Bahse konu imar planlari hazirlanirken, Ilimiz, Toroslar Ilgesi smurlari igerisinde
oncelikli olarak Arpagsakarlar bolgesinde 1/1000 6lgekli revizyon ve ilave uygulama imar plani
caligmalarina esas teskil edecek alan, ilgi yazi ekinde tarafimiza iletilmistir.

flgili yazi ekinde bulunan sayisal veriler tarafimizdan incelenmis, Genel Miidiirltigiimiiz
sorumluluk alanina giren, 4 (dért) adet igmesuyu deposunun 1/1000'lik 6lgekli revizyon ve ilave
uygulama imar planinda "MESKI Teknik Hizmetler Birimi" olarak planlanmast hususunda;

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

e-imzahdir
Can TASKIN
Genel Miidiir V.

EK :CD (1 adet)

Giventi Elektronik imzah
Ash lle Aymdir.
seher TEMIZ
Genel Evrak sefi

LY 13N22.4L
Evraki Dogrulamak igin : https://ebys.meski.gov.tr/enVision/Validate_Doc. ?V=BEND35)9)
Mahmudiye Mah. Zeytinlibahge Cad. No 99 AkdenizZMERSIN Bilgi I¢in: Cetin ZEKA
Telefon No: ( 324) 322 10 10-321 46 Faks No: (324) 321 15 52 Unvan: [s¢i
54
E-Posta: emlakistimlak@meski.gov.tr  Internet Adresi:www. meski.gov.tr Telefon No: ( 324) 322 10 10-321 46 54

Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanununa gére Giivenli Elektronik imza ile imzalanmistir. i
Evrak sorgulamasi https://ebys.meski.gov.tr/enVision/Validate_Doc.aspx?V=BEND3SJ8J adresinden yapllablllr
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6.5. T.C. KARAYOLLARI 5. BOLGE MUDURLUGU

Evrak Kayit Tarihi ve Numarasi: 12/12/2018-33190

T:C:
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
5. Bolge Miidiirligii

Sayr : 27290676- 604 / E.426150 06.12.2018
Konu : Kurum ve Kurulus Goriigii

TOROSLAR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Midiirligii
Toroslar/MERSIN

Tlgi: 20/11/2018 tarihli 41284937/17955 sayili yaziniz.

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan 1/5000 6lgekli ilave ve Revizyon
Imar Plani dogrultusunda Toroslar ilgesinde 1/1000 8lgekli revizyon imar plani yapilacagi,
imar plani yapilacak alanda ¢alismalarda kullanilmak iizere Kurumumuzun sorumlulugunda
olan konularla igili bilgi ve belgelerin kurum gériisiimiizle birlikte gonderilmesi ilgi yazinizla
istenilmektedir. Tarsus Mersin Otoyolunun Proje Km 19+800-22+200 Arast Imar
Plant yapilacak alan igerisine girmektedir.Tarsus Mersin Otoyolunun Proje Km 19+800-
22+200 arasi taranmis proje paftalari ve Kamulagtirma sinirlarinin galisma sahasi iizerine
Netcad ortaminda islenmis durumunu iceren (CD) yazimiz ekinde
gonderilmektedir.

26.04.2012 tarih ve 1871 sayih DIS GENELGE 2012/2 Geregince Karayolu
Kamulagtirma sinirlari arasi, yol gévdesinin ve yolla ilgili hizmetlerin yerlesecegi genislikte
kamulagstirtlmis veya kamuya terk, ya da tahsis edilmis alanlar olup, yolun geometrik olarak
gelistirilmesi i¢in kullanilmaktadir.

6001 sayili Karayollari Genel Miidiirliigiiniin teskilat ve gorevleri hakkindaki kanun
geregince “Otoyollar transit trafige tahsis edilen belirli yerler ve sartlar disinda giris ve
cikisin yasaklandigl, yaya hayvan ve motorsuz tagitlarin giremedigi ancak izin verilen
motorlu tagitlarin yararlandigi ve trafigin 6zel kontrole tabi tutuldugu karayoludur.”
“Erisme kontrolii uygulanan karayoluna bitisik tasinmaz sahipleri ile kiracilar1 veya
kullananlarin arazilerinden erisme kontrolii uygulanan karayoluna dogrudan giris ve
cikis haklar: yoktur”

“Otoyollar kapali devre sistemle ¢alistigindan, Otoyola erisim toplayici yollarla
veya Otoyol iizerinde yapilan kopriilii kavsaklara baglanan baglanti yollar ile yapihr

Bu nedenlerle Kamulastirma sinirlar igerisine girilmesi, Otoyola giris ¢ikis yapilmast
yasalar geregi miimkiin olamamaktadir .“2918 sayili Karayollar: Kanunu ve bu kanuna bagl
¢ikarilan Karayollart kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkindaki yonetmenlik
geregince meskenler igin 5 m, Ticari tesisler igin geri gekme mesafesi Kamulastirma
sinirindan itibaren 25 m dir.” Otoyol kamulagtirma sinirlarina uyulmasi ve gerekli ¢ekme
mesafelerinin uygulanmasi kosuluyla 1/1000 Olgekli Imar plani yapilmasinda Bolge
Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Ahmet Hakan SENGULER
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcist

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden,"rihui544CA88" DYS No ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

> Osmaniye Mahallesi Akbelen Bulvari No:2 33220 Toroslar/MERSIN Bilgi Igin: Pinar ISILDAKLI
-~ Surekli [s¢i
et Telefon No :324 2413000 Faks: 03242414383 Tel - Faks: 33698-
¥ Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm5Sbolge@hs01.kep.tr e-posta : pisildakli@kgm.gov.tr
"hw‘:"; - Ilgili Birim : Isletmeler Bagmiuhendisligi -
Sakanirge 12

B
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6.6. TEDAS, TOROSLAR ELEKTRiK DAGITIM A.S.
Evrak Kayit Tarihi ve Numarasi: 07/12/2018-32558

TOROSLAR CEMAL PASA MAH. CEVAT YURDAKUL CAD
ELEKTRIK DAGITIM A.§ NO.2 SEYHAN/ADANA
T 03224556000
F 03224556291 U L Arallk 2[\18

ZIYAPASA V.D. | 8560305474
MERSIS NO: 0856030547400013
TICARET SICiL NO: 48445
www.toroslaredas.com.tr

" Toroslar

Sayi : TD-OUT-701-2018-2 79 ‘
Konu: Arpagsakarlar Mah. Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani hk.

TOROSLAR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
Toroslar / MERSIN

ilgi; 20/11/2018 tarih E.17955 sayili yaziniz,

ilgi yazinizla Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31/07/201/ tarih ve 560 sayil karari
ile Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgelerinde 1/5000 o6lgekli ilave Nazim Imar
Planinin onaylandigi belirtilmektedir.

Onaylanan Nazim Imar Plani dogrultusunda Toroslar ilgesi sinirlarinda &ncelikle
Arpagsakarlar Mahallesinde 1/1000 olgekli revizyon ve ilave uygulama imar plani
calismalarina baslanilacagi belirtiimekte ve Sirketimiz sorumlulugunda bulunan konularla
ilgili bilgi ve belgelerin planlamaya veri teskil edecek sekilde Belediyenize sunulmasi
istenilmektedir.

Planlama calismasi yapilacak olan Arpagsakarlar mahallesi sinirlar igerisinde ekli plan
dosyasinda belirtilen alanda yatay-dikey yapilasmalardan dolayi artan enerji ihtiyacinin
saglikli ve devamli bir sekilde karsilanabilmesi planlama galismalarina altlik olusturacak
teknik altyapi alanlari (Trafo Yerleri ve Dagitim Merkezi Yeri) belirlenmistir.

Buna gére 110066 sokadin dogusunda ve 4830/7 nolu parselin glineyinde yer alan park
alanindan ekli dosyada belirtilen sekilde 12*21.40 mt ebatlarinda Dagitim Merkez yeri,
110229 nolu sokak 11360/5 parselin glineyinde yer alan parktan ve 110026 sokak
4899/12 parselin batisinda yer alan parktan 5*8 mt ebatlarinda trafo yerine ihtiyag
duyulmaktadir. Yine Arpa sakarlar Mah. 138/8 parsel iizerinde kurulu bulunan TOREN
ALANI igerisindeki mevcut trafo binasinin da ekteki gibi planda gosterilmesi
gerekmektedir. Planda yapilan incelemelerde 10116/14 parseldeki 110303 ve 110270
sokak kesisimindeki trafo yerine ihtiyag duyulmayip plandan kaldirilmasi gerekmektedir.

Arpagsakarlar Mahallesinde yapilacak olan revizyon plan calismasina althik teskil edecek
goruglerimiz yukaridaki gibi olup dosyalarimizla ilgili veriler ekte yer almaktadir.
Planlama galismalariyla ilgili meclis kararlarinin Sirketimize génderilmesi hususunda

Geredinin arz ederiz.
Saygilarimizla,

==, =X
—= "?nfg’kb‘IRCI — Serkan|KELLECI

Mersin Yatirim Planlama Mersin Isleri Mudiirii

TFakim Yoneticisi /7

Eki; 1 adet cd.

Bilgi igin: HIZMETE OZEL
Ali HIZLI / Emlak ve Kamulastirma Mudurlugi / Harita Teknikeri

Adres: Akbelen Mah. Sebahattin (;AKMAKOGLU Cad. No.1 Toroslar / MERSIN

Telefon: 0324 327 8185/4435 e-posta: ali.hizli@toroslaredas.com.tr

eom ] ODesanci
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7. PLANLAMA ALANI

Bu plan,

Toroslar ilgesi sinirlari igerisinde 417 hektarlik bir alanda Arpagsakarlar Mahallesi ve cevresini
kapsamakta olup sinirlari iginde bulunan mahalleler Arpagsakarlar’in tamami Yalinayak ve

Resul’lin bir boliminden olusmaktadir.

Sekil 4:Planlama Alaninin Mersin iginde ki Konumunu Gésterir Uydu Goriintiisii

Planlama alani igerisinde bulunan Arpagsakarlar Mahallesi; Bahgeciler, Bagcilar ve Ciftgiler
Mahalle niifuslarinin az oldugu, ikamet eden niifusa verimli olarak hizmet vermenin, sunulan
hizmetlerin saglkli olmadigi belirtilmekte olup bu nedenle hem eski kdyliin hem de belediyenin
ismini yasatmak amaciyla 3 mahallenin (Ciftgiler, Bahgeciler, Bagcilar) Arpagsakarlar Mahallesi
adi altinda tek mahalle olarak 04.11.2013 tarih ve 123 sayili Toroslar Belediyesi Meclis karari
ve Valilik Makaminin 20.12.2013 tarih ve 12247 sayili OLURu ile birlestirilmistir.
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Sekil 5:Planlama Alani Mahalle Sinirlari
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7.1. PLANLAMA ALANINI ETKILEYEN UNSURLAR

Arpacsakarlar Mahallesi ve ¢cevresini kapsayan 417 hektarlik planlama alani, dogusunda sanayi
alanlari batisinda sehir hastanesi ve Mersin Sehirlerarasi Otobls Terminali (MESOT) ,
glneyinde toplu konut alanlari kuzeyinde 35 metre en kesitine sahip otoyol baglantisi arasinda
yer almaktadir.

7.2. UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

2009 yilindan bugiine Mersin ili ile ilgili olarak iki adet Ust olcekli plan kurgulanmistir.
Bunlardan birincisi 03/09/2009 tarihinde miilga Cevre ve Orman Bakanliginca onaylanan
“Mersin-Karaman 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani"dir. S6z konusu plana “istatistiki Bélge
Birimleri Siniflandirmasi-Dizey 2” bolgeleme kriterlerine uymadigi gerekcesiyle, 2013 yilinda
mahkemece iptal karari verilmesinin ardindan,

istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasi Diizey-2 bélge sinirlari dikkate alinarak; “Mersin-
Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” ve Adana il Ozel idaresince
onaylanan “Adana ili 1/100.000 Cevre Diizeni Plani” yerine Mersin ve Adana illerini kapsayan
“Mersin-Adana Planlama Bdlgesi 1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni Plani”, 644 sayili Kanun
Hukminde Kararname uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan 16/09/2013 tarihinde
onaylanarak yurdrlige girmistir.

“Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu" 644 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca, 03.04.2017 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanmis
olup (1. itiraz Degerlendirme) 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nin Teskilat ve Gérevleri
Hakkinda Kanun Hikminde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca, 19.07.2017 tarihinde
Bakanlik Makaminca onaylanmustir.

Mersin'in dort merkez ilgesini kapsayan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgceleri 1/5000
olcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani ¢alismalarina 04.09.2015 tarihinde baslamis ve
Serbest Bolge Yolu (151. Cadde) batisi, E-982 Otoyolu (Adana-Erdemli Otoyolu) giineyi ile E-
982 Otoyolu Tece baglantisi noktasi dogusunda kalan (yaklasik 16520 hektarlk) alani
kapsayan, “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 &lcekli ilave ve Revizyon
Nazim imar Plani”, Plan Aciklama Raporu ve Plan Hiikiimleri biitiiniiyle, Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’'nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylanmustir.
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Harita 16: 1/5000 Olgekli ilave ve Nazim imar Plani

8.SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Mersin ili, Toroslar ilcesi sinirlarinda bulunan planlama alani, ilcenin icinden gecmekte olan
Serbest Bolge Yolu (151. Cadde) batisi, E-982 Otoyolu (Adana-Erdemli Otoyolu) glineyinde
konumlanmaktadir. 417 hektarlik alani kapsayan c¢alisma alaninda 3 adet mabhalle
bulunmaktadir. Mersin ili icin 6nemli bir kentsel merkez niteliginde olan dért ilgeden biri olan
Toroslar ilcesinde bulunan planlama alaninin 2018 yili TUIK verilerine gére toplam 17852 kisilik
nldfus barindirmaktadir. Planlama alani igin yapilan dogal yapi analizleri dogrultusunda
olusturulan dogal esik sentezi yerlesilebilirdik haritasinda (harita:17) sunulmaktadir.
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[ YERLESIME UYGUN (DUSUK SEVIYEDE)
s B YERLESIME UYGUN (ORTA SEVIYEDE)
{ Bl YERLESIME UYGUN (YUKSEK SEVIYEDE)
EPLAN SINIRI

Harita 17:Dogal Esik Sentezi Yerlesilebilirlik Haritasi
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9.PLAN KARARLARI

Yapilan analiz, sentez, degerlendirme ve kurum gorisleri dikkate alinarak gergeklestirilen plan
calismalari dogrultusunda 1. Etap Arpacsakarlar 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani
hazirlanmistir.

9.1. NUFUS

Cevre Duzeni Plan’nin niifus onerilerine gore; Toroslar ilgesine ait 2035 yili nifus Onerisi
600.000 dir. Bunun 555.000’i kentsel, 45.000 i ise kirsal alan nifusundan olusmaktadir.

iLCE HEDEF NUFUSU HEDEF KENTSEL HEDEF KIRSAL
(2035) NUFUS (2035) NUFUS (2035)
AKDENIZ 410.000 400.000 10.000
MEZITLI 400.000 380.000 20.000
TOROSLAR 600.000 555.000 45.000
YENISEHIR 540.000 530.000 10.000
ANAMUR 150.000 127.000 23.000
AYDINCIK 25.000 20.000 5.000
BOZYAZI 50.000 40.000 10.000
CAMLIYAYLA 40.000 30.000 10.000
ERDEMLI 450.000 395.000 55.000
GULNAR 75.000 55.000 20.000
MUT 160.000 110.000 50.000
SILIFKE 400.000 330.000 70.000
TARSUS 790.000 718.000 72.000
TOPLAM 4.090.000 3.690.000 400.000

Tablo 5:1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1 2035 Yili Hedef Niifuslari

Mersin Blyuksehir Belediye Meclisi’'nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylamis
oldugu yaklasik 16520 hektarlik alani kapsayan, “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilceleri
1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani”nda Toroslar ilgcesinde bulunan planlama
alani verilen yogunluk kararlarina gore asagida verilen tablo olusturulmustur.

NITELIK | NUFUS YOGUNLUGU (K/HA) | EMSAL | ALAN (M?) | ALAN (HA) | NUFUS (Kisi)
250 1.00 1079777 | 107.9777 26994.43
KONUT 340 1.30 1093.23 0.109323 37.16982
350 1.40 647165.4 | 64.71654 22650.79
ALT TOPLAM 49682
TICARET 250 1.00 44183.44 | 4.418344 883.6688
KONUT 350 140 | 307690.8 | 30.76908 8615.342
ALT TOPLAM 9499
GENEL TOPLAM 59181

Tablo 6:Revizyon Uygulama Imar Plani Niifus Tablosu

* Ticaret+Konut alanlarinda konut alani orani maksimum %80 olacak sekilde niifus hesaplanmistir.
Ust 6lgek plan kararlari dogrultusunda tasarimlanan 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
imar Planinin niifus kapasitesi 59181 kisidir.
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9.2. ULASIM KARARLARI
Planlama alani; karayolu ulasim baglantisi olarak bolgenin glicli bir baglantisi olan E-982
Otoyolu’nun (Adana-Erdemli Otoyolu) glineyinde kalmaktadir.

Sekil 6: Arpagsakarlar 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Ulasim Kademelenmesi Teklifi
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9.3. ARAZi KULLANIM KARARLARI
Nazim imar plani dogrultusunda belirlenen fonksiyon alanlari dagilimlari Tablo 6’da detayh
olarak incelenmistir.

KULLANIM ADI ORAN(%)| ALAN(HA) KI?IIWI?)\SI
KONUT ALANI 24.02 100.30 16.95
GELISME KONUT ALANI 17.37 72.51 12.25
TiCARET KONUT ALANI 8.43 35.19 5.95
BELEDIYE HiZMET ALANI 0.46 1.91 0.32
KENTSEL CALISMA -
BAKIMVE AKRRYAKIT | T
iSTASYONU 0.11 0.47 0.08
EGIiTiM TESISLERi ALANI 2.63 11.04 1.87
SAGLIK TESISLERi ALANI 0.54 2.24 0.38
SOSYAL TESiS ALANI 0.39 1.64 0.28
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI KULTUREL TESIS ALANI 0.35 1.47 0.25
iBADET ALANI 0.50 2.10 0.35
SPOR ALANI 0.41 1.73 0.29
PARK 10.75 44.87 7.58
MEZARLIK 0.26 1.10 0.19
. PASIF YESIL 4.64 19.36 3.27
ACIK VE YESIL ALANLAR SU YUZEYi 0.63 2.61 0.44
YOLLAR 27.43 114.53 19.35
BiSIKLET PARKI 0.01 0.06 0.01
TARIM ALANI 0.86 3.61 0.61
ENERJi URETiIM DAGITIM
VE DEPOLAMA 0.07 0.53 0.09
PLANLAMA ALANI 417.52

Tablo 7: 1. Etap Arpagsakarlar 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani Teklifi Arazi Kullanim Tablosu
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Sekil 7: 1. Etap Arpagsakarlar 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Teklifi
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MERi UYGULAMA iMAR PLANI TEKLIF UYGULAMA iMAR PLANI
NUFUS 58266 59181.4
PLANLAMA
ALANI 417.18 417.52
Kisi Kisi
KULLANIM ADI ORAN(%) | ALAN(HA) BASI ORAN(%) | ALAN(HA) BASI
(M2) (M2)
KONUT ALANI 24.08 100.45 17.24 24.02 100.30 16.95
GELISME KONUT ALANI 17.33 72.29 12.41 17.37 72.51 12.25
TiCARET KONUT
ALANI 8.72 36.37 6.24 8.43 35.19 5.95
BELEDIYE HiZMET
.54 2.2 ) 4 1.91 32
KENTSEL ALANI 0.5 6 039 0.46 9 03
CALISMA RESMi KURUM
ALANLARI ALANI 0.06 0.25 0.04 0.06 0.26 0.04
BAKIM VE
AKARYAKIT 0.11 0.47 0.08 0.11 0.47 0.08
iSTASYONU
EGIiTiM TESISLERI
ALANI 2.88 12.04 2.07 2.63 11.04 1.87
SAGLIK TESISLERI
ALAN 0.53 2.20 0.38 0.54 2.24 0.38
SOSYAL ALTYAPI | gosyAL TESiS ALANI 0.32 1.35 0.23 0.39 1.64 0.28
ALANLARI p— :
KOLTUREL TESIS
ALANI 0.33 1.37 0.24 0.35 1.47 0.25
iBADET ALANI 0.50 2.09 0.36 0.50 2.10 0.35
SPOR ALANI 0.42 1.73 0.30 0.41 1.73 0.29
PARK 11.66 48.66 8.35 10.75 44.87 7.58
MEZARLIK 0.27 1.10 0.19 0.26 1.10 0.19
ACIK VE YESIL PASIF YESIL 5.25 21.90 3.76 4.64 19.36 3.27
ALANLAR SU YUZEYi 1.85 7.72 1.32 0.63 2.61 0.44
YOLLAR 24.13 100.65 17.27 27.43 114.53 19.35
BiSIKLET PARKI 0.01 0.05 0.01 0.01 0.06 0.01
TARIM ALANI 0.87 3.60 0.62 0.86 3.61 0.61
ENERJi URETIM
DAGITIM VE 0.07 0.31 0.05 0.07 0.53 0.09
DEPOLAMA
PLANLAMA
ALANI 417.18 417.52

Tablo 8: Meri Uygulama Imar Plani ve Revizyon Uygulama Imar Plani Karsilastirmali Arazi Kullanim

Tablosu
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PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA
KONUSU VE ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA UST OLCEKLi PLAN
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, TUZUK, YONETMELIK VE STANDARTLAR GECERLIDIR.

1.2 PLANLAMA SINIRI iCERISINDE YAPILACAK YAPILARDA RESMi GAZETENIN 14.07.2007
GUN VE 26582 SAYISIYLA YAYINLANAN AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.3 KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK OLAN TUM YAPILARDA KARAYOLLARI TRAFiK
KANUNU ILE RESMi GAZETE’NIN 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYISIYLA YAYIMLANAN
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKi YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4  ENERJi PIYASASI DUZENLEME KURULU (EPDK) TARAFINDAN BELIRLENEN ELEKTRIK,
DOGALGAZ, PETROL VE LPG PiYASASI KANUNLARI iLE BU KANUNLARA iSTINADEN CIKARILMIS
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.5 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.6 PLANLAMA ALANINDAKi UYGULAMALARDA SU KiRLIiLiGi KONTROLU YONETMELIGI,
ATIK YONETIMi YONETMELiIGi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.7  PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN VE YAPILACAK OLAN TUM INSAATLARDA 4708
SAYILI YAPI DENETIMi HAKKINDA KANUN VE YAPI DENETIMi UYGULAMA YONETMELIGI iLE
BiNALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.8 SU KANALLARI VE DERE YATAKLARI KORUMA KUSAGINDA, UYGULAMA ASAMASINDA
DSi VE MESKi GORUSU ALINACAKTIR.

1.9  10.08.2005 TARIH VE 25902 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN iSYERi ACMA VE
CALISMA RUHSATLARINA iLiSKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.10 OLASI BiR AFET DURUMUNDA PLANDA PARK ALANI, AGACLANDIRILACAK ALAN, PAZAR
ALANI OLARAK iSARETLENEN ALANLAR iLE OKUL BAHCELERI GiBi BUYUK ACIK ALANLAR, ACiL
IHTIYACLARA CEVAP VERECEK SEKILDE KULLANIMA ACILABILIR.

1.11 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI KANUNU VE BU KANUNA
DAYANILARA CIKARTILAN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.12 OTOPARK YONETMELIGI VE SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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1.13  19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK YURULUGE GIREN
BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.14 31.05.2017 TARIH VE 30082 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK
YURULUGE GIREN BINALARIN GURULTUYE KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.15 18.03.2018 TARIH VE 30364 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK
01.01.2019 TARIHINDE YURULUGE GIREN TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.16 MERSIN VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 23.05.2018
TARIHINDE ONAYLANAN, “MERSIN iLi, TOROSLAR BELEDIYESi SINIRLARI iCERISINDE YAKLASIK
5023 HA'LIK ALANDA 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANINA ESAS
JEOLOJiK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2. YAPILASMAVYA iLiSKiN HUKUMLER

2.1 iLK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK ALANLARDA iMAR PLANINDA, YOL, MEYDAN,
OTOPARK, PARK, COCUK BAHGCESI, YESIL ALAN, iBADET YERi, KARAKOL, PAZAR YERI, SEMT
SPOR ALANI, iLK VE ORTA OGRETIM KURUMU, SAGLIK TESIiSI, SOSYAL VE KULTUREL TESIS
ALANI, SPOR ALANI, BELEDIYE HiZMET ALANI GiBi UMUMIi HIiZMETLERE AYRILAN ALANLARIN
KAMUYA TERKi YA DA TAHSISI GERCEKLESMEDEN iLGiLi PARSELE/PARSELLERE iNSAAT iZNi
VERILEMEZ.

2.2 YAPILAR, YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCINDE KALMAK KOSULU ILE PARSEL ICINDE
ISTENILEN SEKILDE YERLESTIRILEBILIR VE TEK PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. BU
DURUMDA iKi BINA ARASINDAKI MESAFE 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE ILGiLi
YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN MESAFELERIN ALTINDA OLAMAZ.

2.3 PLANLAMA ALANINDA IMAR UYGULAMASI GORMEMIiS TUM PARSELLERDE, KANUNDA
BELIRTILEN ISTINALAR HARIC 3194 SAYILI iIMAR KANUNU’NA iSTINADEN 18. MADDE
UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 18. MADDE UYGULAMASI ETAPLAR
HALINDE YAPILABILIR.

BOLGELERIN ETAPLANMASI DURUMUNDA, BOLGE BUTUNUNDE DUZENLEME ORTAKLIK PAYI
DENGESI ESAS ALINARAK, ETAPLAR ARASINDA DUZENLEME ORTAKLIK PAYlI ORANI %3’U
GECMEYECEK VE UMUMI HIZMET ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE iIMKAN VERECEK
BICIMDE BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

2.4  PLANDA “TASKINA MARUZ ALAN” OLARAK iSARETLENEN ALANLARDA “4373 SAYILI
“TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. BU ALANLARIN YERLESIK ALAN iCERISINDE KALMASI DURUMUNDA iLGilLli
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KURUM TARAFINDAN DERE ISLAH CALISMALARI TAMAMLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

2.5 PLAN VE MULKIYETIN UYUSMADIGI YERLERDE; YAPILASMANIN BICiMi, ARAZI
KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMA GORE, BELEDIYE UYGULAMA ASAMASINDA; YOLA
BAKAN iMAR ADASI CEPHESI YOL iSTIKAMETINE GORE DUZGUN BIR HAT TESKiL ETMEK, ESAS
DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK, IMAR PLANINDA GOSTERILMIS YOL GENISLIKLERINi
DARALTMAMAK KAYDIYLA (+, - 2 METREYE KADAR) OLAN UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE
YETKILIDIR.

2.6 KONUT ALANLARINDA KOT VERILEN NOKTA ALTINDA KAZANILAN KATLARIN iSKAN
EDILMESI HALINDE BU KATLARIN ALANLARI EMSAL HESABINA DAHIL EDILIR.

2.7 BU PLANIN ONAYINDAN ONCE iFRAZI TAMAMLANMIS PARSELLERDE PARSEL
DERINLIGININ YETERSIZ OLMASI DURUMUNDA ADADA YER ALAN RUHSATLI YAPILARIN ARKA
BAHCE MESAFELERI DIKKATE ALINARAK ARKA BAHCE MESAFESINI TAYIN ETMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

2.8  IMAR PLANI SINIRI ICERISINDE ONLEMLi ALAN -5-1 (ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
SISME, OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR) (O.A. -5-1) SIMGESI iLE GOSTERILEN
ALANLARDA YAPILASMALARDA COK iYi BIR CEVRE VE TEMEL ALTI DRENAJ SISTEMi YAPILARAK
YUZEY, YER ALTI VE ATIK SULARIN TEMEL ORTAMIYLA TEMAS ETMESI ONLENMELI VE
ORTAMDAN  UZAKLASTIRILMALIDIR.  AYRICA  FOSEPTIK  UYGULAMASINA  iZIN
VERILMEMELIDIR.

2.9  YAPILARIN FARKLI OTURMALARDAN HASAR GORMEMESI iCiN; YAPILACAK iNSAAT
HAFRIYATINDAN SONRA TEMEL UNIFORM BIiR ZEMIN UZERINE OTURTULMALIDIR.

2.10 BUALANLARDA BINA YUKLERINI ZEMINE ESIT OLARAK YAYACAK, FARKLI TASIMA GUCU
VE OTURMA RIiSKLERINi AZALTACAK RADYE TEMEL TiPiNiN YAPI TEMELI OLARAK SECILMESI
UYGUNDUR.

2.11 HER TURLU KONTROLSUZ KAZILARDAN KACINILMALI VE KAZILARDA OLUSAN
SEVLERIN, SEV YUKSEKLIGININ VE SEV ACISININ STABILITEYi BOZMAYACK SEKiLDE, GUVENLI
SEV YUKSEKLiGi VE ACISI BELIRLENEREK YAPILMALIDIR.

2.12  EGIMIN FAZLA OLDUGU ALANLARDA YAPILASMA ONCESi PARSEL/BINA BAZLI ZEMIN
ETUTLERDE TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGi BELIRLENMELI VE TEMELIN TASITTIRILACAGI
SEVIYENIN SEV DURAYLILIGINA YONELIK UYGUN ANALIZLER (KINEMATIK ANALIZ VE SEV
DURAYLILIGI ANALizi) iLE MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU
V.B.) AYRINTILI OLARAK iRDELENMELi, DEGERLENDIRMELER SONUCUNDA CIKACAK
PROBLEMLERE GORE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERi ALINMALIDIR.
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2.13 INCELEME ALANINDA EGiMIN 20° DEN FAZLA OLDUGU KESIMLERDE TEMEL KAZISI
SIRASINDA OLUSACAK SEVLERIN VE YAN PARSELLERIN GUVENLiIGi ACISINDAN iSTINAT
YAPILARI iLE KORUNMASI VE DESTEKLENMESi, TERASLAMA YAPILMALIDIR.

2.14 PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI EN AZ DEGERLER OLUP, BUNUN
UZERINDE MESAFE BIRAKILABILIR. ANCAK BU PLANIN YURURLUGE GIRDIiGi TARIHTEN ONCEKi
MEVZUATA GORE VE MEVZUATINA UYGUN OLARAK %50’NiN UZERINDE YAPILASMASI
TESEKKUL ETMIS iIMAR ADALARINDA, YAPI YAKLASMA MESAFELERI, KOTLANDIRMA, KAT
YUKSEKLIGI, ARKA BAHCELERIN TESVIYESI iLE PARSEL DISINA TASMAMAK KAYDI iLE ACIK VE
KAPALI CIKMALARI MEVCUT TESEKKULE GORE BELIRLEMEYE iDARESI YETKILIDIR.

YUZOLCUMU 400 M2 DEN KUCUK, CEPHESI 12 METREDEN, DERINLIGI 15 METREDEN DAR
OLAN KONUT VE TICARET-KONUT (TiCK) YAPMAYA UYGUN PARSELLERDE, 5 KATI GECMEYEN
BINA YAPILMASI DURUMUNDA; ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI, PLANDA CiziLi YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE BAKILMAKSIZIN “PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI”NE GORE
BELIRLENIR”

2.15 BU PLANDA YAPI EMSALI VE EN COK YAPI YUKSEKLIGI (Y.ENCOK:....) BELIRTILMIS TUM
YAPI ADALARINDA, BELIRLENEN YAPI YUKSEKLIGI YA DA KAT SAYISI ASILAMAYACAK DEGERI
GOSTERMEKTE OLUP DAHA AZ YUKSEKLIKTE YA DA DAHA AZ KATLI YAPILAR YAPILABILIR. PLAN
KAPSAMINDA YAPILACAK IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI ARAZiI VE ARSA DUZENLEMESI,
IMAR UYGULAMA VE PARSELASYON iSLEMLERINDE, KULLANIM KARARLARINA GORE OZEL
HUKUMLERDE BELIRLENEN MiNiIMUM PARSEL BUYUKLUGU DISINDA, PLANLI ALANLAR iIMAR
YONETMELIGINDE BELIRLENEN MINIMUM (EN AZ) PARSEL BOYUTLARI ESAS ALINIR. YAPI
NiZAMI ONGORULMUS ALANLAR HARIC, BU TUR YAPI ADALARINDA YAPILACAK PARSELASYON
ISLEMLERINDE PLANDA BELIRTILEN BU KOSULLAR DISINDA MAKSIMUM (EN COK) KAT
YUKSEKLIGINE GORE AZAMi PARSEL BOYUTLARI ZORUNLULUGU ARANMAZ.”

ARAZi KULLANIM KARARLARI
3.1 KONUT ALANLARI
3.1.1. MESKUN KONUT ALANI

YERLESIK (MESKUN) ALAN: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK, IMAR
PLANI iLE BELIRLENMIS VE iSKAN EDILMiS ALANDIR.

EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN MESKUN KONUT ALANLARINDA TAKS: 0.40 EN COK KAT ADEDI:
16 KAT (BODRUM KATLAR HARIC)

EMSAL DEGERI E=1.00 OLAN MESKUN KONUT ALANLARINDA TAKS: 0.40 EN COK KAT ADEDI:
16 KAT (BODRUM KATLAR HARIC)

MESKUN KONUT ALANLARINDA YALNIZCA KONUT FONKSIYONU YAPILIR.
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MESKUN KONUT ALANLARINDA YENi OLUSACAK PARSEL BUYUKLUGU EN AZ 400 M2
OLACAKTIR.

MESKON KONUT ALANLARINDA 12 METRE VE DAHA GENiS OLAN YOLLARDAN CEPHE ALAN
BINALARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA AYRI GiRiS VE OTOPARK DUZENLENMESi KAYDI
ILE "PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI (f) FIKRASINDA BELIRTILEN
KULLANIMLAR iLE OFiS-BURO BINALARI YAPILABILIR.

3.1.2 GELISME KONUT ALANI

3.1.2.1. GELISME (iNKISAF) ALANI: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK,
iIMAR PLANINDA KENTIN GELISMESINE AYRILMIS OLAN ALANDIR.

GELISME KONUT ALANLARINDA YALNIZCA KONUT FONKSIYONU YAPILIR.

EMSAL DEGERi E=1.40 OLAN GELISME KONUT ALANLARINDA TAKS: 0.30 EN COK KAT ADEDI:
16 KAT (BODRUM KAT HARIC)

EMSAL DEGERi E=1.00 OLAN GELISME KONUT ALANLARINDA TAKS: 0.30 EN COK KAT ADEDI:
16 KAT (BODRUM KAT HARIC)

iLK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK OLAN KONUT ALANLARINDA PARSEL BUYUKLUGU EN
AZ 2000 M2 OLACAKTIR.

IMAR UYGULAMASINDAN SONRA iFRAZ VE TEVHID iSLEMLERI YAPILMASI HALINDE PARSEL
BUYUKLUGU 2000 M2 DEN AZ OLAMAZ.

GELISME KONUT ALANLARINDA 15 METRE VE DAHA GENIiS OLAN YOLLARDAN CEPHE ALAN
BINALARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA AYRI GiRIS VE OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI
iLE "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI (f) FIKRASINDA BELIRTILEN
KULLANIMLAR iLE OFiS-BURO BiNALARI YAPILABILIR.

KENTSEL CALISMA ALANLARI
3.2  TICARET KONUT (TiCK) ALANLARI

3.2.1 BU ALANLARDA; iS MERKEZLERI, YONETiIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-
BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERi, KONAKLAMA
TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, SAGLIK KABINi VE MUAYENEHANE GIiBi TICARET VE HIZMETLERE iLISKIN YAPILAR
YAPILABILIR.

3.2.2 BU ALANLARDA PLAN HUKMUNE BAGLI OLARAK KONUT VE TICARET KULLANIMLARI
BiR ARADA VEYA TEK BASINA TICARET KULLANIMLARI UYGULANIR.
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3.2.3 PLANDA GETIRILEN NET YOGUNLUK DEGERLERI ILE ELDE EDILEN YAPILASMA ALANI,
TOPLAM YAPILASMA ALANINI GOSTERMEKTEDIR. BU ALANLARDA KONUT KULLANIM ORANI
EN FAZLA %80'TiR.

13.2.4 Y0zOLCUMU 5000 M2’DEN KUCUK PARSELLERDE, TICARET VE KONUT YAPILARININ
I BIRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA; ZEMIN KAT TICARET OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA, 1.
KATTAN iTIBAREN KONUT YAPILABILIR.

b e e e e e e e e e e e e e e e e e o o -

3.2.5 TICARET KULLANIMI iCiN TAKS:0.50’DiR.
3.2.6 KONUT KULLANIMI iCiN TAKS:0.40'DIR.

3.2.7 TICARET VE KONUT KULLANIMLARI AYRI BLOKLAR HALINDE KULLANILABILIR. BU
DURUMDA KONUT KULLANIM ORANI TOPLAMDA %80'i GECMEMEK KAYDIYLA KONUT
OLARAK DUZENLENEN BLOKLARIN ZEMIN KATINDA TICARET SARTI ARANMAZ. iKi BINA
ARASINDAKi YAN BAHCELERIN TOPLAMI KADAR MESAFE SARTI ARANIR. BIRDEN FAZLA BLOK
OLMASI DURUMUNDA TiCARi KULLANIMLAR ON CEPHEDE YER ALIR.

3.2.8 TICARET-KONUT (TiCK) AMAGLI BINALARIN DERINLIGi CEPHE ALDIGI YOLDAN iTiBAREN
50 METREYi GECEMEZ.

3.2.9. AYNI PARSELDE TiCARET VE KONUT YAPILARININ BIiRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA,
TICARET VE KONUT YAPILARI ICIN AYRI GIRIS/CIKIS VE OTOPARK DUZENLENMESI
ZORUNLUDUR.

3.2.9 DAR UZUN ADALARDA BIRDEN FAZLA BLOK OLMASI DURUMUNDA TICARET
KULLANIMLARI ON CEPHEDE YER ALMASI VE KONUT KULLANIMININ DA TiCARET BLOGUNUN
ARKA CEPHESINDEN, KONUT BLOGUNUN ON CEPHE CEKME MESAFESI BELIRLENIR.
BLOKLARIN TOPLAMI iCIN TAKS:0.50'DiR.

3.2.10 Yencok: 16 KAT (BODRUM KAT HARIC) OLACAKTIR.
3.3  BELEDIYE HiZMET ALANI

3.3.1 BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK
TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE iKMAL iSTASYONU, GARAJ VE
TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISi, ATIK iSLEME TESISi, ZABITA BiRIMLERI,
MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK
MERKEZLERi, SPOR MERKEZLERI, AILE YASAM MERKEZIi, MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GiBi
MAHALL MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE
ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI
BELEDIYEYE AT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGi ALANDIR.

-
[
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I 'BU PLANA UYGUN OLARAK YAPILACAK UYGULAMA TMAR PLANLARI VE YENi PARSELASYON " |
:PLANLARINDA, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP) KAPSAMINDA KALAN VE MEVZUAT |
| KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GOREV VE YETKISINDE OLAN VEYA SEHRIN |

; BUTUNUNE HiZMET EDEN DONATI ALANLARI BUYUKSEHIR BELEDIYESI ADINA TESCIL EDILIR. |

1
| . . . . :
I UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELEDIYELERIN GOREV, YETKI VE SORUMLULUKLARINA |

| ILISKIN MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HEM ILGE HEM DE BUYUKSEHIR I
| BELEDIYESI’'NCE YAPILABILECEK SOSYAL, KULTUREL, iDARi VB. GiBi KULLANIMLARI iCEREN |
| BELEDIVE HiZMET ALANLARI iLE SEMT SPOR ALANI, BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERI, !
I AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON ALANI, MESIRE ALANI VB. ALANLARIN IMAR |
I UYGULAMA SINIRI KAPSAMINDA HER BiR DONATININ TOPLAM YUZOLCUMU ESAS ALINARAK I

3.3.2 BU ALANLAR AGIK, KAPALI VEYA YERALTI OTOPARKI OLARAK DUZENLENEBILIR.
EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA TAKS:0.50 UYGULANIR.
EMSAL DEGERI E=1.00 OLAN BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA TAKS:0.50 UYGULANIR.

YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE YAPI YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE
IDARESI YETKILIDIR.

3.4 RESMi KURUM ALANI

3.4.1 GENELBUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI iLE OZEL BUTCELI IDARELERLE, iL OZEL
IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI
KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI iLE KURULMUS KAMU
TUZEL KiSILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA; RESMi KURUMLARA AIT TESISLER VE YONETIM BIRIMLERiI, TEKNOLOJI
GELISTIRME BOLGESI, KAYMAKAMLIK, KARAKOL, MUHTARLIK, VB. iLE ALTYAPI HIZMETLERINE
YONELIK TESISLER YER ALABILIR.

3.4.2 IMAR PLANINDA RESMi KURUM ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA;
EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN RESMi KURUM ALANLARINDA TAKS:0.50,
EMSAL DEGERI E=1.00 OLAN RESMi KURUM ALANLARINDA TAKS:0.50 UYGULANIR.

YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE YAPI YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE
IDARESI YETKILIDIR.

3.5  AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANLARI

3.5.1 AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA iSTASYONLAR ARASI
MESAFE VE DIGER KRITERLERLE iLGiLIi MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS

57



MERSIN- TOROSLAR
1. ETAP ARPAGCSAKARLAR
1/1000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ iSTASYONLARI, LPG OTOGAZ iSTASYONLARI, HIDROJEN URETIM
VE DOLUM iSTASYONLARI YAPILABILIR.

AKARYAKIT VE SERVIS {STASYONU ALANLARINDA; iLGISINE GORE 2918 SAYILI KARAYOLLARI
TRAFIK KANUNU’NUN 18.MADDESI GEREGINCE HAZIRLANAN “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK” VE “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA
DAIR YONETMELIK” ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI'NIN iLGiLi TEBLIGLERINDE
BELIRTILEN HUKUMLER, TSE STANDARTLARI VE DIGER iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3.5.2. BU ALANLARDA, AKARYAKIT ISTASYONU, LPG iKMAL iSTASYONU, MOTEL, KAMPING,
LOKANTA GiBi TESISLER iLE TESHIRE VE TiCARETE YONELIK MAGAZALAR, RESMi VE SOSYAL
TESISLER ILE SPOR TESISLERI YER ALABILIR. ANCAK ALANDA “LPG iIKMAL iSTASYONU” iLE
KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK SOSYAL VE TICARi TESISLER (DUGUN
SALONU, COK AMACLI SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB. TESISLER) BIRARADA YER ALAMAZ.

BU ALANLARDA, EMSAL=0.20"Yi, YAPI YUKSEKLIGi 7.50 METREYi GECEMEZ.
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
3.6  EGIiTiM TESISLERi ALANI

3.6.1 OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM iLE YUKSEKOGRETIME HiZMET VERMEK UZERE
KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KIiSILERE AiT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKi VE
TEKNIK EGITiIM FONKSIYONLARINA iLiSKiN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE
VE SPOR SALONU GiBi TESISLER iCiN OZEL VEYA KAMU TESIiSi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK
SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

3.6.2 OZEL EGITIM TESiSi YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MiLLl EGITIM
BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

3.6.3 OZEL EGITIM ALANLARINDA, ANAOKULU, iILKOKUL, ORTAOKUL VE LISE GIBi EGITIM
TESISLERI BIRLIKTE YER ALABILIR.

3.6.4 IMAR PLANINDA EGITiM TESIS ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA;
EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN EGITiM TESIiS ALANLARINDA TAKS:0.50
EMSAL DEGERI E=1.00 OLAN EGITiM TESIiS ALANLARINDA TAKS:0.50 UYGULANIR.

YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGi AVAN PROJEYE GORE YAPI YUKSEKLIGINi BELIRLEMEYE
IDARESI YETKILIDIR.

3.7  SAGLIK TESISLERi ALANI

58



MERSIN- TOROSLAR
1. ETAP ARPAGCSAKARLAR
1/1000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

3.7.1 HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVi, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIiS SAGLIGI MERKEZI, Fizik TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZI,
ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL
KiSILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER iCIN OZEL VEYA KAMU TESIiSi ALANI OLDUGU
BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLADIR.

3.7.2 OZEL SAGLIK TESISi YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK BAKANLIGININ
TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

3.7.3 IMAR PLANINDA SAGLIK TESISLERI ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA;
EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN SAGLIK TESIS ALANLARINDA TAKS:0.50 UYGULANIR.
EMSAL DEGERI E=1.00 OLAN SAGLIK TESIS ALANLARINDA TAKS:0.50 UYGULANIR.

YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE YAPI YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE
IDARESI YETKILIDIR.

SOSYAL VE KULTUREL TESISi ALANI
3.8 SOSYAL TESIS ALANI

3.8.1 BU ALANLARDA; SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE DUZEYiINi ARTTIRMAK AMACI iLE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI
VE ENGELLI BAKIMEVi, OZURLULER EGITiM MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM
MERKEZi, SEFKAT EVLERI GiBi OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK
SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR

3.8.2 IMAR PLANINDA SOSYAL TESIiS ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA;

EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN SOSYAL TESIS ALANLARINDA TAKS:0.50 EMSAL DEGERI E=1.00
OLAN SOSYAL TESIS ALANLARINDA TAKS:0.50 UYGULANIR.

YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGi AVAN PROJEYE GORE YAPI YUKSEKLIGINi BELIRLEMEYE
IDARESI YETKILIDIR.

3.9  KULTUREL TESIiS ALANI

3.9.1 KULTUREL TESiIS ALANI: TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET
VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITiM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GiBi
FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKi ALANLARDIR.

3.9.2 iIMAR PLANINDA KULTUREL TESIS ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA;

EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN KULTUREL TESIiS ALANLARINDA TAKS:0.50 UYGULANIR.
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EMSAL DEGERI E=1.00 OLAN KULTUREL TESIiS ALANLARINDA TAKS:0.50 UYGULANIR.

YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGi AVAN PROJEYE GORE YAPI YUKSEKLIGINi BELIRLEMEYE
IDARESI YETKILIDIR.

3.10 AGIK SPOR TESISi ALANI

3.10.1. SPOR VE OYUN iHTIYACININ KARSILANDIGI, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE
AYRILAN AGIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.

3.10.2.BU ALANLARDA; TiCARi UNITELERIN TOPLAM ALANI, KAT iRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE
KONU EDILMEKSIZIN VE SPOR TESISi ALANININ %20’SiNi GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCi VE
SPORCULARIN [HTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR
FAALIYETLERINE iLISKIN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

3.10.3 ACIK VEYA TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI
OTOPARK YAPILABILIR.

ACIK SPOR TESIiSi ALANLARINDA E=0.2 TAKS:0.50 Yengok: 9.50 m. UYGULANIR.
3.11 CAMI ALANI

3.11.1 IBADET ETMEK VE DINi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN
TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DiNi TESISIN MiMARISIYLE UYUMLU
OLMAK KOSULUYLA DINT TESISE AiT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME
SALONU, TAZIYE YERi, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI
MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI
ALANLARDIR.

3.11.2 IMAR PLANINDA CAMi ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI
ILGILI KURUMUN HAZIRLAYACAGI VAZIYET PROJESINE UYGUN OLARAK BELIRLENECEKTIR.
IBADET YERLERINDE CAMIi/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNE GECMEMEK, GURULTU
VE KIRLILIK OLUSTURMAMAK, iIMALATHANE NITELIGINDE OLMAMAK, GAYRI SIHHi OZELLIK
TASIMAMAK VE  GIRIS-CIKISLARI  iBADET YERININ  GIRISLERINDEN ~AYRI OLMAK
KAYDIYLA DIiYANET iSLERi BASKANLIGINCA BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA GORE DiNi
TESISE HiZMET VEREN TIiCARi MEKANLAR YAPILABILIR. BU MEKANLARIN, ARAZININ
DURUMUNA GORE EN FAZLA BiR CEPHESININ ACIGA CIKMASI VE DiNi TESISIN TABAN ALANINI
GECMEMESI ESASTIR.

3.11.3 BU ALANLARDA TAKS: 0.50 UYGULANIR.

3.11.4. YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGi AVAN PROJEYE GORE YAPI YUKSEKLIGINi
BELIRLEMEYE iDARESI YETKILIDIR.
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ACIK YESIL ALANLAR
3.12 PARK ALANLARI

3.12.1. BU ALANLARDA BU ALANLARDA; MEVCUT AGAC DOKUSU DiKKATE ALINARAK
TABiIi ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE
STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI OTOPARKI, HAVUZ iLE ACIK SPOR VE OYUN
ALANI, WC, PERGOLA, KAMERIYE iLE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 19.
MADDESI’NIN (C) BENDINDE TARIFLENEN ASGARi ALAN BUYUKLUKLERi VE YAPILASMA
KOSULLARI ESAS ALINARAK ACIK CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI,
SPORCU SOYUNMA KABINLERI, PARKIN IHTIYACI iCIN GEREKLI OLAN TRAFO, TAKSi DURAGI
VB. TESISLER YAPILABILIR.

3.12.2. 10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI, 3.12.1.
MADDEDE BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA %3’U GECMEMEK UZERE MUVAKKAT YAPI
OLCULERINI ASMAYAN MESCIT iLE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL
AMBULANS iSTASYONU YAPILABILIR.

3.13 MEZARLIK ALANI

3.13.1 CENAZELERIN DEFNEDILDIGi MEZAR YERLERi, DEFIN iSLEMLERININ YURUTULDUGU
IDARI TESiS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA HiZMET VEREN ZIYARETCi BEKLEME,
MORG, GASILHANE, iBADET YERI, SADIRVAN, CESME, TUVALET iLE OTOPARK DA YAPILABILEN
ALANLARDIR.

3.13.2 19.01.2010 TARIH VE 27467 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “MEZARLIK
YERLERININ iNSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN iSLEMLERI HAKKINDA YONETMELIK” iLE
BELEDIYE MEZARLIKLARI NiZAMNAMES|I HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

KORUNACAK ALANLAR
BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTiRILEREK KORUNACAK ALANLAR
3.14 TARIMSAL NIiTELiKLi ALAN

3.14.1. PLANDA TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN (TNKA) OLARAK GOSTERILEN

ALANLAR TARIM DISI AMACLA KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK
KORUMA VE ARAZi KULLANIMI KANUNU iLE iLGILI YONETMELIK HUKUMLERINE”
UYULACAKTIR.

3.14.2. BU ALANLARDA iLGiLi KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA “TARIM ARAZI
SINIFLARI BELIRLENDIKTEN SONRA ASAGIDAKi YAPILASMA KOSULLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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*MUTLAK TARIM ARAZILERI

BU ALANLARDA; TARIMSAL AMAGLI YAPILAR YAPILABILIR. CIFTCININ BARINABILECEGi YAPI
EMSALE DAHi OLUP iNSAAT ALANI 75 M?'Yi GECEMEZ. E (EMSAL)= 0,20'DIR.

OzZEL URUN ARAZILERI VE DiKiLi TARIM ARAZILERI

CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP iNSAAT ALANI 75 M?Yi GECEMEZ,
TARIMSAL AMAGLI YAPILAR iCiN E(EMSAL)= 0,10’DUR.

CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75 M2’Yi GECEMEZ,
TARIMSAL AMAGLI YAPILAR iCiN E(EMSAL)= 0,10’DUR.

*MARJINAL TARIM ARAZILERI

MARJINAL TARIM ARAZILERINDE, TARIMSAL AMAGLI YAPILAR YAPILABILIR. TARIMSAL AMAGLI
YAPILAR iCiN E(EMSAL)= 0.30'DUR.

CIFTCININ BARINABILECEGI YAPININ iNSAAT ALANI 150 M2?Yi GECEMEZ. BU YAPILAR,
TARIMSAL AMAGCLI YAPILAR iCiN BELIRLENMIiS EMSALE DAHILDIR.

3.14.3.BU ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 27. MADDESI KAPSAMINDA KALAN
HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESIiSI (KUCUKBAS, BUYUKBAS VE
KANATLI HAYVAN YETISTIRME AMAGLI YAPILAR) YAPILMASINA iZiN VERILMEZ.

3.14.4. TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA SERA YAPILARI
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

TEKNIiK ALTYAPI ALANI

KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ LETIM
HATLARI, iCME VE KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA,
KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLER, TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA,
HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINi iCIN YAPILAN TESISLER iLE ACIK VEYA KAPALI
OTOPARK KULLANISLARINA VERILEN GENEL iSIMDIR.

ENERJi URETiM DAGITIM VE DEPOLAMA

E.N.H (ENERJI NAKIL HATTI) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA KUVVETLi AKIM TESISLER
YONETMELIGi GECERLIDIR.

3.15 TRAFO ALANI
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TRAFO ALANLARINDA UYGUN GORUS ALINMASI VE AYNI ALAN iCERISINDE OLMASI KAYDI iLE
ZORUNLU HALLERDE, IMAR PLANI DEGISIKLIGINE GEREK KALMASIZIN, EN COK 2 METRE
KAYDIRMA YAPILABILIR.

3.16 REGULATOR ALANI

SEHIR iCi BASINGC DUSURME VE OLCUM iSTASYONLARI iLE VANA ODALARININ YAPILDIGI
ALANLARDIR.

3.17 YOLLAR

PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA, YOL GENISLIKLERINE GORE BELIRLENEN ENKESITLERE UYGUN
UYGULAMA YAPILMASI, ENKESITLERDE GOSTERILEN YAYA VE BIiSIKLET YOLLARININ
SUREKLILIGINI SAGLAYACAK MEKANSAL DUZENLEMELERIN YAPILMASI ESASTIR. IDARE
TARAFINDAN GEREKLi GORULMESI HALINDE UYGULAMAY! YONLENDIRECEK NITELIKTE,
UYGUN OLCEK VE DETAYDA KENTSEL TASARIM YA DA PAYLASIMLI YOL DUZENLEME PROJELERI
HAZIRLANACAKTIR.

3.17.1 BiSIKLET YOLLARI

15 METRE’LIK YOLLARDA 3METRE TEK TARAFLI GiDiS-GELIS YONUNDE BISIKLET YOLU, 20-25-
30-35 METRELIK YOLLARDA YOLUN HER iKi TARAFINDA GIDIS VE GELIS YONUNDE 2’SER
METRE BiSIKLET YOLLARI TASARLANMISTIR.

SEHIR ICi YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BiSIKLET iSTASYONLARI VE BIiSIKLET PARK YERLERI
TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE iLGiLi DIGER YASAL DUZENLEMELERE
UYULACAKTIR.

4.DiGER HUSUSLAR

4.1 PLANIN UYGULAMA VE HER TURLU HAFRIYATLARDA KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI
HALINDE EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE HABER VERILMESiI GEREKMEKTEDIR.
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