MERSIN iLI ARAZI TAKDIR KOMiISYONU KARARI

Ilimizde 2026 yilina ait uygulanacak emlak vergi degerinin tespitiyle ilgili 213 sayil1 Vergi Usul
Kanununun 72 nci maddesi uyarinca olusturulan takdir komisyonu, Sayin Valimiz Atilla TOROS
Baskanliginda, tiyeler Defterdar Vekili Metin UZUN, 1l Tarim ve Orman Miidiirii Erdem KARADAG,
Ticaret ve Sanayi Odasi1 Yonetim Kurulu Uyesi idris USTEMEL ve Ziraat Odast Yénetim Kurulu
Uyesi Ilker YUCEL in istirakiyle toplandu.

Mersin 11 Valisi baskanhiginda toplanan 11 Arazi Takdir Komisyonunun, tasinmazlarin (arazi)
tirlerine gore deger takdiri yaparken dikkate almasi gereken mevzuata dayali 6l¢iitleri, Arazi Tiirlerine
gore maddeler halinde asagida diizenlenmistir.

GENEL MEVZUAT DAYANAKLARI

11 Arazi Takdir Komisyonu kararlarinda esas alinmasi gereken temel mevzuatlar sunlardir:
. 213 sayih Vergi Usul Kanunu (VUK)

. 2942 sayili Kamulastirma Kanunu

. 4650 sayili Kamulagtirma Kanunu’nda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun

. 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu

. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu

. I1gili Yonetmelikler (Kamulastirma, Arazi Degerleme, Cevre Diizeni Planlar1 vb.)

. Hazine Taginmazlarinin Degerlendirilmesine iliskin Y&netmelik

. Tapu Kadastro Genel Miidiirligii’niin ilgili genelgeleri

0~ WL KAWL —

1. TARIM ARAZILERI (Kuru, Sulu, Dikili Tarim Arazisi)
1. Toprak Sinifi ve Verimlilik Durumu (5403 sayili Kanun)
« 1. simt (¢ok verimli) ile VIII. simf (¢ok diisiik verimli) ayrimi yapilmalidir.

« Tarim 11 Miidiirliigii toprak etiit raporlar esas alinmahdir.

2. Sulama Durumu

+ Sulanabilir (DSI sulama sahasi iginde) veya kuru tarim arazisi olup olmadig1 belirlenir.
3. Arazinin Mevkii ve Ulasilabilirligi

¢« Ana yollara, yerlesim yerlerine olan mesafesi

«Pazar olanaklarina yakinhg:

4. Arazi Buytikligi ve Parsel Yapisi

« Ekonomik igletilebilirlik sinirlarinin altinda mu, tisttinde mi oldugu
5. Kullanim Big¢imi ve Uriin Deseni

« Yillik ortalama gelir potansiyeli (Tarim i1 Mudiirliigii verileri)

6. Imar Durumu / Tarim Disi Kullanim Izni

¢ Tarim dis1 kullanim izni varsa ayrica degerlendirilmelidir.

2. MERA, YAYLA VE OTLATMA ALANLARI

1. Meranin Smifi ve Niteligi (4342 sayili Mera Kanunu)

« Kalici mera, yaylak, kislak vb. olarak siniflandirilir.

2. Hayvancilik Kapasitesi ve Ot Verimi

« Hektar basina hayvan otlatma kapasitesi

¢ Ortalama ot verimi (kg/da)

3. Kamu yararina tahsis durumu ve tahditler

¢ Tahsisli meralarda 6zel kullanim kisitlamalar dikkate alinir.
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3. SANAYI/ TICARI AMACLI ARAZILER

1. Imar Plani Durumu

« Sanayi/ticaret imarli parseller farkl degerlendirilir.

2. Alt Yap1 Ulagimi ve Altyapr Durumu

* Yol, elektrik, su, kanalizasyon baglantist olup olmadig:

3. Yakin Cevre Kullanimi ve Ekonomik Degerler

« OSB, kii¢iik sanayi sitesi veya ticari merkezlere olan yakinligi
4. Piyasa Emsal Arazi Degerleri

 Son 1 yil i¢cinde gerceklesmis satislar ve rayic bedeller

4. KONUT ALANI / IMARA ACILAN ARAZILER

1. Imar Durumu ve Parselasyon

¢ Onayli imar plani i¢inde olup olmadig:

« Parselasyon plani yapilmis mi1?

2. Altyap1 Hizmetlerine Erigim

* Yol, elektrik, kanalizasyon, igme suyu gibi unsurlar

3. Belediye Smirlar ve Hizmet Alam Iginde Olma Durumu

4. Cevresel Gelismeler

¢ Okul, hastane, AVM gibi kamu ve 6zel projelere olan mesafe

5. TASLI, KAYALIK, KULLANILAMAZ NIiTELIKTE ARAZILER e
1. Fiilen Tarim Yapilamaz Durumda Olmasi

« Taghk, kayalik, egimli ve kullanilamaz yapidaki parseller

2. Dogal Sinirhiliklar ve Topografya

« Erozyon riski, heyelan bolgesi vb. durumlar

*ORTAK OLCUTLER

1319 sayilh Emlak Vergisi Kanununun 31 inci maddesinde yer alan normlardan ve bu maddeye goére
hazirlanan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerinin Takdirine Iliskin Tiiziik hiikiimlerinden,
vukarida yer verilen mevzuat hiikiimlerinden, II Tarim ve Orman Miidiirliigii, Mersin Tiim Emlakeilar
Meslek Odas1 Baskanhigi, Tapu ve Kadastro Hatay Bolge Mudiirliigli, Mersin Ziraat Odasi Bagkanligi,
Mersin Organize Sanayi Bolge Mudiirligiinden alinan bilgilerden de yararlanilarak asgari dlgiide arazi
metrekare/TL birim degerlerinin kirag, sulak ve taban arazi olmak lizere ayr ayn degerlendirilerek
asagidaki sekilde tespit edilmesine,

iLCES ARAZININ TAKDIR EDILEN DEGERIN
o i CINSI RAKAMLA(TL) ~ YAZIYLA(TL)
- KIRAC 500 BesTL -
AKDENIZ(MERKEZ) TABAN ~ 1000 OnTL
SULAK 2000 YirmiTL
KIRAC 500 Bes TL o
MEZITLI(MERKEZ) ~ TABAN | 10,00  OnTL
~ SULAK _ 20,00 YirmiTL
KIRAC | 2,50 Iki TL ENi Kurug
TOROSLAR(MERKEZ) TABAN 7,00 Yedi TL
~ SULAK . 1500  OmbesTL
 YENISEHIR(MERKEZ) KIRAC 7,00 YediTL -
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