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MEVCUT PLAN

Plan hiikiimleri degisikligine konu Toroslar 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
Plan1 Toroslar Belediye Meclisi’nin 04.07.2023 tarih ve 59 sayili karar ile kabul edilmis ve
Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.07.2023 tarih ve 312 sayili karar1 ile onaylanmustir.

TEKLIiF PLAN HUKUMLERI DEGISIiKLiGi

"Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar
Plan1 Plan Hiikiimleri Revizyonu", Mersin Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 09.10.2023 tarih
ve 479 sayili karari ile kesinlesmistir. Ust 6lgek plan hiikiimleri ile uyumlu olarak, Belediye
Sinirlarimiz igerisinde yer alan 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan
Hiikimleri Degisikligi teklifi hazirlanmistir.

S6z konusu teklif ile planin iist dlgekli plan ve yirirliikteki diger plan etaplari ile uyumlu hale
getirilmesi amaci ile Toroslar 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan
Hiikiimleri igerisine;

“2. YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER?” baslig1 altinda;

1. “23. PLANLAMA ALANINDA IMAR UYGULAMASI GORMEMIS TUM
PARSELLERDE, KANUNDA BELIRTILEN ISTINALAR HARIC 3194 SAYILI iIMAR
KANUNU’NA ISTINADEN 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ. 18. MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.
BOLGELERIN ETAPLANMASI DURUMUNDA, BOLGE BUTUNUNDE DUZENLEME
ORTAKLIK PAYI DENGESI ESAS ALINARAK, ETAPLAR ARASINDA DUZENLEME
ORTAKLIK PAYI ORANI %3°U GECMEYECEK VE UMUMI HIZMET ALANLARININ
KAMU ELINE GECMESINE IMKAN VERECEK BICIMDE BELEDIYESINCE
BELIRLENECEKTIR.” Maddesi;

“2.3. PLANLAMA ALANINDA IMAR UYGULAMASI GORMEMIS TUM
PARSELLERDE, KANUNDA BELIRTILEN ISTINALAR HARIC 3194 SAYILI IMAR
KANUNU’NA ISTINADEN 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ. 18. MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

PARSELASYON PLANLARI UYGULAMA IMAR PLANI BUTUNUNDE YA DA
UYGULAMA ETAP SINIRLARI PLANDA BELIRLENMIS ISE ETAPLAR HALINDE
YAPILABILIR. UYGULAMA IMAR PLANINDA SINIR BELIRLENMEMIS ISE ETAP
SINIRLARI UMUMI HIZMET ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE IMKAN
VERECEK BICIMDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN GORUSU ALINARAK
BELIRLENIR. UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI
DENGESI, BOLGE BUTUNUNDEKI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI, DAHA ONCE
YAPILMIS OLAN PARSELASYONLAR VE PLANDAKI YOGUNLUK KARARLARI GOZ
ONUNE ALINARAK SAGLANIR.

PARSELASYON PLANI iLK DEFA YAPILACAK OLAN BOLGELERDE ETAPLAMA
YAPILMASI DURUMUNDA UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLI
PAY| FARKI %3°U GECEMEZ. > olarak diizenlenmistir.
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“2.4. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS
HAKLAR GECERLIDIR. MEVCUT BINALAR YIKILIP YENIDEN YAPILMADAN BU
PLANDA BELIRLENEN YOGUNLUK VE KAT YUKSEKLIKLERI KULLANILAMAZ.”
hiikmii eklenmistir.

“2.15. PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI EN AZ DEGERLER
OLUP, BUNUN UZERINDE MESAFE BIRAKILABILIR. ANCAK BU PLANIN
YURURLUGE GIRDIGI TARIHTEN ONCEKI MEVZUATA GORE VE MEVZUATINA
UYGUN OLARAK %50°NIN UZERINDE YAPILASMASI TESEKKUL ETMIS IMAR
ADALARINDA, YAPI YAKLASMA MESAFELERI, KOTLANDIRMA, KAT
YUKSEKLIGI, ARKA BAHCELERIN TESVIYESI ILE PARSEL DISINA TASMAMAK
KAYDI ILE ACIK VE KAPALI CIKMALARI MEVCUT TESEKKULE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

YUZOLCUMU 400 M2 DEN KUCUK, CEPHESI 12 METREDEN, DERINLIGI 15
METREDEN DAR OLAN KONUT VE TICARET-KONUT (TiCK) YAPMAYA UYGUN
PARSELLERDE, 5 KATI GECMEYEN BINA YAPILMASI DURUMUNDA; ON, YAN VE
ARKA BAHCE MESAFELERI, PLANDA CiZILi YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
BAKILMAKSIZIN “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI”’NE GORE
BELIRLENIR” maddesi;

“2.15. PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI EN AZ DEGERLER
OLUP, BUNUN UZERINDE MESAFE BIRAKILABILIR. ANCAK BU PLANIN
YURURLUGE GIRDIGI TARIHTEN ONCEKI MEVZUATA GORE VE MEVZUATINA
UYGUN OLARAK %50°NIN UZERINDE YAPILASMASI TESEKKUL ETMIS IMAR
ADALARINDA, YAPI YAKLASMA MESAFELERI, KOTLANDIRMA, KAT
YUKSEKLIGI, ARKA BAHCELERIN TESVIYESI ILE PARSEL DISINA TASMAMAK
KAYDI ILE ACIK VE KAPALI CIKMALARI MEVCUT TESEKKULE GORE
BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.” olarak diizenlenmistir.

“2.17. IMAR PARSELLERININ ONUNDE YER ALAN OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR
PARSELIN YOLDAN CEPHE ALMASINI ENGELLEMEZ. MEVCUT YAPILASMAYI
DIKKATE ALARAK PARSELIN CEPHE ALACAGI YOLU BELIRLEMEYE IDARE
YETKILIDIR.” maddesi eklenmistir.

“2.18. KGM KAMULASTIRMA SINIRINA CEPHELI IMAR PARSELLERINDE IMAR VE
RUHSAT ASAMASINDA YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICIN KARAYOLLARI
GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGU’NDEN GORUS ALINIR.” maddesi
eklenmisgtir.

“3.1.1. MESKUN KONUT ALANI” bashg altinda;

6.

“3.1.1.1. YERLESIK (MESKUN) ALAN: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA
UYGUN OLARAK, IMAR PLANI iLE BELIRLENMIS VE iSKAN EDiLMiS ALANDIR.

o EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN MESKUN KONUT ALANLARINDA TAKS: 0.40
EN COK KAT ADEDI: 16 KAT (BODRUM KATLAR HARIC)
o EMSAL DEGERI E=1.00 OLAN MESKUN KONUT ALANLARINDA TAKS: 0.40

EN COK KAT ADEDI: 16 KAT (BODRUM KATLAR HARIC)
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o MESKUN KONUT ALANLARINDA YALNIZCA KONUT FONKSIYONU
YAPILIR.

. MESKUN KONUT ALANLARINDA YENI OLUSACAK PARSEL BUYUKLUGU
EN AZ 400 M2 OLACAKTIR.

. YERLESIK KONUT ALANLARINDA 12 METRE VE DAHA GENIiS YOLDAN
CEPHE ALAN KONUT PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN BINALARIN
ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA AYRI GiRiS VE OTOPARK DUZENLENMESI
KAYDI ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 19. MADDESI’NIN (F)
FIKRASINDA BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE, BANKA, FINANS KURUMLARI,
OFiS-BURO BINALARI YAPILABILIR..” maddesi;

“3.1.1.1. YERLESIK (MESKUN) ALAN: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA
UYGUN OLARAK, IMAR PLANI iLE BELIRLENMIS VE ISKAN EDILMIS ALANDIR.
3.1.1.2. PLAN UZERINDE TANIMLI YAPI EMSALI (E) VE KAT ADETLERINE GORE
YAPILASMA 1ZNi VERILECEKTIR. PLAN UZERINDE TANIMLI EMSAL DEGERLERI,
EN COK KAT ADETLERI, KAKS DEGERLERI ASILAMAZ. TAKS ORANI TAKS=0.40’1
GECEMEZ.

3.1.1.3. PLAN UZERINDE TANIMLI EN COK KAT ADETLERINE BODRUM KATLAR
DAHIL DEGILDIR.

3.1.1.4.PLANDA 12 METRE VE DAHA GENIS YOLDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN BINALARIN ZEMIN VE BODRUM
KATLARINDA AYRI GIRIS VE OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI iLE PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 19. MADDESI’NIN (F) FIKRASINDA
BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO
BINALARI YAPILABILIR. BU ALANLARDA DUGUN SALONU YAPILAMAZ.
3.1.1.5.25 METRE VE UZERI GENISLIKTEKI YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE; TICARI AMACLI BINALARIN TOPLAM DERINLIGI 40 METREYI,
YOLA CEPHELI BIR VEYA BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER
BIR BINANIN CEPHESI 60 METREYI GECEMEZ. 25 METREDEN DAR YOLLARDAN
CEPHE ALAN KONUT PARSELLERINDE ISE ZEMININ TICARI AMACLI
KULLANILMASI DURUMUNDA BINA izZDUSUM SARTI ARANIR.” olarak
diizenlenmisgtir.

“3.1.2. GELISME KONUT ALANI” bashg altinda;
7. “3.1.2.1. GELISME ALANI: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA UYGUN
OLARAK, IMAR PLANINDA KENTIN GELISMESINE AYRILMIS OLAN ALANDIR.

. GELISME KONUT ALANLARINDA YALNIZCA KONUT FONKSIYONU
YAPILIR.

. EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN GELISME KONUT ALANLARINDA TAKS: 0.30
EN COK KAT ADEDI: 16 KAT (BODRUM KAT HARIC)

. EMSAL DEGERI E=1.00 OLAN GELISME KONUT ALANLARINDA TAKS: 0.30
EN COK KAT ADEDI: 16 KAT (BODRUM KAT HARIC)

. ILK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK OLAN KONUT ALANLARINDA

PARSEL BUYUKLUGU EN AZ 2000 M2 OLACAKTIR.
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. IMAR UYGULAMASINDAN SONRA IFRAZ VE TEVHID ISLEMLERI
YAPILMASI HALINDE PARSEL BUYUKLUGU 2000 M2 DEN AZ OLAMAZ.

GELISME KONUT ALANLARINDA 15 METRE VE DAHA GENIS OLAN YOLLARDAN
CEPHE ALAN BINALARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA AYRI GIRIS VE
OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI ILE "PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI (f) FIKRASINDA BELIRTILEN KULLANIMLAR iLE
OFiS-BURO BINALARI YAPILABILIR.” Maddesi;

“3.1.2.1. GELISME ALANI: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA UYGUN
OLARAK, IMAR PLANINDA KENTIN GELISMESINE AYRILMIS OLAN ALANDIR.
3.1.2.2. PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU (EMSAL), EN COK YAPI
YUKSEKLIGI VE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK KAYDI ILE BIiR
PARSELDE AYRIK DUZENDE FARKLIKAT VE YUKSEKLIKTE BIRDEN FAZLA BINA
YAPILABILIR. YAPILAR ARASI MESAFENIN BELIRLENMESINDE PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI ESAS ALINACAKTIR.

3.1.2.3. PLAN UZERINDE TANIMLI EN COK KAT ADETLERINE BODRUM KATLAR
DAHIL DEGILDIR.

3.1.2.4.ILK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK OLAN KONUT ALANLARINDA
PARSEL BUYUKLUGU EN AZ 2000 M2 OLACAKTIR. IMAR UYGULAMASINDAN
SONRA IFRAZ VE TEVHID ISLEMLERI YAPILMASI HALINDE PARSEL
BUYUKLUGU EN AZ 2000 M2DEN AZ OLAMAZ.

3.1.2.5. GELISME KONUT ALANLARINDA 15 METRE VE DAHA GENIS OLAN
YOLLARDAN CEPHE ALAN BINALARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA AYRI
GIRIS VE OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI iLE "PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI (F) FIKRASINDA BELIRTILEN KULLANIMLAR
ILE OFIS-BURO BINALARI YAPILABILIR. BU ALANLARDA DUGUN SALONU
YAPILAMAZ.

3.1.2.6.25 METRE VE UZERI GENISLIKTEKI YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE; TICARI AMACLI BINALARIN TOPLAM DERINLIGI 40 METREYI,
YOLA CEPHELI BIR VEYA BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER
BIR BINANIN CEPHESI 60 METREYI GECEMEZ. 25 METREDEN DAR YOLLARDAN
CEPHE ALAN KONUT PARSELLERINDE ISE ZEMININ TICARI AMACLI
KULLANILMASI DURUMUNDA BINA iZDUSUM SARTI ARANIR.” olarak
diizenlenmisgtir.

«3.2.1. TICARET KONUT (TiCK) ALANI” baslig1 altinda;

8.

“3.2.1.1. BU ALANLARDA; IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIiBI EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE
ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.” Maddesi;

“3.2.1.1. PLANDA TICARET-KONUT (TiCK) KARMA KULLANIM KARARI OLAN
PARSELLERDE, TEK BASINA KONUT ALANI OLARAK KULLANILMAMAK
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KOSULU ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 19. MADDESININ 1.
FIKRASI (G), (G) BENTLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLARDAN AVM HARIC
DIGERLERI YAPILABILIR. DUGUN SALONLARI ADA BAZINDA YAPILABILIR. BU
ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ
EDEN GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATHANELER,
ATOLYELER VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.” olarak diizenlenmistir.

“3.2.1.3. PLANDA GETIRILEN NET YOGUNLUK DEGERLERI iLE ELDE EDILEN
YAPILASMA ALANI, TOPLAM YAPILASMA ALANINI GOSTERMEKTEDIR. BU
ALANLARDA KONUT KULLANIM ORANI EN FAZLA %80’TIiR.” Maddesi:

“3.2.1.3. PLANDA GETIRILEN NET YOGUNLUK DEGERLERI ILE ELDE EDILEN
YAPILASMA ALANI, TOPLAM YAPILASMA ALANINI GOSTERMEKTEDIR.
TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI EMSALE
ESAS TOPLAM INSAAT ALANININ %80’ INI ASAMAZ. BU ORAN TiCARET LEHINE
ARTABILIR.” olarak diizenlemistir.

“3.2.1.6. KONUT KULLANIMI ICIN TAKS:0.40°DIR.” maddesi;

“3.2.1.6. BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI iCIN TAKS ORANI TAKS=0.10’UN
ALTINDA OLAMAZ, TAKS=0.40’I GECEMEZ.” olarak diizenlenmistir.

“3.2.1.8. TICARET KONUT (TiCK) AMACLI BINALARIN DERINLIGi CEPHE ALDIGI
YOLDAN ITIBAREN 50 METREYI GECEMEZ.” maddesi;

“3.2.1.8. TICARI AMACLI BINALARIN TOPLAM DERINLIGI 40 METREYI, YOLA
CEPHELI BIR VEYA BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BIR
BINANIN CEPHESI 60 METREYI GECEMEZ.” olarak diizenlenmistir.

12. “3.2.1.11. Yengok:16 KAT (BODRUM KAT HARIC) OLACAKTIR.” Maddesi;

“3.2.1.11. PLAN UZERINDE TANIMLI EN COK KAT ADETLERINE BODRUM KATLAR
DAHIL DEGILDIR.” olarak diizenlenmistir.

13. “3.2.1.12. TICARET-KONUT (TICK) ALANLARINDA EMSAL YAPILASMA

KOSULUNA  SAHIP ALANLARDA  PARSELIN TAMAMININ TICARET
KULLANILMASI DURUMUNDA MAKSIMUM TAKS=0.50’DIR. YAPININ DIGER
KATLARINDA %50’YI ACSMAMAK UZERE OTURUM ALANLARI FARKLI
ORANLARDA BELIRLENEBILIR.” hiikmii eklenmistir.

14. “3.2.1.13. EMSAL UYGULAMALI PARSELLERDE BAZALI BINALARDA BINANIN

BAZA YUKSEKLIGI MAKSIMUM 7.50 METREYI ASMAMAK, AYRI GIiRiS VE
OTOPARK DUZENLENMEK KAYDI iLE TICARET AMACLI YAPILABILIR. BAZA
UZERINDE  YUKSELEN  KUTLENIN  KENDI  PARSELINE  UZAKLIGI
YONETMELIKTEKI YAN BAHCE MESAFESINE TANIMINA UYACAKTIR.” hiikmii
eklenmistir.
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“3.2.2. BELEDIYE HIZMET ALANI” bashg: altinda;

15. “3.2.2.3. EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA
TAKS:0.50 UYGULANIR.
EMSAL DEGERI E=1.00 OLAN BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA TAKS:0.50
UYGULANIR.
YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE YAPI
YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.” Maddesi;

“3.2.2.3. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA; EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN
DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE
BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR.” olarak
diizenlenmistir.

16. “3.2.2.4. OZEL MULKIYETTE BULUNAN BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, IDARI
MERKEZ NITELIGINDE YAPI VE TESISLER YAPILAMAZ.” hiikmii eklenmistir.

“3.2.3. RESMI KURUM ALANI” baslig1 altinda;

17. “3.2.3.2. IMAR PLANINDA RESMi KURUM ALANI OLARAK BELIRTILEN
ALANLARDA,
EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN RESMi KURUM ALANLARINDA TAKS:0.50,
EMSAL DEGERI E=1.00 OLAN RESMi KURUM ALANLARINDA TAKS:0.50
UYGULANIR.
YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE YAPI
YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.” Maddesi;

“3.2.3.2. RESMi KURUM ALANLARINDA; EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN
DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE
BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR.” olarak
diizenlenmistir.

“3.2.4. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARI” baslig1 altinda;

18. “3.2.4.1. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA
ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI MEVZUATA
UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ
ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM
ISTASYONLARI YAPILABILIR.” Maddesi;

“3.2.4.1. AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA
ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI MEVZUATA
UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ
ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM
ISTASYONLARI YAPILABILIR. ANCAK ALANDA “LPG IKMAL ISTASYONU” ILE
KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK SOSYAL VE TICARI
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TESISLER (DUGUN SALONU, COK AMACLI SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB.
TESISLER) BIRARADA YER ALAMAZ.” olarak diizenlenmistir.

19. “3.2.4.3. BU ALANLARDA, AKARYAKIT ISTASYONU, LPG IKMAL ISTASYONU,
MOTEL, KAMPING, LOKANTA GIBi TESISLER ILE TESHIRE VE TICARETE
YONELIK MAGAZALAR, RESMI VE SOSYAL TESISLER ILE SPOR TESISLERI YER
ALABILIR. ANCAK ALANDA “LPG IKMAL ISTASYONU” ILE KALABALIK
GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK SOSYAL VE TICARI TESISLER
(DUGUN SALONU, COK AMACLI SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB. TESISLER)
BIRARADA YER ALAMAZ.” Maddesi;

“3.2.4.3. BU ALANLARDA ELEKTRIK ENERIJIiSI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ
EDILMELERI ICIN ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN OLUMLU GORUSU ILE
OTOPARKLAR, AKARYAKIT ISTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN YERLERDE
ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERI YAPILABILIR.” olarak diizenlenmistir.

«3.3.1. EGITIM TESISLERI ALANI” baslig altinda;

20. “3.3.1.4. IMAR PLANINDA EGITIM TESIS ALANI OLARAK BELIRTILEN
ALANLARDA;
EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN EGITIM TESIS ALANLARINDA TAKS:0.50
EMSAL DEGERI E=1.00 OLAN EGITIM TESIS ALANLARINDA TAKS:0.50
UYGULANIR.
YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE YAPI
YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.” maddesi;

«3.3.1.4. EGITIM TESIS ALANLARINDA; EMSAL DEGERiI PLANDA BELIRTILEN
DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE
BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR.” olarak
diizenlenmisgtir.

“3.3.2. SAGLIK TESISLERI ALANI” bashg altinda;

21. “3.3.2.3. IMAR PLANINDA SAGLIK TESISLERI ALANI OLARAK BELIRTILEN
ALANLARDA;
EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN SAGLIK TESIS ALANLARINDA TAKS:0.50
UYGULANIR.
EMSAL DEGERI E=1.00 OLAN SAGLIK TESIS ALANLARINDA TAKS:0.50
UYGULANIR.
YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE YAPI
YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.” Maddesi;

“3.3.2.3. SAGLIK TESISLERI ALANLARINDA; EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN
DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE
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BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR.” olarak
diizenlenmistir.

“3.3.3. SOSYAL TESIS ALANI” baslig1 altinda;

22. “3.3.3.2. IMAR PLANINDA SOSYAL TESIS ALANI OLARAK BELIRTILEN
ALANLARDA;
EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN SOSYAL TESIiS ALANLARINDA TAKS:0.50,
EMSAL DEGERI E=1.00 OLAN SOSYAL TESIS ALANLARINDA TAKS:0.50
UYGULANIR.
YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE YAPI
YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.” Maddesi;

“3.3.3.2. SOSYAL TESIS ALANLARINDA; EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN
DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE
BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR.” olarak
diizenlenmisgtir.

“3.3.4. KULTUREL TESIS ALANI” bashg altinda;

23. “3.3.4.2. IMAR PLANINDA KULTUREL TESIS ALANI OLARAK BELIRTILEN
ALANLARDA;
EMSAL DEGERI E=1.40 OLAN KULTUREL TESIS ALANLARINDA TAKS:0.50
UYGULANIR.
EMSAL DEGERI E=1.00 OLAN KULTUREL TESIS ALANLARINDA TAKS:0.50
UYGULANIR.
YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE YAPI
YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.” Maddesi;

«3.3.4.2. KULTUREL TESIS ALANLARINDA; EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN
DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE
BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR.” olarak
diizenlenmistir.

“3.4. PARK ALANLARI” bagligi altinda;

24. “3.4.1.3. ACIK ALANLAR PARK VE YESIL ALANLAR GIBI ALANLARIN ALTINDA
ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI ALINMAK KAYDIYLA,
DOGAL AFETLERDE VE SEFERBERLIK ANINDA SIGINAK ALANI OLARAK, DIGER
ZAMANLARDA KAMUYA AIT OTOPARK OLARAK KULLANILMAK UZERE AVAN
PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.” Maddesi eklenmistir.

“3.4.1.4. PLANDA PARK ALANI OLARAK BELIRTILMIS ALANLAR ICERISINDE
ONERI BISIKLET YOLU GUZERGAHLARININ SUREKLILIGININ SAGLANMASI
AMACI ILE BISIKLET PARKURLARI VE BISIKLET PARKLARI YAPILABILIR.”
Maddesi eklenmistir.
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PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1.  BUPLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA
KONUSU VE ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA UST
OLCEKLI PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, TUZUK, YONETMELIK VE
STANDARTLAR GECERLIDIR.

1.2.  PLANLAMA SINIRI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA RESMI GAZETENIN
14.07.2007 GUN VE 26582 SAYISIYLA YAYINLANAN AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.3.  KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK OLAN TUM YAPILARDA
KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU ILE RESMiI GAZETE’NIN 06.01.1998 GUN VE 23222
SAYISIYLA YAYIMLANAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4. ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURULU (EPDK) TARAFINDAN BELIRLENEN
ELEKTRIK, DOGALGAZ, PETROL VE LPG PIYASASI KANUNLARI ILE BU KANUNLARA
ISTINADEN CIKARILMIS YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

15. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.6. PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMALARDA SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI, ATIK YONETIMI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.7.  PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN VE YAPILACAK OLAN TUM
INSAATLARDA 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN VE YAPI DENETIMI
UYGULAMA YONETMELIGI ILE BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.8. SU KANALLARI VE DERE YATAKLARI KORUMA KUSAGINDA, UYGULAMA
ASAMASINDA DSi VE MESKi GORUSU ALINACAKTIR.

1.9.  10.08.2005 TARIH VE 25902 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN ISYERI ACMA
VE CALISMA RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
1.10. OLASI BIR AFET DURUMUNDA PLANDA PARK ALANI, AGACLANDIRILACAK
ALAN, PAZAR ALANI OLARAK ISARETLENEN ALANLAR iLE OKUL BAHCELERI GIBI
BUYUK ACIK ALANLAR, ACIL THTIYACLARA CEVAP VERECEK SEKIiLDE KULLANIMA
ACILABILIR.

1.11. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE BU KANUNA
DAYANILARA CIKARTILAN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.12. OTOPARK YONETMELIGI VE SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.13. 19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK
YURULUGE GIREN BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.14. 31.052017 TARIH VE 30082 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYINLANARAK
YURULUGE GIREN BINALARIN GURULTUYE KARSI KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.15. 18.03.2018 TARIH VE 30364 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK 01.01.2019
TARIHINDE YURULUGE GIREN TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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1.16. MERSIN VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK L MUDURLUGU TARAFINDAN
23.05.2018 TARIHINDE ONAYLANAN, “MERSIN ILI, TOROSLAR BELEDIYESI SINIRLARI
ICERISINDE YAKLASIK 5023 HA’LIK ALANDA 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU”
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2. YAPILASMAYA iLISKiN HUKUMLER

2.1. LK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK ALANLARDA IMAR PLANINDA, YOL,
MEYDAN, OTOPARK, PARK, COCUK BAHCESI, YESIL ALAN, IBADET YERI, KARAKOL,
PAZAR YERI, SEMT SPOR ALANI, iLK VE ORTA OGRETIM KURUMU, SAGLIK TESISI,
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI, SPOR ALANI, BELEDIYE HIZMET ALANI GIBI
UMUMI HiZMETLERE AYRILAN ALANLARIN KAMUYA TERKI YA DA TAHSISI
GERCEKLESMEDEN ILGILI PARSELE/PARSELLERE INSAAT 1ZNi VERILEMEZ.

2.2.  YAPILAR, YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK KOSULU ILE PARSEL
ICINDE ISTENILEN SEKILDE YERLESTIRILEBILIR VE TEK PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR. BUDURUMDA iKi BINA ARASINDAKI MESAFE 3194 SAYILI IMAR KANUNU
. VEILGIL] YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN MESAFELERIN ALTINDA QOLAMAZ.

2.3.  PLANLAMA ALANINDA IMAR UYGULAMASI GORMEMIS TUM PARSELLERDE,
KANUNDA BELIRTILEN ISTINALAR HARIC 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NA ISTINADEN
18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 18. MADDE
UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

PARSELASYON PLANLARI UYGULAMA IMAR PLANI BUTUNUNDE YA DA UYGULAMA

ETAP SINIRLARI PLANDA BELIRLENMIS ISE ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.
UYGULAMA IMAR PLANINDA SINIR BELIRLENMEMIS ISE ETAP SINIRLARI UMUMI
HIZMET ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE IMKAN VERECEK BIiCIMDE
BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN GORUSU ALINARAK BELIRLENIR. UYGULAMA
ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI DENGESI, BOLGE BUTUNUNDEKI
DUZENLEME ORTAKLIK PAYL, DAHA ONCE YAPILMIS OLAN PARSELASYONLAR VE
PLANDAKI YOGUNLUK KARARLARI GOZ ONUNE ALINARAK SAGLANIR.
PARSELASYON PLANI ILK DEFA YAPILACAK OLAN BOLGELERDE ETAPLAMA
YAPILMASI DURUMUNDA UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI
FARKI %3°U GECEMEZ.

24. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS
HAKLAR GECERLIDIR. MEVCUT BINALAR YIKILIP YENIDEN YAPILMADAN BU PLANDA
| BELIRLENEN YOGUNLUK VE KAT YUKSEKLIKLERI KULLANILAMAZ, .

25.  PLANDA “TASKINA MARUZ ALAN” OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA 4373
SAYILI “TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU ALANLARIN YERLESIK ALAN ICERISINDE KALMASI
DURUMUNDA ILGILI KURUM TARAFINDAN DERE ISLAH CALISMALARI
TAMAMLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.6. PLAN VE MULKIYETIN UYUSMADIGI YERLERDE; YAPILASMANIN BiCiMi, ARAZI
KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMA GORE, BELEDIYE UYGULAMA ASAMASINDA;
YOLA BAKAN IMAR ADASI CEPHESI YOL ISTIKAMETINE GORE DUZGUN BiR HAT
TESKIL ETMEK, ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK, IMAR PLANINDA GOSTERILMIS
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YOL GENISLIKLERINI DARALTMAMAK KAYDIYLA (+, - 2 METREYE KADAR) OLAN
UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE YETKILIDIR.

2.7. KONUT ALANLARINDA KOT VERILEN NOKTA ALTINDA KAZANILAN KATLARIN
[SKAN EDILMESI HALINDE BU KATLARIN ALANLARI EMSAL HESABINA DAHIL EDILIR.
2.8.  BU PLANIN ONAYINDAN ONCE [FRAZI TAMAMLANMIS PARSELLERDE PARSEL
DERINLIGININ YETERSiZ OLMASI DURUMUNDA ADADA YER ALAN RUHSATLI
YAPILARIN ARKA BAHCE MESAFELERI DIKKATE ALINARAK ARKA BAHCE MESAFESIN{
TAYIN ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.9. IMAR PLANI SINIRI ICERISINDE ONLEMLI ALAN -5-1 (ONLEM ALINABILECEK
NITELIKTE SISME, OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR) (O.A. -5-1) SIMGESI ILE
GOSTERILEN ALANLARDA YAPILASMALARDA COK IYI BIR CEVRE VE TEMEL ALTI
DRENAJ SISTEMI YAPILARAK YUZEY, YER ALTI VE ATIK SULARIN TEMEL ORTAMIYLA
TEMAS ETMESI ONLENMELI VE ORTAMDAN UZAKLASTIRILMALIDIR. AYRICA
FOSEPTIK UYGULAMASINA iZIN VERILMEMELIDIR.

2.10. YAPILARIN FARKLI OTURMALARDAN HASAR GORMEMESI ICIN; YAPILACAK
INSAAT HAFRIYATINDAN SONRA TEMEL UNIFORM BIiR ZEMIN UZERINE
OTURTULMALIDIR.

2.11. BU ALANLARDA BINA YUKLERINI ZEMINE ESIT OLARAK YAYACAK, FARKLI
TASIMA GUCU VE OTURMA RISKLERINI AZALTACAK RADYE TEMEL TIPININ YAPI
TEMELI OLARAK SECILMESI UYGUNDUR.

2.12. HER TURLU KONTROLSUZ KAZILARDAN KACINILMALI VE KAZILARDA OLUSAN
SEVLERIN, SEV YUKSEKLIGININ VE SEV ACISININ STABILITEYi BOZMAYACK SEKILDE,
GUVENLI SEV YUKSEKLIGI VE ACISI BELIRLENEREK YAPILMALIDIR.

2.13. EGIMIN FAZLA OLDUGU ALANLARDA YAPILASMA ONCESI PARSEL/BINA BAZLI
ZEMIN ETUTLERDE TEMEL TiPi, TEMEL DERINLiGi BELIRLENMELI VE TEMELIN
TASITTIRILACAGI SEVIYENIN SEV DURAYLILIGINA YONELIK UYGUN ANALIZLER
(KINEMATIK ANALiZ VE SEV DURAYLILIGI ANALizi) ILE MUHENDISLIK
PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU V.B.) AYRINTILI OLARAK
IRDELENMELI, DEGERLENDIRMELER SONUCUNDA CIKACAK PROBLEMLERE GORE
GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMALIDIR.

2.14. INCELEME ALANINDA EGIMIN 20° DEN FAZLA OLDUGU KESIMLERDE TEMEL
KAZISI SIRASINDA OLUSACAK SEVLERIN VE YAN PARSELLERIN GUVENLIGI
ACISINDAN ISTINAT YAPILARI ILE KORUNMASI VE DESTEKLENMESI, TERASLAMA
YAPILMALIDIR,

BUNUN UZERINDE MESAFE BIRAKILABILIR. ANCAK BU PLANIN YURURLUGE GIRDIGI
TARIHTEN ONCEKI MEVZUATA GORE VE MEVZUATINA UYGUN OLARAK %50°NIN
UZERINDE YAPILASMASI TESEKKUL ETMIS IMAR ADALARINDA, YAPI YAKLASMA
MESAFELERI, KOTLANDIRMA, KAT YUKSEKLIGI, ARKA BAHCELERIN TESVIYESI ILE
PARSEL DISINA TASMAMAK KAYDI ILE ACIK VE KAPALI CIKMALARI MEVCUT
TESEKKULE GORE BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

BELIRTILMIS TUM YAPI ADALARINDA, BELIRLENEN YAPI YUKSEKLIGI YA DA KAT
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SAYISI ASILAMAYACAK DEGERI GOSTERMEKTE OLUP DAHA AZ YUKSEKLIKTE YA DA
DAHA AZ KATLI YAPILAR YAPILABILIR. PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK IMAR
KANUNUNUN 18. MADDESI ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI, IMAR UYGULAMA VE
PARSELASYON ISLEMLERINDE, KULLANIM KARARLARINA GORE OZEL HUKUMLERDE
BELIRLENEN MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU DISINDA, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGINDE BELIRLENEN MINIMUM (EN AZ) PARSEL BOYUTLARI ESAS ALINIR.
YAPINiZAMI ONGORULMUS ALANLAR HARIC, BU TUR YAPI ADALARINDA YAPILACAK
PARSELASYON ISLEMLERINDE PLANDA BELIRTILEN BU KOSULLAR DISINDA
MAKSIMUM (EN COK) KAT YUKSEKLIGINE GORE AZAMIi PARSEL BOYUTLARI
ZORUNLULUGU ARANMAZ.

217. IMAR PARSELLERININ ONUNDE YER ALAN OTOPARKLAR YESIL ALANLAR
PARSELIN YOLDAN CEPHE ALMASINI ENGELLEMEZ. MEVCUT YAPILASMAYI DIKKATE
ALARAK PARSELIN CEPHE ALACAGI YOLU BELIRLEMEYE IDARE YETKILIDIR.

2.18. KGM KAMULASTIRMA SINIRINA CEPHELI IMAR PARSELLERINDE IMAR VE
RUHSAT ASAMASINDA YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICIN KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGU’NDEN GORUS ALINIR.

3. ARAZI KULLANIM KARARLARI
3.1. KONUT ALANLARI
311 MESKUN KONUT ALANI

3.1.1.2. PLAN UZERINDE TANIMLI YAPI EMSALI (E) VE KAT ADETLERINE GORE
YAPILASMA {ZNi VERILECEKTIR. PLAN UZERINDE TANIMLI EMSAL DEGERLERI, EN
COK KAT ADETLERI, KAKS DEGERLERI ASILAMAZ. TAKS ORANI TAKS=0.40'1 GECEMEZ.
3.1.1.3. PLAN UZERINDE TANIMLI EN COK KAT ADETLERINE BODRUM KATLAR DAHIL
DEGILDIR.

3.1.14.PLANDA 12 METRE VE DAHA GENIS YOLDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN BINALARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA
AYRI GIRiS VE OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI ILE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI’NIN 19. MADDESI’NIN (F) FIKRASINDA BELIRTILEN KULLANIMLAR iLE,
BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO BINALARI YAPILABILIR. BU ALANLARDA
DUGUN SALONU YAPILAMAZ.

3.1.1.5.25 METRE VE UZERI GENISLIKTEKI YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE; TICARI AMACLI BINALARIN TOPLAM DERINLIGI 40 METREY1, YOLA
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CEPHESI 60 METREY1 GECEMEZ. 25 METREDEN DAR YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE ISE ZEMININ TICARI AMACLI KULLANILMASI DURUMUNDA BINA
[ZDUSUM SARTI ARANIR.

3.1.2._ GELISME KONUT ALANI

3.1.2.1. GELISME (INKIiSAF) ALANI: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA UYGUN

OLARAK, IMAR PLANINDA KENTIN GELISMESINE AYRILMIS OLAN ALANDIR.

OFEIS-BURO BINAEARI YAPH ABILIR.
3.1.2.2. PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU (EMSAL), EN COK YAPI YUKSEKLIGI VE
YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK KAYDI iLE BiR PARSELDE AYRIK DUZENDE
FARKLI KAT VE YUKSEKLIKTE BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. YAPILAR ARASI
MESAFENIN BELIRLENMESINDE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI ESAS

ALINACAKTIR.
3.1.2.3. PLAN UZERINDE TANIMLI EN COK KAT ADETLERINE BODRUM KATLAR DAHIL
DEGILDIR.

3.1.2.4. ILK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK OLAN KONUT ALANLARINDA PARSEL
BUYUKLUGU EN AZ 2000 M2 OLACAKTIR. IMAR UYGULAMASINDAN SONRA IFRAZ VE
TEVHID ISLEMLERI YAPILMASI HALINDE PARSEL BUYUKLUGU EN AZ 2000 M2DEN AZ
OLAMAZ.

3.1.2.5. GELISME KONUT ALANLARINDA 15 METRE VE DAHA GENIS OLAN YOLLARDAN
CEPHE ALAN BINALARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA AYRI GiRiS VE OTOPARK
DUZENLENMESI KAYDI iLE "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI
(F) FIKRASINDA BELIRTILEN KULLANIMLAR iLE OFiS-BURO BINALARI YAPILABILIR.
BU ALANLARDA DUGUN SALONU YAPILAMAZ.

3.1.2.6.25 METRE VE UZERI GENISLIKTEKi YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE; TICARI AMACLI BINALARIN TOPLAM DERINLIGI 40 METREYI, YOLA
CEPHELI BIR VEYA BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BIR BINANIN
CEPHESI 60 METREYI GECEMEZ. 25 METREDEN DAR YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE ISE ZEMININ TICARI AMACLI KULLANILMASI DURUMUNDA BINA
[ZDUSUM SARTI ARANIR.

- -l

.
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3.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
3.2.1. TICARET KONUT (TICK) ALANLARI

PLANDA TICARET -KONUT (TICK) KARMA KULLANIM KARARI OLAN PARSELLERDE
TEK BASINA KONUT ALANI OLARAK KULLANILMAMAK KOSULU iLE PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI’NIN 19. MADDESININ 1. FIKRASI (G), (G) BENTLERINDE BELIRTILEN
KULLANIMLARDAN AVM HARIC DIGERLERI YAPILABILIR. DUGUN SALONLARI ADA
BAZINDA YAPILABILIR. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA
OLUMSUZLUK ARZ EDEN GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN
IMALATHANELER, ATOLYELER VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ. 1

3.2.1.2.BU ALANLARDA PLAN HUKMUNE BAGLI OLARAK KONUT VE TICARET
KULLANIMLARI BIR ARADA VEYA TEK BASINA TICARET KULLANIMLARI UYGULANIR.

PLANDA GETIRILEN NET YOGUNLUK DEGERLERI ILE ELDE EDILEN YAPILASMA ALANI,
TOPLAM YAPILASMA ALANINI GOSTERMEKTEDIR. |
TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI EMSALE ESAS
TOPLAM INSAAT ALANININ %80’ IN] ASAMAZ. BU ORAN TICARET LEHINE ARTABILIR. | _j

3.2.1.4.YUZOLCUMU 5000 M2'DEN KUCUK PARSELLERDE, TICARET VE KONUT
YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA; ZEMIN KAT TICARET OLARAK
KULLANILMAK KAYDIYLA, 1. KATTAN ITIBAREN KONUT YAPILABILIR.

3.2.15. TICARET KULLANIMI ICIN TAKS:0.50° DIR.
" 372.1.6. KONUTKULANIMITCIN TAKS:040°DIR.
BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI ICIN TAKS ORANI TAKS=0.10'UN ALTINDA
OLAMAZ, TAKS=0.40'1 GECEMEZ.

3.2.1.7. TICARET ~ VE KONUT KULLANIMLARI ~AYRI BLOKLAR _ HALINDE
KULLANILABILIR. BU DURUMDA KONUT KULLANIM ORANI TOPLAMDA %80'i
GECMEMEK KAYDIYLA KONUT OLARAK DUZENLENEN BLOKLARIN ZEMIN KATINDA
TICARET SARTI ARANMAZ. iKi BINA ARASINDAKI YAN BAHCELERIN TOPLAMI KADAR
MESAFE SARTI ARANIR. BIRDEN FAZLA BLOK OLMASI DURUMUNDA TiCARI
KULLANIMLAR ON CEPHEDE YER ALIR.

3.2.1.8. FICARET} Taw INALARIN-DERINLIGLCEPHE pAN ]

* TICARI AMACLI BINALARIN TOPLAM DERINLIGI 40 METREYI, YOLA CEPHELI BIR VEYA
BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BiR BINANIN CEPHESI 60 METREYT
-_GECEMEZ.

3.2.1.9. AYNI PARSELDE TICARET VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI
DURUMUNDA, TICARET VE KONUT YAPILARI ICIN AYRI GIRIS/CIKIS VE OTOPARK
DUZENLENMESiI ZORUNLUDUR.

3.2.1.10. DAR UZUN ADALARDA BIRDEN FAZLA BLOK OLMASI DURUMUNDA
TICARET KULLANIMLARI ON CEPHEDE YER ALMASI VE KONUT KULLANIMININ DA
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TICARET BLOGUNUN ARKA CEPHESINDEN, KONUT BLOGUNUN ON CEPHE CEKME
MESAFESI BELIRLENIR. BLOKLARIN TOPLAMI ICIN TAKS:0.50'DIR.

32.1.11. Yencoki H6- KAT-BODRUMKAT HARIC}OLACAKTIR-
PLAN UZERINDE TANIMLI EN COK KAT ADETLERINE BODRUM KATLAR DAHIL

DEGILDIR.
3.2.1.12. TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARINDA EMSAL YAPILASMA KOSULUNA
SAHIP ALANLARDA PARSELIN TAMAMININ TiCARET KULLANILMASI DURUMUNDA
MAKSIMUM TAKS=0.50’DiR. YAPININ DiGER KATLARINDA %50°YI ASMAMAK UZERE
OTURUM ALANLARI FARKLI ORANLARDA BELIRLENEBILIR.
3.2.1.13. EMSAL UYGULAMALI PARSELLERDE BAZALI BINALARDA BINANIN BAZA
YUKSEKLIGI MAKSIMUM 7.50 METREYI ASMAMAK, AYRI GIRiS VE OTOPARK
 DUZENLENMEK KAYDI ILE TICARET AMACLI YAPILABILIR. BAZA UZERINDE
YUKSELEN KUTLENIN KENDIi PARSELINE UZAKLIGI YONETMELIKTEKI YAN BAHCE
* MESAFESINE TANIMINA UYACAKTIR,

3.2.2. BELEDIYE HiZMET ALANI

3.2.2.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISi, ZABITA BiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLiK MERKEZLERI,
SPOR MERKEZLERI, AILE YASAM MERKEZi, MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GiBi
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTiYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP
OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

BU PLANA UYGUN OLARAK YAPILACAK UYGULAMA IMAR PLANLARI VE YENI
PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP) KAPSAMINDA
KALAN VE MEVZUAT KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GOREV VE
YETKISINDE OLAN VEYA SEHRIN BUTUNUNE HiZMET EDEN DONATI ALANLARI
BUYUKSEHIR BELEDIYESI ADINA TESCIL EDILIR.

UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELEDIYELERIN GOREV, YETKI VE
SORUMLULUKLARINA ILISKIN MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HEM ILCE
HEM DE BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NCE YAPILABILECEK SOSYAL, KULTUREL, IDARI
VB. GIBI KULLANIMLARI ICEREN BELEDIYE HiZMET ALANLARI ILE SEMT SPOR ALANI,
BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERiI, AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON
ALANI, MESIRE ALANI VB. ALANLARIN IMAR UYGULAMA SINIRI KAPSAMINDA HER BiR
DONATININ TOPLAM YUZOLCUMU ESAS ALINARAK TAPU TESCILI ILCE VE
BUYUKSEHIR BELEDIYESINE ESIT ORANDA YAPILIR.

3.222.BU ALANLAR ACIK, KAPALI VEYA YERALTI OTOPARKI OLARAK

DUZENLENEBILIR.
3.2.23. :
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BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA; EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI |

ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN
DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR.

3.2.2.4.0ZEL MULKIYETTE BULUNAN BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, IDARI
MERKEZ NITEL_iGIND_E YAPIVE TE_SISLE}} YAPILAMAZ.

3.2.3. RESMIi KURUM ALANI

3.2.3.1. GENEL BUTCE KAPSAMINDAKiI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI
IDARELERLE, IL OZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA
SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA
KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KiSILERINE AIT BINA VE
TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA; RESMI KURUMLARA AIT TESISLER VE YONETIM BIRIMLERI,
TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGESI, KAYMAKAMLIK, KARAKOL, MUHTARLIK, VB. ILE
ALTYAPI HIZMETLERINE YONELIK TESISLER YER ALABILIR.

- -l

RESMi KURUM ALANLARINDA; EMSAL DEGERiI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI
ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN
DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR.

3.2. 4. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARI

“"3.2.4.1. AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA

ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI MEVZUATA UYULMASI
. SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG
OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.
ANCAK ALANDA “LPG IKMAL ISTASYONU” I[LE KALABALIK GRUPLARIN
YARARLANMASINA YONELIK SOSYAL VE TICARI TESISLER (DUGUN SALONU, COK
AMACLI SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB. TESISLER) BIRARADA YER ALAMAZ.

3.2.4.2. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA ILGISINE GORE 2918 SAYILI

KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU’NUN 18.MADDESI GEREGINCE HAZIRLANAN
“KARAYOLLARI ~KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDAKI YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” ENERIJI VE
TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI’NIN ILGILI TEBLIGLERINDE BELIRTILEN HUKUMLER,
TSE STANDARTLARI VE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

R———
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I_MARKEFI:ER—\#B—"PESLSLER—)—BIRAPQADA#ER—AJ:AMAZ— BU ALANLARDA ELEKTRIK
ENERJiISI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI ICIN ILGILI ELEKTRIK I
KURUMUNUN OLUMLU GORUSU ILE OTOPARKLAR, AKARYAKIT ISTASYONLARI VEYA

. DIGER UYGUN YERLERDE ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERI YAPILABILIR. o
3.2.4.4. BU ALANLARDA, EMSAL=0.20°Y1, YAPI YUKSEKLIGI 7.50 METREY] GECEMEZ

3.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

3.3.1. EGITIM TESISLERi ALANI

3.3.1.1. OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME HIZMET VERMEK
UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL,
MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HIiZMET
VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBI TESISLER ICIN OZEL VEYA KAMU
TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

3.3.1.2. OZEL EGITIiM TESIiSI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MIiLL{ EGITIM
BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

3.3.1.3. OZEL EGITIM ALANLARINDA, ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE LISE GIBI
EGITIM TESISLERT BIRLIKTE YER ALABILIR

EGITIM TESIS ALANLARINDA; EMSAL DEGERiI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI
ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN
DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR. "

3.3.2. SAGLIK TESISLERi ALANI

3.3.2.1. HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON
MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HIiZMET VEREN
GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER iCIN OZEL VEYA KAMU
TESiSI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLADIR.

3.3.2.2.0ZEL SAGLIK TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK

BAKANLIGTNIN TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR
3.3.2.3.1 : R RAL

SAGLIK TESISLERI ALANLARINDA; EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI
ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN

DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR. _|
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3.3.3. SOSYAL TESIS ALANI

3.3.3.1.BU ALANLARDA; SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTTIRMAK
AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI,
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, OZURLULER EGIiTiM MERKEZLERI,
REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIiBI OZEL VEYA

KAMU :FESISi_ALAN{ OLDU_GU BE_LIRTIL_MEK S_URETi_YLE AYRILAN ALANLARDIR

SOSYAL TESIS ALANLARINDA; EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI
ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN
DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR.

r—

3.3.4. KULTUREL TESIiS ALANI

3.3.4.1. KULTUREL TESIS ALANI: TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK
HiZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT
GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIiYATRO VE
OPERA GIBI FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI
ALANLARDIR.

3.3.4.2. IMAF

KULTUREL TESIS ALANLARINDA; EMSAL DEGERiI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI
ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN
DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR. _

3.3.5. ACIK SPOR TESIiSi ALANI

3.3.5.1. SPOR VE OYUN IHTIYACININ KARSILANDIGI, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK
UZERE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.

3.3.5.2. BU ALANLARDA; TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI, KAT IRTIFAKI VE KAT
MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN VE SPOR TESISI ALANININ %20’SINI GECMEMEK
KOSULUYLA SEYIRCi VE SPORCULARIN IHTIiYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA,
PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TiCARIi UNITELER
YAPILABILIR.

3.3.5.3. ACIK VEYA TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE
KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

3.3.5.4. ACIK SPOR TESiSI ALANLARINDA E=0.20 TAKS:0.50 Yencok: 9.50 m. UYGULANIR.
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3.3.6. CAMI ALANI

3.3.6.1.IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINI TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNI TESISE AiT; LOJMAN, KUTUPHANE,
ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GiBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

3.3.6.2. IMAR PLANINDA CAMI ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA YAPILASMA
KOSULLARI ILGILI KURUMUN HAZIRLAYACAGI VAZIYET PROJESINE UYGUN OLARAK
BELIRLENECEKTIR. IBADET YERLERINDE CAMI/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN
ONUNE GECMEMEK, GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAMAK, IMALATHANE
NITELIGINDE OLMAMAK, GAYRI SIHHI OZELLIK TASIMAMAK VE GIRIS-CIKISLARI
IBADET YERININ GIRISLERINDEN AYRI OLMAK KAYDIYLA DIYANET ISLERI
BASKANLIGINCA BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA GORE DINi TESISE HIiZMET
VEREN TICARI MEKANLAR YAPILABILiR. BU MEKANLARIN, ARAZININ DURUMUNA
GORE EN FAZLA BIR CEPHESININ ACIGA CIKMASI VE DINI TESISIN TABAN ALANINI
GECMEMESI ESASTIR.

3.3.6.3. BU ALANLARDA TAKS: 0.50 UYGULANIR.

3.3.6.4. YATIRIMCI KURULUSUN BELIRLEDIGI AVAN PROJEYE GORE YAPI
YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

3.4. ACIK YESIL ALANLAR

3.4.1. PARK ALANLARI

3.4.1.1. BUALANLARDA BU ALANLARDA; MEVCUT AGAC DOKUSU DiKKATE ALINARAK
TABIii ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU
OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI OTOPARKI, HAVUZ iLE
ACIK SPOR VE OYUN ALANI, WC, PERGOLA, KAMERIYE ILE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI’NIN 19. MADDESI’NIN (C) BENDINDE TARIFLENEN ASGARI ALAN
BUYUKLUKLERI VE YAPILASMA KOSULLARI ESAS ALINARAK ACIK CAY BAHCESI,
BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESi, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, PARKIN
IHTIYACI iCIN GEREKLI OLAN TRAFO, TAKSI DURAGI VB. TESISLER YAPILABILIR.
3.4.1.2.10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI,
3.12.1. MADDEDE BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA %3’U GECMEMEK UZERE
MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK
KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS ISTASYONU YAPILABILIR.

3.4.13. ACIK ALANLAR PARK VE YESIL "ALANLAR GIBI ALANLARIN ALTINDA ILGILI .
KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI ALINMAK KAYDIYLA, DOGAL
AFETLERDE VE SEFERBERLIK ANINDA SIGINAK ALANI OLARAK, DIGER ZAMANLARDA
KAMUYA AIT OTOPARK OLARAK KULLANILMAK UZERE AVAN PROJESINE GORE
UYGULAMA YAPILABILIR.

3.4.1.4.PLANDA PARK ALANI OLARAK BELIRTILMIS ALANLAR ICERISINDE ONERI
BISIKLET YOLU GUZERGAHLARININ SUREKLILIGININ SAGLANMASI AMACI ILE
BIiSIKLET PARKURLARI VE BISIKLET PARKLARI YAPILABILIR. o

3.4.2. MEZARLIK ALANI
3.4.2.1. CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN ISLEMLERININ
YURUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA HiZMET VEREN

20



TOROSLAR 1. ETAP 1/1000 OLCEKLi REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGIiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET YERI, SADIRVAN, CESME, TUVALET
ILE OTOPARK DA YAPILABILEN ALANLARDIR.

3.4.2.2.19.01.2010 TARIH VE 27467 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “MEZARLIK
YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN ISLEMLERI HAKKINDA
YONETMELIK” ILE BELEDIYE MEZARLIKLARI NiZAMNAMESI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3.5. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIiRILEREK KORUNACAK ALANLAR
3.5.1. TARIMSAL NiTELIKLI ALAN
3.5.1.1. PLANDA TARIMSAL NIiTELIGI KORUNACAK ALAN (TNKA) OLARAK GOSTERILEN
ALANLAR TARIM DISI AMACLA KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA 5403 SAYILI
“TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU ILE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE” UYULACAKTIR.
3.5.1.2.BU ALANLARDA ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA “TARIM ARAZI
SINIFLARI BELIRLENDIKTEN SONRA ASAGIDAKI YAPILASMA KOSULLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
MUTLAK TARIM ARAZILERI
BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. CIFTCININ
BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHI OLUP INSAAT ALANI 75 M2’YI GECEMEZ. E
(EMSAL)= 0,20’DiR.
OZEL URUN ARAZILERI VE DIKIiLI TARIM ARAZILERI
6.3.1. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75
M2’Y1 GECEMEZ, TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN E(EMSAL)=0,10’'DUR.
CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75 M2°Yi
GECEMEZ, TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN E(EMSAL)= 0,10’ DUR.
MARJINAL TARIM ARAZILERI
MARIJINAL TARIM ARAZILERINDE, TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR.
TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN E(EMSAL)=0.30’DUR.
CIFTCININ BARINABILECEGI YAPININ INSAAT ALANI 150 M2’Yi GECEMEZ. BU
YAPILAR, TARIMSAL AMACLI YAPILAR iCiN BELIRLENMIiS EMSALE DAHILDIR.
3.5.1.3. BU ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 27. MADDESI KAPSAMINDA
KALAN HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESIiSI (KUCUKBAS,
BUYUKBAS VE KANATLI HAYVAN YETISTIRME AMACLI YAPILAR) YAPILMASINA IZiN
VERILMEZ.
3.5.1.4. TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA SERA
YAPILARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

3.5.2. ARKEOLOJIK SIT ALANI

3.5.2.1. ARKEOLOJIK ALANLARDA; 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU’NA, [LGILI YONETMELIKLERE, KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’NUN ILKE KARARLARINA VE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU’NUN KARARLARINA UYULACAKTIR.

3.5.2.2. SIT ALANLARINA VE TESCILLI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINA ILiSKIN,
PARSELASYON, I[FRAZ, TEVHID, TAHSIS VB. ISLEMLER ILE BILIMSEL KAZI, ALTYAPI
TESISI, RESTORASYON, YENI YAPI, ISLEVLENDIRME KULLANIMI DEGISIKLIGI VB. HER
TURLU FiziKi MUDAHALE ICIN; ILGISINE GORE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU / TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU’NUN GORUSU
ALINACAKTIR.
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3.5.23. KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA TESCIL EDILEN
KENTSEL, ARKEOLOJIK, TARIHI VB. SIT ALANLARINDAKI UYGULAMA VE ISLEMLER
KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI YAPILINCAYA KADAR, KORUMA BOLGE
KURULUNCA BELIRLENEN GECIS DONEMI KOSULLARINA GORE YAPILACAKTIR.

3.6. TEKNIK ALTYAPI ALANI

KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE
DOGALGAZ ILETIM HATLARI, I(CME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU
HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU
ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI iCIN YAPILAN TESISLER
ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK KULLANISLARINA VERILEN GENEL ISIMDIR.

3.6.1. ENERJi URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA
E.N.H (ENERJI NAKIL HATTI) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA KUVVETLI AKIM
TESISLER YONETMELIGI GECERLIDIR.

3.6.2. TRAFO ALANI

TRAFO ALANLARINDA UYGUN GORUS ALINMASI VE AYNI ALAN ICERISINDE OLMASI
KAYDI ILE ZORUNLU HALLERDE, IMAR PLANI DEGISIKLIGINE GEREK KALMASIZIN, EN
COK 2 METRE KAYDIRMA YAPILABILIR.

3.6.3. REGULATOR ALANI
SEHIR ICi BASINC DUSURME VE OLCUM ISTASYONLARI ILE VANA ODALARININ
YAPILDIGI ALANLARDIR.

3.7. YOLLAR

3.7.1. PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA, YOL GENISLIKLERINE GORE BELIRLENEN
ENKESITLERE UYGUN UYGULAMA YAPILMASI, ENKESITLERDE GOSTERILEN YAYA VE
BISIKLET YOLLARININ SUREKLILIGINi SAGLAYACAK MEKANSAL DUZENLEMELERIN
YAPILMASI ESASTIR. IDARE TARAFINDAN GEREKLI GORULMESI HALINDE
UYGULAMAYI YONLENDIRECEK NITELIKTE, UYGUN OLCEK VE DETAYDA KENTSEL
TASARIM YA DA PAYLASIMLI YOL DUZENLEME PROJELERI HAZIRLANACAKTIR.

3.7.2. 7TM’'DEN AZ OLARAK GOSTERILEN YAYA YOLLARINA DENK GELEN YESIL
ALANLARDA YER ALAN YAPI ADASI VE PARSELLERIN CEPHESINI BELIRLEMEDE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.7.3. BISIKLET YOLLARI

15 METRE’LIK YOLLARDA 3METRE TEK TARAFLI GIDIS-GELIS YONUNDE BISIKLET
YOLU, 20-25-30-35 METRELIK YOLLARDA YOLUN HER iKi TARAFINDA GIDIS VE GELIS
YONUNDE 2°SER METRE BISIKLET YOLLARI TASARLANMISTIR.

SEHIR ICI YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BiSIKLET iISTASYONLARI VE BISIKLET PARK
YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE ILGILI DIGER YASAL
DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

4. DIGER HUSUSLAR

41. PLANIN UYGULAMA VE HER TURLU HAFRIYATLARDA KULTUR VARLIGINA
RASTLANMASI HALINDE EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE HABER VERILMESI
GEREKMEKTEDIR.
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