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Biiyliksehir Belediye Meclisi 12/09/2025 Cuma giinii Biiyiiksehir Belediye Bagkan1 Vahap SECER
bagkanliginda Mersin Biiyiiksehir Belediyesi Kongre ve Sergi Sarayr Toplanti Salonu’nda (baskan dahil)
toplam 45 iiyenin istirakiyle toplandi.

Giindem maddesi geregince; Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.07.2025 tarihli ve 532
sayil1 ara karar ile Imar ve Bayindirlik Komisyonu, Cevre ve Saglik Komisyonu ile Ulasim Komisyonu’na
miistereken havale edilen, Toroslar Belediye Meclisi’nin 02.05.2025 tarihli ve 65 sayil1 karari ile kabul
edilen “Toroslar 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan Hiikiimleri Degisikligi” ile
ilgili, 11/09/2025 tarihli komisyon raporu katip iiye tarafindan okundu.

KONUNUN GORUSULMESI VE OYLANMASI SONUNDA

Komisyon raporunda;

“Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani,
Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylanmuis, ask siiregleri
sonrasinda 14.12.2018 tarihinde kesinlesmistir.

2018 yilindan bu yana mevzuatta yapilan diizenlemeler ile mevzuata aykir1 hale gelen plan
hiikiimlerinin diizenlenmesi, Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilceleri’ni kapsayan nazim imar
planinin 2. Etabi olarak 2022 yilinda onaylanan planin Plan Hiikiimleri ile uyumlu hale getirilmesi ve
ayrica Ilge Belediyelerinin uygulama imar plam1 ve sonraki asamalarda yasadigi problemlerin ¢dziim
amaciyla Idaremizce hazirlanan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve
Revizyon Nazim Imar Plani Plan Hiikiimleri Revizyonu Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
21.11.2022 tarih ve 619 sayili karar1 ile onaylanmig, aski siirecleri sonrasinda 09.10.2023 tarihinde
kesinlesmistir.

Toroslar Belediye Baskanligi’nin 09.05.2025 tarih ve 229736 sayili yazisi ile 26.06.2025 tarihinde
Idareye iletilen Toroslar 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam1 Plan Hiikiimleri
Degisikligi Teklifi dosyasinda, iist 6lgekli plan hiikiimleri ve diger uygulama imar plani etaplarina iliskin
plan hiikiimleri ile uyumlulugun saglanmas1 amaciyla s6z konusu teklifin hazirlandig: belirtilmektedir.

1. Genel Hiikiimler basligi altina eklenmesi teklif edilen “KGM Kamulastirma Sinirina
cepheli imar parsellerinde imar ve ruhsat asamasinda yapt yaklasma mesafeleri icin Karayollar: Genel
Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii'nden gériis alimr.” hitkmiiniin, Yapilasmaya Iliskin Hiikiimler baslig1
altina eklenecek sekilde tadilen kabuliine,

2. Yapilasmaya Iliskin Hiikiimler bashgi altinda yer alan “2.3. Planlama alaminda imar
uygulamast gérmemis tiim parsellerde, kanunda belirtilen istisnalar hari¢ 3194 sayili Imar Kanunu'na
istinaden 18. Madde uygulamas: yapilmadan uygulama yapilamaz. 18. Madde uygulamasi etaplar halinde
yapilabilir.

Bélgelerin etaplanmasi durumunda, bélge biitiiniinde diizenleme ortaklik payir dengesi esas
alinarak, etaplar arasinda diizenleme ortaklik payr orant %3’ii gecmeyecek ve umumi hizmet alanlarinin
kamu eline ge¢mesine imkdn verecek bigimde belediyesince belirlenecektir.” hiikmiiniin “Planlama
alaminda imar uygulamasi gérmemis tiim parsellerde, kanunda belirtilen istisnalar hari¢ 3194 sayil Imar
Kanunu’na istinaden 18. Madde uygulamas: yapimadan uygulama yapilamaz. 18. Madde uygulamast
etaplar halinde yapilabilir.

Parselasyon planlart uygulama imar plam biitiiniinde ya da uygulama etap simrlart planda
belirlenmis ise etaplar halinde yapilabilir. Uygulama imar planinda sinir belirlenmemis ise etap simirlart
umumi hizmet alanlarimin kamu eline ge¢mesine imkdn verecek bicimde Biiyiiksehir Belediyesi ' nin goriisii
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alinarak belirlenir. Uygulama etaplar: arasi diizenleme ortaklik payt dengesi, bolge biitiiniindeki
diizenleme ortaklik payi, daha once yapilmis olan parselasyonlar ve plandaki yogunluk kararlart goz
ontine alinarak saglanr.

Parselasyon plani ilk defa yapilacak olan bélgelerde etaplama yapilmast durumunda uygulama
etaplart arast diizenleme ortaklik payr farki %3’ii gecemez.” olarak diizenlenmesinin Idaresinden geldigi
sekliyle kabuliine,

3. Yapilagmaya iliskin Hiikiimler bashg: altinda 2.14. maddesinde yer alan “Yiizél¢iimii 400
m2 den kiigiik, cephesi 12 metreden, derinligi 15 metreden dar olan konut ve Ticaret-Konut (TICK)
yapmaya uygun parsellerde, 5 kati gegcmeyen bina yapilmas: durumunda; 6n, yan ve arka bahce mesafeleri,
planda ¢izili yapt yaklasma mesafelerine bakilmaksizin Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'ne goére
belirlenir.” ibaresinin kaldirilmasinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,

4, Yapilasmaya Iliskin Hiikiimler bashigmin altina eklenmesi teklif edilen “Imar parsellerinin
ontinde yer alan otoparklar, yesil alanlar parselin yoldan cephe almasini engellemez. Mevcut yapilasmayt
dikkate alarak parselin cephe alacagi yolu belirlemeye idare yetkilidir.” hiikkmiiniin eklenmesinin
Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,

5. Meskun Konut Alani bagligi altinda yer alan hiikiimlere iliskin diizenlemenin “3.1.1.1.
Yerlesik (Mesk@in) Alan: varsa {iist 6lgek plan kararlarina uygun olarak, imar plani ile belirlenmis ve iskan
edilmis alandir.

3.1.1.2. Plan iizerinde tanimli yap: emsali (E) ve kat adetlerine gore yapilasma izni verilecektir.
Plan iizerinde tanimli emsal degerleri, en ¢ok kat adetleri, KAKS degerleri asilamaz. TAKS orani
TAKS=0.40"1 gegemez.

3.1.1.3. Plan iizerinde tanimli en ¢ok kat adetlerine bodrum katlar dahil degildir.

3.1.1.4. Planda 12 metre ve daha genis yoldan cephe alan konut parsellerinde, yoldan cephe alan
binalarm zemin ve bodrum katlarinda ayr1 giris ve otopark diizenlenmesi kayd: ile Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 19. Maddesi’nin (f) fikrasinda belirtilen kullanimlar ile, banka, finans kurumlari, ofis-biiro
binalar1 yapilabilir. Bu alanlarda diigiin salonu yapilamaz.

3.1.1.5. 25 metre ve tlizeri genislikteki yollardan cephe alan konut parsellerinde; ticari amagli
binalarin toplam derinligi 40 metreyi, yola cepheli bir veya birden fazla bina yapilmasi durumunda her bir
binanin cephesi60 metreyi gegemez. 25 metreden dar yollardan cephe alan konut parsellerinde ise zeminin
ticari amagli kullanilmasi durumunda bina izdiisiim sart1 aranir.” olarak tadilen kabuliine,

6. Gelisme Konut Alani basliginda yer alan hiikiimlere iligkin diizenlemenin “3.1.2.1. Gelisme
(inkisaf) alani: varsa iist 6l¢ek plan kararlarina uygun olarak, imar planinda kentin gelismesine ayrilmis
olan alandir.

3.1.2.2. Planda belirtilen yapt yogunlugu (Emsal), en cok yap1 yiiksekligi ve yapr yaklagsma
mesafelerine uymak kaydi ile bir parselde ayrik diizende farkli kat ve ylikseklikte birden fazla bina
yapilabilir. Yapilar aras1 mesafenin belirlenmesinde Planli Alanlar imar Yénetmeligi esas alacaktir.

3.1.2.3. Plan iizerinde tanimli en ¢ok kat adetlerine bodrum katlar dahil degildir.

3.1.2.4. Ilk kez imar uygulamasi yapilacak olan konut alanlarinda parsel biiyiikliigii en az 2000 m2
olacaktir. Imar uygulamasindan sonra ifraz ve tevhid islemleri yapilmasi halinde parsel biiyiikliigii en az
2000 m2den az olamaz.

3.1.2.5. Gelisme konut alanlarinda 15 metre ve daha genis olan yollardan cephe alan binalarin
zemin ve bodrum Kkatlarinda ayr1 giris ve otopark diizenlenmesi kaydi ile "Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi"nin 19. maddesi (f) fikrasinda belirtilen kullanimlar ile ofis-biiro binalar1 yapilabilir. Bu
alanlarda diigiin salonu yapilamaz.

3.1.2.6. 25 metre ve lizeri geniglikteki yollardan cephe alan konut parsellerinde; ticari amagh
binalarin toplam derinligi 40 metreyi, yola cepheli bir veya birden fazla bina yapilmas: durumunda her bir
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binanin cephesi 60 metreyi gegemez. 25 metreden dar yollardan cephe alan konut parsellerinde ise zeminin
ticari amagli kullanilmasi durumunda bina izdiisiim sart1 aranir.” olarak tadilen kabuliine,

7. Belediye Hizmet Alani basliginda yer alan “3.2.2.3. Emsal degeri E=1.40 olan Belediye
Hizmet Alanlarinda TAKS:0.50 uygulanir.

Emsal degeri E=1.00 olan Belediye Hizmet Alanlarinda TAKS:0.50 uygulanir.

Yatirimei kurulusun belirledigi avan projeye gore yapi yiiksekligini belirlemeye idaresi yetkilidir.”
hilkkmiiniin “Belediye Hizmet Alanlarinda; emsal degeri planda belirtilen degerleri asamaz, maksimum
TAKS=0.50 uygulanir. Plan iizerinde belirtilmeyen durumlarda yap1 yiiksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak
diizenlenmesinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,

8. Resmi Kurum Alam bashginda yer alan “3.2.3.2. Imar planinda Resmi Kurum Alani olarak
belirtilen alanlarda; Emsal degeri E=1.40 olan Resmi Kurum Alanlarinda TAKS:0.50, Emsal degeri E=1.00
olan Resmi Kurum Alanlarinda TAKS:0.50 uygulanir. Yatirimer kurulusun belirledigi avan projeye gore
yap1 yiiksekligini belirlemeye idaresi yetkilidir. Resmi kurum alanlarinda yapilasma kosullar1 plan {izerinde
belirli gekme mesafelerine uymak sarti ile tesislerin kapasiteleri ve gereksinimlerine gore belirlenecektir.”
hilkmiiniin “Resmi Kurum Alanlarinda; emsal degeri planda belirtilen degerleri asamaz, maksimum
TAKS=0.50 uygulanir. Plan iizerinde belirtilmeyen durumlarda yap1 yiiksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak
tadilen kabuliine,

9. Egitim Tesisleri Alan1 basliginda yer alan “3.3.1.4. Imar plaminda Egitim Tesis Alan1 olarak
belirtilen alanlarda; Emsal degeri E:1.40 olan Egitim Tesis Alanlarinda TAKS:0.50, Emsal degeri E=1.00
olan Egitim Tesis Alanlarinda TAKS:0.50 uygulanir. Yatirimci kurulusun belirledigi avan projeye gore
yap1 yiiksekligini belirlemeye idaresi yetkilidir.” hiikmiiniin “Egitim Tesis Alanlarinda; emsal degeri
planda belirtilen degerleri asamaz, maksimum TAKS=0.50 uygulanir. Plan iizerinde belirtilmeyen
durumlarda yapr yiiksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak tadilen kabuliine,

10. Saglik Tesisleri Alani baghginda yer alan 3.3.2.3. “Imar planinda Saglik Tesisleri Alam
olarak belirtilen alanlarda; emsal degeri E=1.40 olan Saglik Tesis Alanlarinda TAKS:0.50 uygulanir.
Emsal degeri E=1.000lan Saglik Tesis Alanlarinda TAKS:0.50 uygulanir. Yatirime1 kurulusun belirledigi
avan projeye gore yap1 yiiksekligini belirlemeye idaresi yetkilidir.” hiikmiiniin “Saglik Tesisleri
Alanlarinda; emsal degeri planda belirtilen degerleri asamaz, maksimum TAKS=0.50 uygulanir. Plan
iizerinde belirtilmeyen durumlarda yap1 yiiksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak tadilen kabuliine,

11. Sosyal Tesis Alani bashginda yer alan “3.3.3.2. Imar planinda Sosyal Tesis Alan1 olarak
belirtilen alanlarda; emsal degeri E=1.40 olan sosyal tesis alanlarinda TAKS:0.50 emsal degeri E=1.00 olan
sosyal tesis alanlarinda TAKS:0.50 uygulanir. Yatirnmci kurulusun belirledigi avan projeye gore yapi
yiiksekligini belirlemeye idaresi yetkilidir.” hiikmiiniin “Sosyal Tesis Alanlarinda; emsal degeri planda
belirtilen degerleri asamaz, maksimum TAKS=0.50 uygulanir. Plan iizerinde belirtilmeyen durumlarda
yapi yiiksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak tadilen kabuliine,

12. Kiiltiirel Tesis Alan1 baghginda yer alan “3.3.4.2. imar planinda Kiiltiirel Tesis Alan olarak
belirtilen alanlarda; emsal degeri E=1.40 olan kiiltiirel tesis alanlarinda TAKS:0.50 uygulanir. Emsal degeri
E=1.00 olan kiiltiirel tesis alanlarinda TAKS:0.50 uygulanir. Yatirimci kurulusun belirledigi avan projeye
gore yap1 yliksekligini belirlemeye idaresi yetkilidir.” hiikkmiiniin “Kiiltiire] Tesis Alanlarinda; emsal degeri
planda belirtilen degerleri asamaz, maksimum TAKS=0.50 uygulanir. Plan iizerinde belirtilmeyen
durumlarda yapi yliksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak tadilen kabuliine,

13. Park Alanlar1 baghig: altina eklenmesi teklif edilen “Ag¢ik alanlar park ve yesil alanlar gibi
alanlarin altinda ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri alinmak kaydiyla, dogal afetlerde ve
seferberlik aninda siginak alani olarak, diger zamanlarda kamuya ait otopark olarak kullanilmak {izere avan
projesine gore uygulama yapilabilir.” hijkmiiniin eklenmesinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,
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Ayrica, yukarida yapilan diizenlemelere ek olarak, plan hiikiimlerinin diger etaplar ile uyumlu hale
getirilmesi amaciyla;

14. Yapilasmaya Iliskin Hiikiimler basligmin altina “Planlama alani biitiiniinde yapilasmis
parsellerde kazanilmig haklar gegerlidir. Mevcut binalar yikilip yeniden yapilmadan bu planda belirlenen
yogunluk ve kat yiikseklikleri kullanilamaz.” hiikmiiniin eklenmesi,

15. Ticaret-Konut (TICK) Alanlar1 baslig1 altinda yer alan “3.2.1.1. Bu alanlarda; is merkezleri,
yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, carsi, ¢ok katli magazalar, otoparklar, aligveris
merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel
tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saglik kabini ve
muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.” hilkkmiiniin “Planda Ticaret-Konut
(TICK) karma kullanmim karar1 olan parsellerde, tek basina konut alami olarak kullanilmamak kosulu ile
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 19. Maddesinin 1. Fikras1 (g), (&) bentlerinde belirtilen kullanimlardan
AVM hari¢ digerleri yapilabilir. Diigiin salonlar1 ada bazinda yapilabilir. Bu alanlarda ¢evre sagligi
acisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden goriintii, giiriiltii, hava kirliligi olusturan imalathaneler,
atolyeler ve depolama kullanimlar1 yer alamaz.” olarak diizenlenmesi,

16. Ticaret-Konut (TICK) Alanlari bashgi altinda yer alan “3.2.1.3. Planda getirilen net
yogunluk degerleri ile elde edilen yapilagma alani, toplam yapilagsma alanini gostermektedir. Bu alanlarda
konut kullanim oran1 en fazla %80’tir.” hiikmiiniin “Planda getirilen net yogunluk degerleri ile elde edilen
yapilagma alani, toplam yapilagsma alanin1 gostermektedir.

Ticaret-Konut (TICK) Alanlarinda, konut kullanim oram emsale esas toplam insaat alaninin
%80’ini agamaz. Bu oran ticaret lehine artabilir.” olarak diizenlenmesi,

17. Ticaret-Konut (TICK) Alanlar1 bagh@ altinda yer alan “3.2.1.6. Konut kullanimi igin
TAKS:0.40’dir.” hiikkmiiniin “Bu alanlarda konut kullanimi i¢in TAKS orant TAKS=0.10’un altinda
olamaz, TAKS=0.40’1 gecemez.” olarak diizenlenmesi,

18. Ticaret-Konut (TICK) Alanlar1 baghg altinda yer alan “3.2.1.8. Ticaret-Konut (TICK)
amagl binalarin derinligi cephe aldig1 yoldan itibaren 50 metreyi gegemez.” hiikmiiniin “Ticari amagh
binalarin toplam derinligi 40 metreyi, yola cepheli bir veya birden fazla bina yapilmasi durumunda her bir
binanin cephesi 60 metreyi gecemez.” olarak diizenlenmesi,

19. Ticaret-Konut (TICK) Alanlar1 bashg altinda yer alan “ 3.2.1.11. Yencok: 16 kat (bodrum
kat haric) olacaktir.” hilkmiiniin “Plan {izerinde taniml1 en ¢ok kat adetlerine bodrum katlar dahil degildir.”
olarak diizenlenmesi,

20. Ticaret-Konut (TICK) Alanlar1 bashgina “Ticaret-Konut (TICK) alanlarinda emsal
yapilasma kosuluna sahip alanlarda parselin tamaminin ticaret kullanilmasi durumunda maksimum
TAKS=0.50"dir. Yapmin diger katlarinda %50’y1 agmamak iizere oturum alanlar1 farkli oranlarda
belirlenebilir.” hiikkmiiniin eklenmesi,

21. Ticaret-Konut (TICK) Alanlar1 bashgma “Emsal uygulamali parsellerde bazali binalarda
binanin baza yiiksekligi maksimum 7.50 metreyi agsmamak, ayr1 giris ve otopark diizenlenmek kaydi ile
ticaret amagl yapilabilir. Baza {izerinde yiikselen kiitlenin kendi parseline uzaklii yonetmelikteki yan
bahge mesafesi tanimina uyacaktir.” hiikmiiniin eklenmesi,

22. Belediye Hizmet Alani bashigma “Ozel miilkiyette bulunan belediye hizmet alanlarinda,
idari merkez niteliinde yap1 ve tesisler yapilamaz.” hilkkmiiniin eklenmesi,

23. Akaryakit Ve Servis Istasyonu Alanlari’nda yer alan “3.2.4.1. Akaryakit Servis Istasyonu
olarak belirlenen alanlarda istasyonlar aras1 mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla;
akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve
dolum istasyonlar1 yapilabilir.” hilkkmiine “Ancak alanda “LPG ikmal istasyonu” ile kalabalik gruplarin
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yararlanmasina yonelik sosyal ve ticari tesisler (diigiin salonu, ¢ok amacli salonlar, biiylik marketler vb.
tesisler) bir arada yer alamaz.” ibaresinin eklenmesi,

24, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlari’'nda yer alan “3.2.4.3. Bu alanlarda, akaryakit
istasyonu, LPG ikmal istasyonu, motel, kamping, lokanta gibi tesisler ile teshire ve ticarete yonelik
magazalar, resmi ve sosyal tesisler ile spor tesisleri yer alabilir. Ancak alanda “LPG ikmal istasyonu” ile
kalabalik gruplarin yararlanmasina yonelik sosyal ve ticari tesisler (diiglin salonu, ¢ok amacli salonlar,
bliylik marketler vb. tesisler) bir arada yer alamaz.” hiikmiiniin “Bu alanlarda elektrik enerjisi ile calisan
araglarin sarj edilmeleri icin ilgili elektrik kurumunun olumlu goriisii ile otoparklar, akaryakit istasyonlari
veya diger uygun yerlerde elektrikli ara¢ sarj yeri yapilabilir.” olarak diizenlenmesi,

25. Park Alanlar1 baslig1 altina “Planda park alani olarak belirtilmis alanlar igerisinde Oneri
bisiklet yolu giizergahlariin siirekliliginin saglanmasi amaci ile bisiklet parkurlar1 ve bisiklet parklar
yapilabilir.” hiikmiiniin eklenmesi, yoniinde gerekli diizenlemelerin yapilmasi, yapilan diizenlemeler
kapsaminda degisen madde numaralarinin revize edilmesi ve Plan Hiikiimleri biitliinlinde yer alan maddi
hatalarin diizeltilerek “Toroslar 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri
Degisikligi” teklifinin tadilen onaylanmasina komisyonlarimiz tarafindan oy birligiyle ile karar
verilmistir.” denilmektedir.

Miizakerelerin devami asamasinda;

Meclis Uyelerinden Hiilya AYHAN KESKIN, ilhan COKGUN’iin Meclis Salonundan ayrildig:
tespit edilmis olup;

Toplant1 salonunda mevcut bulunan 43 iiyenin katilimiyla yapilan isari oylama neticesinde;

S6z konusu komisyon raporunun kabul edilerek, 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince onaylanmasina, mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.

Vahap SECER Deniz GUROCAK Hande KERIMGILLER
Biiyiiksehir Belediye Baskam Meclis Yedek Katibi Meclis Katibi
Meclis Baskam
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