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1.PLANLAMA ALANININ TANIMI

Uygulama imar plani degisikligine konu parsel, tapunun Mersin ili, Toroslar ilgesi,
Go6zne mahallesi, 21 pafta, 0 ada, 1913, 1914 ve 1915 no.lu parsellerde kayith olup
toplam 8030 m? buyUkltge sahiptirler. Parseller, Toroslar Belediyesi sinirlari
icerisinde 1/1000 Oolcekli 50 K -1-b ve 50 K-ll-a no.lu halihazir
paftalarinda 50.700-50.900 yatay ve 48.900-49.100 dikey koordinatlari(yerel koordinat
dizlemi) arasinda yer almaktadir. Ulkesel sisteme gére ise 033-A-02-A-2-A ve O33-
A-02-A-2-B no.lu halihazir paftalarinda 4.097.100- 4.097.300 yatay ve 372.500-
372.700 dikey koordinatlari(ed50-36-3) arasinda yer almaktadirlar.

Planlama alani, konum olarak, Gdézne mahallesi sinirlarinda,Catalaga¢ caddesine
cephelidir.Parsellerin dogusunda Goézne Jandarma Komutanhdina ait saha yer

almaktadir.(Sekil.1)

D

IMenek ik CaddS

Sekil.1. Parsellerin konumu.

Parseller ,3194 sayili imar Kanununun ilgili yénetmelik hiikimlerine gére imar
uygulamasi gérmemis ham kadastral parsellerdir.(Sekil.2)
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KADASTRAL

Sekil.2. Milkiyet durumu.

2.MER’i IMAR PLANI KARARLARI

Parseller, Mersin Blyuksehir Belediyesinin 10/03/2025 tarih ve 220 sayili meclis karari
ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikliginde “Meskun Konut Alani” ve
Park Alani olarak isaretlidir. (Sekil.3)

iﬁnﬁﬁgg

Sekil.3. 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani kararlari
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Planlama alani , Miilga Gdzne Belediyesi 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda ise
Park Alanina ve yol alanina , kismen Heyelan Alanina isabet etmektedir. Uygulama
imar planinda parsellerin dogusunda 10 metrelik tasit yolu, diger cephelerinde ise 7
m.lik yaya yollari isaretlidir. (Sekil.4)

MEVCUT PLAN

Sekil.4. Miilga Gozne Belediyesi 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani kararlari.

3.JEOLOJIK —~JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Mersin ili, Toroslar ilgesi, G6zne ve Darisekisi mahalleleri igin hazirlanan Nazim
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, ilgi (b) Genelge cercevesinde
incelenerek uygun bulunmus 01.11.2022 tarihinde onaylanmigtir. Jeolojik Etht
raporuna gdre planlama alani 0.A.2.3 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve
Kaya diigmesi Sorunlu Alanlar) olarak gésterilmistir.
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ACIKLAMALAR

_f_ inceleme Alani Sinin

Yerlesime Uygunluk Sinir

" _A-E_E Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
" Dilgmesi (Kompleks Hareket) Soruniu Alanlar

- A-; HE.:YE[EI"I ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket)
_ Riskli Baigeler

AMB  Afete Maruz Bolge (AMB)

DDA | Degeriendirme Dis1 Alanlar (DDA)

Olgek 1/5000  Pafta: 0-33-A-02-A

Planlama Alani Jeolojik Etiid Raporunda (OA-2.3) olarak isaretli parsellerde alinacak

6nlemler su sekildedir:

“Zemin etlt ¢alismalarinda sahada

yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri

ve dis yukler de hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi

saglayacak mihendislik dénlemleri belirlenmeli ve uygulandiktan sonra planlamaya

gidilmelidir.
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inceleme alanini etkileyebilecek, inceleme alani icindeki veya disindaki gémdili
yarl gdbmull veya askidaki bloklar ya yeniden islah edilmeli ya da ayrintili kinematik
analizlerin yapilarak kaya dismesi riskini bertaraf edis ydntemleri belirtilienerek
uygulanmalidir.

Egimin yUksek oldugu yerlerde egimin disurilmesine yonelik gerekli dnlemler
alinmaldir.

Cevre ve ylizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, ylzey sularinin yamac
stabilitesinin bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin éniine gecilmelidir.

Yapilasma &éncesi yol, alt yapi sistemleri ve komsu parsellerin glvenligini
saglayacak tedbirler alinmalidir.

Yapi temellerinin  kaya birimlerinin ayrismamis saglam kesimlerine
oturtturulmali yada yapi yUkleri ana kayanin saglam kesimlerine tagittirilmalidir.

inceleme alaninda goériilen kiregtasi biriminde karstik bosluklarin olup olmadigi
irdelenmeli, ¢cikacak problemlere gére gerekli énlemler alinmah ve uygulanmalidir.

Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etitlerinde temel ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacagi birimin muUhendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima gucl vb) ve tim yamacg boyunca stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli,
cikacak problemlere gore gerekli dnlemler belirlenmeli ve uygulanmahdir.

Mevcut ve ingaa agsamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, iksa (istinat,
perde duvar, puskirtme beton v.b) tedbirler ile desteklenmelidir.

inceleme alaninin dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru
halde bulunan tim dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine ydnelik
planlama éncesi mutlaka giincel DSI gériisii alinmali ve bu gdriis dogrultusundan
planlamaya gidilmelidir.

inceleme alaninda her tiirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Ydnetmelik (2007) ile Turkiye Bina Deprem Ydnetmeligi (2018) esaslarina
uyulmasi zorunludur.”

3. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi KARARLARI:

Uygulama imar plani degisiklik teklifi ; 1/5000 &icekli Nazim Plan degisikligi
kararlarina gére hazirlanmis olup , Gbzne ve Darisekisi mahallelerini kapsayan
01.11.2022 tarihinde onaylanan Nazim imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit
raporu verilerine gore parsellerin yer aldigi alanin Heyelan Alanindan gikartilarak
0.A.2.3. olarak isaretlenmesi neticesinde, s6z konusu alanda yerlesime uygunluk
durumu g6z énunde bulundurularak yeni plan kararlarinin tretilmesini icermektedir.
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Plan degisikligi teklifi , miilkiyeti Yardim ve lyilik Vakfina ait tasinmazlarin  Miilga
Go6zne Belediyesi zamaninda yapilan imar planlarinda o dénemki yapilan etitler
cercevesinde blylk oranda Heyelan Alani igerisinde kalmasindan 6tara yillardir
yapilasmaya kapali olmasindan dolayi, gulncel veriler géz éninde bulundurularak
kisithhgin kaldirilmasi  ve s6z konusu alanin yapilasmaya aciimasini saglamak
amaciyla hazirlanmigtir.

Bu cercevede hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar plani degisiklik teklifinde,
Jeolojik Etit Raporunda belirtilen yerlegsime uygunluk kriterlerine gére planlama alani
Heyelan Alani sinirlar diginda tutularak yeniden dizenleme yapilmistir. Hazirlanan
plan degisikliginde s6z konusu parseller A-2 (Ayrik Nizam-2 kat ) yapilanma kosullu
Konut Alani , kismen Park Alani ve yaya yolu olarak dizenlenmistir. Dlzenleme
Alani igerisinde konut alani olarak isaretlenen kisimda onayli imar planindaki yogunluk
kararlari gecerlidir.

Go6zne mahallesinin ve diger kirsal nitelikteki ¢evre mahallelerin onayli imar plani
kararlarina gére 6zel mulkiyetteki parsellerden alinan Dizenleme Ortaklik Payi orani
yaklasik %20 oranindadir. Plan degisikligi teklifinde planlama alani igerisinde
isaretlenen donati alani miktari ise %41 civarinda olup bu oranin iki katidir. Buna
gbre parsellerden imar uygulamasi asamasinda yasal DOP oranina yakin degerde
kesinti yapilacak sekilde bir dizenleme yapilmistir.(Sekil.5)

Plan degisikligi teklifini hazirlarken, mevcut arazi kullanimi , arazi edimi gibi dogal
esikler g6z 6ninde bulundurulmustur.




Sekil.5. 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi.
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Dlzenleme sahasina ait  alansal kullanimlar Tablo.1'de belirtilmistir. (Alansal
dagilim, Uygulama Imar Plani él¢gedinde hesaplanmistir.)

ARAZi KULLANIM TABLOSU

Alan Kullanimi Mevcut imar Plani
Imar plani Degisikligi
Alan ( m?) Alan(m?)
KONUT ALANI - 4760
HEYELAN ALANI 4500 -
PARK ALANI 2529 1973
YOL ALANI 1701 1997
DUZENLEME ALANI 8730 8730

Tablo.1 Alansal kullanim Tablos

u.

imar plani degisiklik teklifinde belirtiimeyen hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu
,Mekéansal Planlar Yapim Y&énetmeligi ile diger ilgili mevzuat hakamleri, 01.11.2022
Jeolojik-Jeoteknik Etlt raporu
verileri, Mer’i Uygulama imar Plani plan notlari ve hilkkiimleri gegerlidir.

tarihinde onaylanan Nazim imar Planina Esas

iNS.SAN.TIC.LTD.STI.

PLANLAMA

BULENT $AH_iN )
(Sehir Plancisi- .T.U.)
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PLAN NOTLARI:

1. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI , PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN
RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

2. BU PLAN KAPSAMINDA;

- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLERI,

- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

- SIGINAK YONETMELIGI,

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

- DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK,
-OTOPARK YONETMELIGI,

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI ,TEKNIK ALTYAPI ALANLARI iLE YOL ALANLARI KAMU
ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE 10/05/2024 TARIHINDE 1 NO.LU
CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ 1.FIKRASININ (D) BENDI ILE 28.09.2011 GUN VE
102732 SAYILI GENELGE GEREGINCE 01.11.2022 TARIHINDE ONAYLANAN GOZNE VE
DARISEKISI MAHALLELERI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU’NDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

5. PLAN DEGISIKLIGINE ILISKIN PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA,
KONU ILE ILGILI KANUN, YONETMELIKLER ILE MERi UYGULAMA IMAR PLANI
KARARLARINA UYULACAKTIR.



