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7. ETAP 1/1000 OLGEKLi REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

PLAN REViZYONUNUN GEREKGESI

Toroslar 7. Etap 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani, yaklasik 930 hektarlik alanda
Toroslar 7. Etap 1/1000 Olcekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Planini ve Toroslar
Arpacsakarlar Mahallesi 140 Ada 10 Parsel ve Cevresi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar
Planini kapsamaktadir.

Toroslar ilgesi Kuzey Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Mersin Biyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 12.09.2025 Tarih ve 672 Sayili Karari ile degistirilmistir.

Planlama alani iginde Toroslar Belediyesinin ilgili birimlerde yapilan imar uygulamasina iliskin
yapilan 6n galismalarda mevzuatta tariflenen Diizenleme Ortaklik Payinin (maksimum %45)
Uzerinde kesinti oldugu tespiti Gzerine Mersin Blylksehir Belediyesinden Diizenleme Ortaklik
Payinin yasal sinirlar igerisinde kalacak bigcimde nazim imar planinda gerekli diizenlemelerin
yapilmasi talep edilmistir. Bu gerekce dogrultusunda Mersin Toroslar ilcesi Kuzey Kesimi
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu hazirlanmis; plan onaylanarak yiiriirlige girmistir.

Nazim imar plani revizyonu kararlari dogrultusunda planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
geregi Toroslar 7. Etap 1/1000 Olcekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani ve Toroslar
Arpacgsakarlar Mahallesi 140 Ada Cevresi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Planinda
revizyon yapilmasi gerekmistir.

Ayrica;

- Sehir Hastanesi kuzeyinde kalan miilkiyeti Toroslar Belediyesine ait Belediye Hizmet
Alani, revizyonda Toplu isyeri olarak planlanmasi,

- Mevcut Uygulama imar Planinda Belediye Hizmet Alani (BHA) olarak isaretli, Sehir
Hastanesi kuzeyinde kalan 19.39 Hektarlik Glines Enerijisi Santralinin revizyon planda
Toplu is yerleri olarak planlanmasi,

- Mevcut arazi durumu, Otogar, Sehir Hastanesi, Galericiler Sitesi, Glineykent Mezarlig
vb. bliylk hizmet alanlarina erisim durumu, toplu is yerleri ile Sehir Hastanesi baglantisi
gliclendirilmesi icin ulasim baglantilari revize edilmesi,

- Guneykent vyerlesim alanina giren bdlgesinde, ylrirlikteki plana goére yapilan

uygulamalar, yapilasma, sosyal altyapi durumunun degerlendirilmesi,

S6z konusu gerekcelerle 7. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani hazirlanmistir.



MERSIN- TOROSLAR
7. ETAP 1/1000 OLCEKLi REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bu plan, Toroslar ilcesi sinirlari icerisinde yaklasik 930 hektarlik bir alanda batida Akbelen
Bulvari, doguda Arpagsakarlar Mahallesi, gineyde Mimar Sinan Bulvari, kuzeyde Mersin-
Adana Otoyolu ile sinirl alani kapsamaktadir.

Toroslar 7. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planini, Toroslar 7. Etap 1/1000
Olcekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani ve Toroslar Arpagsakarlar Mahallesi 140 Ada 10
Parsel ve Cevresi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Planini kapsamaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani Uydu Gériintiisii




MERSIN- TOROSLAR

7. ETAP 1/1000 OLCEKLi REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

YURURLUKTE OLAN PLANLAR VE UYGULAMALAR

1.1. YURURLUKTEKIi 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

“Mersin ili, Toroslar ilgesi Kuzey Kesimi 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Revizyonu” Mersin
Blyliksehir Belediye Meclisi’nin 10.04.2023 tarih ve 184 sayil karari ile onaylanmistir.

e —

Sekil 2:Mersin ili, Toroslar ilcesi, Kuzey Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu
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Toroslar ilcesi Kuzey Kesimi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 12.09.2025 Tarih ve 672 Sayil Karari ile degistirilerek kesinlesmistir.

Sekil 3:Toroslar ilgesi Kuzey Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu
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1.2. YURURLUKTEKIi 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Bu plan, Toroslar ilcesi sinirlari icerisinde yaklasik 930 hektarlik bir alanda batida Akbelen
Bulvari, doguda Arpacgsakarlar Mahallesi, giineyde Sehir Hastanesi ve cevresi, kuzeyde Mersin-
Adana Otoyolu ile sinirl alani kapsamaktadir.

Toroslar 7. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani 15.05.2024 tarih ve 31
sayili meclis karariyla kesinlesmistir.

Toroslar Arpacgsakarlar Mahallesi 140 Ada ve Cevresi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
Plani 08.11.2022 tarih ve 591 sayili meclis karari ile kesinlesmistir.
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Sekil 4:Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlar:
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1.2.1. YURURLUKTEKi 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI NUFUS ve

KULLANIM KARARLARI

ARAZI

Yirurlikteki Toroslar 7. Etap ilave ve Revizyon 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina ait niifus

ve yogunluk kararina iliskin detayli bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 1: Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Niifus Hesabi

NITELIK NUFUS YOGUNLUGU EMSAL ALAN M2 ALAN NUFUS
(K/HA) (HA) (Kisi)
200 0.80 145777.27 | 14.58 2915
MEVCUT KONUT
250 1.00 162204.16 | 16.22 4055
ALANLARI
300 1.20 114118.57 | 11.41 3423
ALT TOPLAM 10393
GELISME KONUT 250 1.00 2274897.04 | 227.4 56850
ALANLARI
; 250
TICARET + KONUT 1.00 46125.09 4.61 922
(TiCK)
GENEL TOPLAM 68165

* Ticaret+Konut alanlarinda konut alani orani maksimum %80 olacak sekilde niifus hesaplanmistir.
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Toroslar 7. Etap ilave ve Revizyon 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinailiskin Alan Dagilimi
asagidaki tablodaki gibidir.

Tablo 2:Yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi Tablosu

NUFUS 68165
PLANLAMA ALANI 875.98
KULLANIM ADI ORAN (%) | ALAN (HA) | KiSi BASI (M2)
MESKUN KONUT ALANI 4.82 42.21 6.19
GELISME KONUT ALANI 25.97 227.5 33.37
TICARET ALANI 1.28 11.2 1.64
TICARET KONUT ALANI 0.53 4.61 0.68
TOPLU iSYERLERI 1.39 12.2 1.79
KENTSEL CALISMA ALANLARI BELEDIYE HiZMET ALANI | 5.53 48.39 7.1
IDARI HIZMET ALANI 0.01 0.1 0.02
RESMi KURUM ALANI 0.56 4.95 0.73
KUCUK SANAYi ALANI 0.77 6.76 0.99
PAZAR ALANI 0.16 1.43 0.21
EGITiM TESISLERI ALANI 2.67 23.33 2.52
SAGLIK TESISLERI ALANI 3.06 2.77 3.93
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI SOSYAL TESIS ALANI 0.35 3.05 0.45
KULTUREL TESIS ALANI 0.25 2.22 0.36
CAMI ALANI 0.43 3.8 0.56
SPOR ALANI 4.09 35.89 5.26
PARK 14.79 129.55 19.01
ACIK VE YESIiL ALANLAR MEZARLIK 2.51 21.95 3.22
PASIF YESIL 1.74 15.2 2.23
REKREASYON ALANI 0.39 3.41 0.5
BUGUNKU KULLANIM KARARI ORMAN ALANI 0.55 4.82 0.71
DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK | ZEYTINLiK ALANI 1.07 9.35 1.37
ALANLAR
TEKNIK ALTYAPI 0.13 1.17 0.17
YOLLAR 20.39 182.59 25.63
TRAFO ALANI 0.02 0.13 0.02
TEKNIK ALTYAPI OTOPARK 0.4 3.51 0.51
OTOGAR ALANI 1.85 16.22 2.38
BISIKLET PARKI 0.03 0.27 0.04
SU YUZEYi 1.06 9.32 1.37
YAPI SINIRLAMASI GETIiRILEREK KARAYOLU YOL KORUMA | 3.2 28.08 4.11
KORUNACAK ALANLAR KUSAGI
PLANLAMA ALANI 875.98
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Yirurlikteki Toroslar Arpagsakarlar Mahallesi 140 Ada ve Cevresi 1/1000 Olcekli Revizyon
Uygulama imar Planina ait niifus ve yogunluk kararina iliskin detayl bilgiler asagidaki tabloda
yer almaktadir.

Tablo 3: Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Niifus Hesabi

Emsal Alan (m?) Alan (Ha) Yogunluk Nufus
Konut 1.20 160354 16.0354 300 4811
Gelisme Konut 1.20 50639.2 5.06392 300 1519
Toplam 1.20 210993.2 21.09932 300 6330 kisi

Yirurlikteki Toroslar Arpagsakarlar Mahallesi 140 Ada ve Cevresi 1/1000 Olcekli Revizyon
Uygulama imar Planina iliskin Alan Dagilimi asagidaki tablodaki gibidir.

Tablo 4:Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dadilimi Tablosu

KULLANIM ADI ORAN % ALAN (HA) | KiSi BASI (M?)
26.63 16.03 25.33
KONUT ALANI
. . 6.65 4 0
KENTSEL CALISMA BELEDIYE HiZMET ALANI
ALANLARI
L 11.85 7.13 11.27
iDARI HIZMET ALANI
. . . 3.61 2.17 3.44
EGITiM TESISLERi ALANI
N . . 0.78 0.47 0.74
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI SAGLIK TESISLERT ALANI
SOSYAL TESIS ALANI 0.8 0.48 0.76
R . 1.19 0.71 1.13
KULTUREL TESIS ALANI
13.38 8.05 12.73
PARK
PASIF YESIL 1.33 0.8 1.26
ACIK VE YESIL ALANLAR
22.2 13. 21.1
YOLLAR 4 3.39 6
BiSIKLET PARKI 0.06 0.03 0.05
ENERJi URETIM DAGITIM
VE DEPOLAMA 0.13 0.07 0.12
PLANLAMA ALANI 60
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REVIiZYON KARARLARI

Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda, Cevre Diizeni Plan kararlari, Akdeniz, Toroslar,
Yenisehir, Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’'na esas “Arastirma ve Analitik Etiit
Calismalari”(Promer Ltd. Sti.,Mayis 2016), alana iliskin Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporlari,
Yerlesime Uygunluk Analizi, topografik ve jeolojik esikler, kurum gorisleri ile Mersin
Blyliksehir Belediye Meclisi’'nin 11.04.2022 tarih ve 204 sayili karariyla onaylanan Toroslar 7.
Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani ve Toroslar Arpagsakarlar Mahallesi
140 Ada ve Cevresi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan Aciklama Raporlarindaki
analiz calismalari goz 6niline alinarak diizenleme yapilmis; Planin Glineykent yerlesim alanina
giren bolgesinde, yirirlikteki plana gore yapilan uygulamalar, yapilasma, sosyal altyapi
durumu degerlendirilmistir.

Sehir Hastanesi kuzeyinde kalan miilkiyeti Toroslar Belediyesine ait Belediye Hizmet Alani,
revizyonda Toplu Is Yeri olarak planlanmustir.

Mevcut arazi durumu, Otogar, Sehir Hastanesi, Galericiler Sitesi, Glineykent MezarhgI vb.
blylk hizmet alanlarina erisim durumu, toplu is yerleri ile Sehir Hastanesi baglantisi
gliclendirilmesi icin ulasim baglantilari revize edilerek plana kavsak dahil edilmistir.

Mevcutta Glines Enerji Santrali olarak kullanilan, imar planlarinda Belediye Hizmet Alani olarak
isaretli olan Sehir Hastanesi kuzeyinde kalan 19.39 hektarlik alan revizyon planda Toplu s
Yerleri olarak planlanmustir.
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Sekil 5:Teklif 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani

12
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7. ETAP 1/1000 OLGEKLi REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

Toroslar 7. Etap Revizyon 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina ait niifus ve yogunluk kararina
iliskin detayl bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 5:Teklif 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Niifus Hesabi

TEKLIF PLAN
NUFUS
YOGUNLUGU(K/ INSAAT ALAN
NITELIK HA) EMSAL |ALAN M? ALANI [NUFUS (HA)
200 0.8 151852 121482 3037 15.2
MEVCUT-ONERI 250 1 2442885 | 2442885 61072 244.3
KONUT ALANI 300 1.2 323817 388581 9715 32.4
310 1.25 28677 35846 891 2.9
ALT TOPLAM
TiCARE'!'+KONUT 1
(TiCK) 250 117491 117491 2350 11.75
ALT TOPLAM
GENEL TOPLAM 77069kisi

Ticaret-Konut ve Turizm-Ticaret-Konut Alaninda, insaat alaninin %80’i konut alinmistir

Ust dlcek plan kararlari dogrultusunda planlanan 7. Etap 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama
imar Planinin niifus kapasitesi 77.069 kisidir.
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Toroslar 7. Etap Revizyon 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina iliskin Alan Dagilimi asagidaki
tablodaki gibidir.

Tablo 6: Teklif 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi Tablosu

NUFUS 77069
PLANLAMA ALANI 934 Ha
KULLANIM ADI ORAN % | ALAN(HA) | KiSi BASI (M?)
MESKUN KONUT ALANI 7.25% 67.80 8.80
GELISME KONUT ALANI 24.15% | 225.71 29.29
TICARET 5 1.14% 10.62 1.38
KONUT TiCARET 9| 1.26% 11.75 1.52
BHA 25| 3.64% 34.03 4.42
KENTSEL CALISMA TICARET TURIZM 1| 0.18% 1.67 0.22
ALANLARI iHA . 3| 0.76% 7.13 0.92
RESMi KURUM 5| 0.53% 4.95 0.64
PAZAR ALANI 3| 0.16% 1.49 0.19
TOPLU ISYERLERI 6| 4.38% 40.92 5.31
KUCUK SANAYi ALANI 2| 0.69% 6.49 0.84
iLKOKUL ALANI 7| 0.63% 5.92 0.77
ORTAOKUL ALANI 8| 1.01% 9.40 1.22
LISE ALANI 4| 0.68% 6.37 0.83
ANAOKULU ALANI 1| 0.06% 0.55 0.07
TEKNiK OGRETIM ALANI 2| 0.33% 3.12 0.40
SOSYAL ALTYAPI AILE SAGLIGI MERKEZi 3| 0.11% 1.02 0.13
ALANLARI SAGLIK TESISI 5| 2.81% 26.24 3.40
SOSYAL TESIS 5| 0.24% 2.27 0.29
KULTUREL TESIS 6| 0.30% 2.76 0.36
CAMI 10| 0.43% 4.04 0.52
KAPALI SPOR TES 1| 0.72% 6.74 0.87
ACIK SPOR TESIS ALANI 1| 2.68% 25.04 3.25
PARK 194 | 12.42% 116.05 15.06
PASIF YESIL 111| 1.63% 15.23 1.98
REKREASYON 5| 0.45% 4.24 0.55
ACIK VE YESIL ALANLAR | COCUK BAHCESI 3| 0.03% 0.32 0.04
AGACLANDIRILACAK ALAN 2 0% 0.04 0.01
SEMT SPOR ALANI 2| 0.53% 4.91 0.64
MEZARLIK 3| 2.34% 21.83 2.83
BUGUNKU KULLANIM KARARI | ORMAN ALANI 14| 1.01% 9.41 1.22
DEVAM ETTIRILEREK
KORUNACAK ALANLAR ZEYTINLIK ALAN 2| 0.63% 5.88 0.76
TEKNIK ALTYAPI 3| 0.15% 1.38 0.18
YoL 23.71%| 221.59 28.75
TRAFO ALANI 84| 0.08% 0.72 0.09
TEKNIK ALTYAPI BISIKLET PARKI 23| 0.02% 0.22 0.03
OTOGAR 1| 1.66% 15.54 2.02
OTOPARK 3| 0.12% 1.10 0.14
SU YUZEYi 30| 1.01% 9.42 1.22
PLANLAMA ALANI 934
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MEVCUT — TEKLIF KARSILASTIRMALI HESAPLAR

Yirirlikte bulunan 7. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani, Toroslar
Arpacsakarlar Mahallesi 140 Ada ve cevresi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani ve
Toroslar 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Sinirlari icinde yer alan 7.36
hektarlik alana ait mevcut niifus hesaplari ve 7. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
Planina ait teklif niifus hesaplari karsilastirmali olarak asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 7: Mevcut-Teklif Plan Karsilastirmali Niifus Tablosu

NITELIK MEVCUT PLAN TEKLIF PLAN
Yogunluk - Emsal | ALAN(Ha) | NUFUS |Yogunluk - Emsal | ALAN(Ha) | NUFUS
200 K/Ha - 200 K/Ha -
EMSAL 0.80 14.58 2915 EMSAL 0.80 152 3037
250 K/Ha - 250 K/Ha -
ONUT L g 243.62 60905 e 244.3 61072
300 K/Ha - 300 K/Ha -
EMSAL 1.20 32.5 9753 EMSAL 1.20 324 9715
310 K/Ha - 310 K/Ha -
EMSAL 1.25 3.07 960 EMSAL 1.25 2.86 896
TiC+KONUT 250 K/Ha - 250 K/Ha -
(TiCK) EMSAL 1 4.61 922 EMSAL 1 11.75 2350
TOPLAM 75455 | TOPLAM 77069

Yirirlikte bulunan 7. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani, Toroslar
Arpagsakarlar Mahallesi 140 Ada ve cevresi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani ve
Toroslar 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Sinirlari icinde yer alan 7.36
hektarlik alana ait mevcut Konut ve Kentsel Calisma Alanlari ve 7. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Planina ait teklif Konut ve Kentsel Calisma Alanlari karsilastirmal olarak
asagidaki tabloda yer almaktadir.
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Tablo 8: Mevcut-Teklif Plan Karsilastirmal Konut ve Kentsel Calisma Alanlari

oNUT Ve kentseL | YURURLUKTEKi 1/1000 uip TEKLIF 1/1000 UiP
CALISMA ALANLART | o) AN(HA) M2/Kigi ALAN(HA) M2/Kigi
KONUT 293.78 39.43 293.51 38.09
TiCARET 11.2 1.5 10.62 1.38
TiCARET KONUT 461 0.61 11.75 1.52
BELEDIYE HIZMET 58.39 7.83 34.03 4.42
ALANI (BHA)
TiICARET TURiZM - o 1.67 0.22
IDARI HIZMET 7.23 0.97 7.13 0.92
ALA[\II (IHA)
RESMI KURUM 4.95 0.66 4.95 0.64
ALANI
PAZAR ALANI 1.43 0.19 1.49 0.19
TOPLU iSYERI 12.2 1.63 40.92 5.31
KUCUK SANAYi 6.76 0.9 6.49 0.84
ALANI : ) ) )
400.55 412.52
TOPLAM
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PLAN HUKUMLERI
A. KAPSAM
- PLANLAMA ALANI; BATIDA AKBELEN BULVARI, DOGUDA ARPAGCSAKARLAR MAHALLESI,
GUNEYDE MIMAR SINAN BULVARI, KUZEYDE MERSIN-ADANA OTOYOLU iLE SINIRLANAN
YAKLASIK 930 HEKTARLIK ALANI KAPSAMAKTADIR.
- TOROSLAR 7.ETAP 1/1000 OLCEKLI REViZYON UYGULAMA iIMAR PLANI;
- 1/1000 OLCEKLI PLAN PAFTALARI,
- PLAN ACIKLAMA RAPORU,
- PLAN NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.
B. AMAC
- BU PLAN, PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARINDA YER ALAN ARASTIRMA, ANALIZ VE PLANLAMA
CALISMALARI iLE ALANIN MEVCUT DURUMUNUN VE GELISME EGILIMLERININ SAGLIKLI BIiR
BICIMDE SOSYAL VE MEKANSAL ALTYAPIYA YANSIMASINI SAGLAYACAK UYGULAMA
KARARLARININ OLUSTURULMASI AMACLANMAKTADIR.
C. GENEL HUKUMLER
C.1. PLAN BELGELERININ BIiRLIKTELiGi VE YASAL DUZENLEMELERE UYULMASI
C.1.1. TOROSLAR 7. ETAP PLANLAMA BOLGESI 1/1000 OLCEKLi REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI,
PLAN PAFTALARI, LEJANDI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR. IMAR PLANI iLE
ILGILI TUM ISLEMLERDE VE UYGULAMADA BU BELGELERIN TUMU ESAS ALINIR.
C.1.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE iLGiLi YASAL DUZENLEMELERE VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU
TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTALARA UYULACAKTIR.
C.1.3. PLANLAMA ALANINDA, YAPILACAK TUM YAPILAR iLE ULASIM, ALTYAPI VE CEVRE
DUZENLEME UYGULAMALARINDA, 5378 SAYILI "ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE "TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU" TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTLARA UYULACAKTIR.
C.1.4. BU PLANIN YURURLUGE GIRMESI iLE PLAN SINIRLARI iCINDE DAHA ONCE ONAYLANMIS
OLAN 1/1000 OLCEKLi iMAR PLANLARI YURURLUKTEN KALKAR.
C.1.5. PLANLAMA ALANINDA, YAPI, YOL, ALTYAPI AMACLI KAZI VE YAPIM CALISMALARINDA
KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA CALISMANIN DURDURULMASI VE 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU UYARINCA MUZE MUDURLUGUNE BILGI
VERILMES|I ZORUNLUDUR.

C.1.6. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA, KONU VE iLGISINE GORE
* "AKDENIiZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLi ILCELERI 1/5000 OLCEKLi ILAVE VE REVIZYON NAZIM
IMAR PLANI", "MERSIN iLi, TOROSLAR iLCESIi, KUZEY KESiMI, 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI",

"NAERSIN BV L} B D AKDEN OROSLAR N LE R 000
OLCEKLHEAVE VE REVIZYON-NAZIMHMAR-PLANI, “MERSIN 1/100.000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENI
PLANI" "MERSIN-ADANA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLIi CEVRE DUZENi PLANI" 3194

= SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI ILE ILGiLi DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.
I MBBMK 12.12.2025/938_|

C.1.7. IMAR PLANINDA VE PLAN KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA, KONUSU VE
ILGISINE GORE;

- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE DAYANAGI BU KANUN OLAN YONETMELIKLER

- 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA KANUNU VE ILGiLi
YONETMELIK
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- 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLER
- 7269-1051 SAYILI UMUMIi HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE
YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN
- 4646 SAYILI DOGALGAZ PiYASASI KANUNU
- 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI
- 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
- 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE KONU IiLE iLGiLi DIGER
MEVZUATLAR
- 4342 SAYILI MERA KANUNU VE MERA YONETMELIGI
- SULAK ALANLARININ KORUNMASI YONETMELIGI
- ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN
- ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE BU KANUNA iLiSKIN YONETMELIK
- 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, iSYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA iLiSKIN
YONETMELIK
- 2918 SAYILI KARAYOLLARI KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
- AKARYAKIT ISTASYONU YONETMELIGI
- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERI
- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI
- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
- SIGINAK YONETMELIGI
- OTOPARK YONETMELIGI
- SEHIR ICi YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BISIKLET ISTASYONLARI VE BISIKLET PARK YERLERI
TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE iLGiLi DIGER YASAL DUZENLEMELERE
UYULACAKTIR.
- 18.03.2018 TARIH VE 30364 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK 01.01.2019 TARIHINDE
YURULUGE GIREN TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUSU VE
ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN IiLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR. PLAN VE
PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA UST OLCEKLi PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, TUZUK, YONETMELIK VE STANDARTLAR GECERLIDIR.
C.1.8. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK OLAN TUM YAPILARDA KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU iLE
RESMi GAZETE’NIN 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYISIYLA YAYIMLANAN KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
C.2. GEVRE VE ALTYAPI
C.2.1. PLANLAMA ALANINDA YUZEY VE YER ALTI SU KALITESININ KORUNMASI iCIN, SU KiRLILiGi
KONTROL YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGINE VE ATIK YONETIMi YONETMELIGI'NE
UYULACAKTIR. YAPI VE TESISLERIN ATIKSULARI %90 ORANINDA ARITILMADAN, AKARSULARA, DENIZE
VE ARAZIYE BOSALTILAMAZ.
C.2.2. YER ALTI SULARININ KULLANIMI iCiN, 167 SAYILI "YER ALTI SULARI KANUNU" GEREGI, DEVLET
SU ISLERi 6. BOLGE MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.
C.2.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK, ELEKTRIK, iCME SUYU, ATIKSU, YAGMUR SUYU,
KANALIZASYON, HABERLESME TESISi VD. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER, iLGILI KAMU
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KURULUSLARINCA BELIRLENEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN YAPI VE
TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

C.2.4. TRAFO, REGLAJ DOGALGAZ REGULATORU VB. ELEKTRIK VE MEKANIK iLE iLGILi ZORUNLU TEKNIK
ALTYAPI TESISLERI, PLANDA YER ALAN TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ YANISIRA, KAMUYA AT ACIK VE
YESIL ALANLAR, GENEL OTOPARKLAR, BELEDIYE HiZMET ALANLARI VD. KAMU HiZMET ALANLARINDA,
2000 MZ¥DEN BUYUK KONUT, TICARET-KONUT (TiCK) VE TICARET-TURIZM-KONUT (TiCTK)
PARSELLERINDE BELEDIYE VE iLGILi IDARENIN izNi iLE TABIi VEYA TESFIYE EDILMi$ ZEMIN ALTINDA
KALMAK KOSULU iLE iMAR PLANINDA DEGiSIKLIK GEREKMEKSIZIN YAPILABILIR. iFRAZ EDILEREK ILGiLli
KURUM ADINA TESCiL EDILEBILIR.

rC 2.5. ENERJI NAKIL/ILETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
* YONETMELIGININ" TEKNIK KURAL VE STANDARTLARINA UYULACAKTIR. ENERJI ILETiIM HATTI ALTINDA
I KALAN PARSELLERDE, IMAR DURUMU ASAMASINDA FURKIYE ELEKTRIKKURUMU 18- BOLGE

* MUBURLUGU'NUN iLGISINE GORE TEDAS VE TEIAS'TAN KURUM GORUSU ALINMADAN iNSAAT iZNi .

I VERILEMEZ.

- MBBMK 12.12.2025/938 .

3. ICINDEN VEYA SINIRINDAN ANA DOGALGAZ HATTI PETROL BORU HATTI, SU ISALE HATTI VB.
ALTYAPI GECEN PARSELLLERE INSAAT iZNi (VERILEMEZ) VERILMEDEN ONCE IiLGILI KAMU
KURUMUNDAN GORUS ALINMASI ZORULUDUR.

C.2.7. “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” VE “DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” ESASLARINA UYULACAKTIR.

C.2.8. ENERJI PiYASASI DUZENLEME KURULU (EPDK) TARAFINDAN BELIRLENEN ELEKTRIK, DOGALGAZ,
PETROL VE LPG PIYASASI KANUNLARI iLE BU KANUNLARA iSTINADEN CIKARILMIS YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

C.2.9. PLANLAMA ALANI iCERISINDE YER ALAN VE YAPILACAK OLAN TUM iNSAATLARDA 4708 SAYILI
YAP! DENETIMi HAKKINDA KANUN VE YAPI DENETIMi UYGULAMA YONETMELIGi iLE BINALARDA
ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

C.2.10. OLASI BiR AFET DURUMUNDA PLANDA PARK ALANI, AGACLANDIRILACAK ALAN, PAZAR ALANI
OLARAK ISARETLENEN ALANLAR ILE OKUL BAHCELERI GiBi BUYUK ACIK ALANLAR, ACIL iHTIYACLARA
CEVAP VERECEK SEKILDE KULLANIMA ACILABILIR.

C.2.11. 31.05.2017 TARIH VE 30082 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK YURULUGE GIREN
BINALARIN GURULTUYE KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

C.3. AKARSU YATAKLARI VE TASKIN ONLEMLERI
C.3.1. PLANDA YESIL ALANDA KALAN KURU DERE YATAKLARININ DOGAL YAPISI KORUNACAKTIR.
DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE MUDURLUGU'NUN GORUSU ALINMADAN KURU DERE YATAKLARI
KAPATILAMAZ, YOL OLARAK KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA YAPILACAK PEYZAJ, CEVRE DUZENLEME
VE ALTYAPI PROJELERINDE MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESININ (MESKi) GORUSU
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

C.4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLERE UYULMASI
C.4.1. PLANLAMA ALANINDA, MERSIN VALILIGi CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN
23.05.2018 TARIHINDE ONAYLANAN, “MERSIN iLi, TOROSLAR BELEDIYESI SINIRLARI iCERISINDE
YAKLASIK 5023 HA’LIK ALANDA 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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C.4.2. ONAYLl JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINDA BELIRTILEN YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRMESINE, YERLESIM VE YAPILASMA iLE iLGiLi ONLEMLERE UYULACAKTIR.

C.4.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARIN MUHENDISLIK PROJELERINE ESAS OLMAK UZERE
PARSEL VE YAPI OLCEGINDE SONDAJLI ZEMIN ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR. iIMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU PARSEL/YAPI ZEMIN ETUDU OLARAK KULLANILAMAZ. ZEMIN
ETUD RAPORU iLGILI KURUMLARCA ONAYLANMADAN BiNALARIN MiMARI PROJESI ONAYLANAMAZ,
KAZI VE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

ZEMIN ETUD RAPORUNDA ONERILMESI DURUMUNDA PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU
VE/VEYA YUKSEKLIKLERINi AZALTMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.

C.4.4. PLANLAMA ALANINDA, SIZINTI VE YUZEY SULARININ YAPI TEMELLERINI ETKILEMESI UYGUN
DRENAJ SISTEMLERI iLE ONLENMELIDIR.

EGIMi %10'DAN FAZLA OLAN YERLERDE, AYRINTILI SEV STABILIZE ANALIiZi YAPILMALI VE ALINACAK
ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

C.4.5. PLANLAMA ALANI, TURKIYE DEPREM BOLGELERI HARITASINDA 3. DERECE DEPREM BOLGESINDE
YER ALMAKTADIR. YAPILACAK BINALARIN PROJE VE INSAAT ASAMALARINDA "TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI"NE UYULMASI ZORUNLUDUR.

C.4.6. PLANDA O.A. 2-1 iLE GOSTERILEN ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU
ALANLARDA, KONTROLSUZ KAZI YAPILAMAZ. ZEMIN ETUDLERINDE TEMEL KAZISI VE DERIN TEMEL
KAZILARINDA, STABILITEYi KORUMAK iCIN SEV STABILITE ANALIZLERI YAPILMALI, ETUD SONUCUNA
GORE, ISTINAT DUVARI, ZEMIN ISLAHI, CEVRE DRENAJI, VB ONLEMLER ALINMALIDIR.

C.4.7. PLANDA ONLEMLI ALAN 2.3(0A-2.3) ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE HEYELAN VE KAYA
DUSMESI (KOMPLEKS HAREKET) SORUNLU ALANLARDA KOTROLSUZ KAZI YAPILAMAZ. KAYA VE
TOPRAK KAYMASINA KARSI GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMALIDIR. . ZEMIN ETUDLERINDE
TEMEL KAZISI VE DERIN TEMEL KAZILARINDA, STABILITEYi KORUMAK iCiN SEV STABILITE ANALIZLERI
YAPILMALI, ETUD SONUCUNA GORE, iSTINAT DUVARI, ZEMIN ISLAHI, CEVRE DRENAJI, VB ONLEMLER
ALINMALIDIR.

C.4.8. O.A. 5-1iLE GOSTERILEN MUHENDISLIK PROBLEMLERI ACISINDAN ONLEM ALINABILECEK
NITELIKTE, SISME, OTURMA, TASIMA GUCU VB. ACILARDAN SORUNLU ALANLARDA, YAPILACAK ZEMIN
ETUDLERINDE, ZEMIN TANIMLAMALARI VE JEOTEKNIK HESAPLAMALAR AYRINTILI OLARAK VERILMELI,
OZELLIKLE, SISME, SIVILASMA VE ZEMIN BUYUTME, ZEMIN HAKIM TiTRESIM PERIYOT DEGERLERI
AYRINTILI OLARAK HESAPLANMALI, UYGUN TEMEL TiPi VE DERINLIGI iBU ANALIZLERE GORE
BELIRLENMELIDIR.

ZEMININ GENELDE KiLLi OLMASI GOZONUNE ALINARAK, ZEMIN ETUDLERINDE KONSOLIDASYON
DENEYLERI ILE SISME-OTURMA HESAPLARI YAPILARAK, OTURMALARIN iZiN VERILEN SINIRLARI
GECMESI DURUMUNDA, ZEMIN IYIiLESTIRME CALISMALARI YAPILMALIDIR.

C.5. PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI
C.5.1. PLANLAMA ALANINDA, PARSELASYON PLANLARININ, 3194 SAYILI iIMAR KANUNUNUN 18.
MADDESINE GORE YAPILMASI ESASTIR.
ANCAK ZORUNLU HALLERDE iIMAR KANUNUNUN 15. VE 16. MADDESINE GORE UYGULAMA
YAPILABILIR.
C.5.2. PARSELASYON PLANLARI UYGULAMA iMAR PLANI BUTUNUNDE YA DA UYGULAMA ETAP
SINIRLARI PLANDA BELIRLENMIS ISE ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA IMAR PLANINDA
SINIR BELIRLENMEMIS ISE ETAP SINIRLARI UMUMI HiZMET ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE
iMKAN VERECEK BiCIMDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN GORUSU ALINARAK BELIRLENIR. UYGULAMA

20



ZOSLAR

7o

MERSIN- TOROSLAR
7. ETAP 1/1000 OLCEKLi REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU &

Sl
Q 2,
J4ja3>

ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI DENGESI, BOLGE BUTUNUNDEKI DUZENLEME ORTAKLIK
PAYl, DAHA ONCE YAPILMIS OLAN PARSELASYONLAR VE PLANDAKI YOGUNLUK KARARLARI GOz
ONUNE ALINARAK SAGLANIR.
PARSELASYON PLANI iLK DEFA YAPILACAK OLAN BOLGELERDE ETAPLAMA YAPILMASI DURUMUNDA
UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI FARKI %3’U GECEMEZ.
DAHA ONCE, IMAR VEYA ISLAH iIMAR UYGULAMASI YAPILAN VE BU PLAN KARARLARI iLE KORUNMUS
OLAN BOLGELERDEKI ADA VE PARSELLER IMAR UYGULAMA/PARSELASYON PLANI DISINDA
TUTULABILIR.
C.5.3. ILK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK ALANLARDA IMAR PLANINDA, YOL, MEYDAN, OTOPARK,
PARK, COCUK BAHCESI, YESIL ALAN, iBADET YERi, KARAKOL, PAZAR YERI, SEMT SPOR ALANI, iLK VE
ORTA OGRETIM KURUMU, SAGLIK TESISi, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI, SPOR ALANI, BELEDIYE
HiZMET ALANI GiBi UMUMI HIiZMETLERE AYRILAN ALANLARIN KAMUYA TERKi YA DA TAHSISI
GERCEKLESMEDEN iLGILi PARSELE/PARSELLERE iNSAAT iZNi VERILEMEZ.
C.5.4. BU PLANA UYGUN OLARAK YAPILACAK YENi PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME
ORTAKLIK PAYI (DOP) KAPSAMINDA KALAN VE MEVZUAT KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ
GOREV VE YETKISINDE OLAN VEYA SEHRIN BUTUNUNE HiZMET EDEN DONATI ALANLARI BUYUKSEHIR
BELEDIYESI ADINA TESCIL EDILIR. UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA BELEDIYELERIN GOREV, YETKi VE
SORUMLULUKLARINA iLISKIN MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HEM IiLCE HEM DE
BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NCE YAPILABILECEK SOSYAL, KULTUREL, IDARi VB. GiBi KULLANIMLARI
ICEREN BELEDIYE HiZMET ALANLARI iLE SEMT SPOR ALANI, BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERI,
AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON ALANI, MESIRE ALANI VB. ALANLARIN iMAR UYGULAMA
SINIRI KAPSAMINDA HER BiR DONATININ TOPLAM YUZOLCUMU ESAS ALINARAK TAPU TESCILI ILCE VE
BUYUKSEHIR BELEDIYESINE ESIT ORANDA YAPILIR.
C.5.5. PLANLAMA ALANINDAKI iLK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK OLAN ALANLARDA; OZEL
HUKUMLER BOLUMUNDE, KULLANIM KARARLARINDA YER ALAN PARSEL BUYUKLUKLERI DiKKATE
ALINARAK DUZENLEME YAPILACAKTIR.
C.5.6. MULKIYET iLE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, YOL GENISLIGININ %5'i ORANINDA
OLUSABILECEK UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE VE YOLLARDA YAPILASMANIN BiCiMi VE KADASTRAL
DURUMA GORE, YOLUN GUZERGAHINI VE GENISLiGiNi DARALTMAMAK KOSULU iLE, PLAN CizZGiSi iLE
KADASTRO CiZGILERI ARASINDA (+ - 2) METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI GiDERMEYE
BELEDIYE YETKILIDIR.

C.6. YAPILASMA KOSULLARI
C.6.1. IMAR PLANINDA, KONUT, TICARET+KONUT (TiCK), TICARET+TURiZM (TICT), TiICARET, TOPLU
ISYERI KULLANIM KARARI OLAN IMAR ADA VE PARSELLERINDE, IMAR DURUM BELGESI, INSAAT iZNi,
PLAN UZERINDE BELIRTILMIS OLAN YAPI DUZENI, BAHCE MESAFELERI, TABAN ALANI KATSAYISI(TAKS),
KAT ALANI KATSAYISI (KAKS), EMSAL (E) YAPI YUKSEKLIGI (Yengok), DEGERLERINE GORE VERILECEKTIR.
C.6.2. IMAR PLANINDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN, TABAN ALANI KATSAYISI (TAKS), EMSAL
(E) DEGERLERI iLE ON VE ARKA BAHCE MESAFELERI, BINA CEPHE, DERINLIK OLCULERI, ACIK VE KAPALI
CIKMALAR VB. YAPILASMA IiLE iLGiLi KOSULLAR YURURLUKTE OLAN "PLANLI ALANLAR iIMAR
YONETMELIGI"NE GORE BELIRLENECEKTIR.
C.6.3. BINALARIN YAPI INSAAT ALANI (KATLAR ALANI) NET IMAR PARSELi UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.
C.6.4. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 22. MADDESINDEKi BELIRTILEN iSTISNALAR HARIC
EGIM NEDENIYLE +0.00 KOTU ALTINDA ACIGA CIKAN KULLANILABILEN (iSKAN EDILEBILEN) BUTUN
BODRUM KATLAR, KATLAR ALANINA (EMSALE ESAS iNSAAT ALANINA) DAHILDIR.
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C.6.5. BINALARDA BAGIMSIZ BOLUM NITELIGINDE CATI KATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ. CATI EGiMi
iICINDE KALMAK VE EMSALE (KATLAR ALANINA) DAHIL OLMAK KOSULU iLE ALTINDAKI BAGIMSIZ
BOLUMLE iRTIBATLI iC YUKSEKLIGI EN AZ 2.40 METRE OLAN CATI PiYESI YAPILABILIR.

CATI EGIMI VE CATI BiCiMi BELEDIYE ESTETIK KOMiSYONU TARAFINDAN BELIRLENIR.

C.6.6. PLANDA BELIRTILEN EMSAL/YAPI YOGUNLUGUNA, EN COK BINA YUKSEKLIGI VE YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYMAK KAYDI iLE BiR PARSELDE FARKLI KAT VE YUKSEKLIKTE BIRDEN FAZLA BIiNA
YAPILABILIR. YAPILAR ARASI MESAFENIN BELIRLENMESINDE “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI”
ESAS ALINACAKTIR. AYNI PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BINANIN DAR
CEPHESI YONETMELIKTE BELIRTILEN EN AZ CEPHE SARTINI SAGLAMASI ZORUNLUDUR.

C.6.7. PLANDA, TICARET+KONUT (TiCK) KULLANIMLI PARSELLERDE TICARI AMAGLI YAPILARIN KONUT
YAPILARINDAN AYRI YAPILMASI DURUMUNDA GENIS YOLA CEPHELI YAPILARIN ZEMIN KATLARINDA,
AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMLE iCTEN BAGLANTILI OLMAK, BAGIMSIZ BOLUMUN 1/3'UNDEN AZ
OLMAYACAK VE BINA CEPHESINE BIRLESTIRILMEMEK KAYDI iLE iC YUKSEKLIGI 2.40 METREDEN AZ
OLMAYACAK BICIMDE ASMAKAT YAPILABILIR.

ASMAKATLI ZEMiINKAT YUKSEKLIGI EN COK 5.50 METREDIR.

C.6.8. YAPILAR, PLANDA GOSTERILEN ON BAHCE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYGUN OLARAK YA
DA YOLA DAHA FAZLA MESAFE BIRAKILARAK KONUMLANABILIR.

C.6.9. PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELER| EN AZ DEGERLER OLUP, BUNUN UZERINDE
MESAFE BIRAKILABILIR. ANCAK BU PLANIN YURURLUGE GIiRDIiGi TARIHTEN ONCEKi MEVZUATA GORE
VE MEVZUATINA UYGUN OLARAK %50 ‘NiN UZERINDE YAPILASMASI TESEKKUL ETMIS IMAR
ADALARINDA, YAPI YAKLASMA MESAFELERI, KOTLANDIRMA, KAT YUKSEKLIGi, ARKA BAHCELERIN
TESVIYESI iLE PARSEL DISINA TASMAMAK KAYDI iLE ACIK VE KAPALI CIKMALARI MEVCUT TESEKKULE
GORE BELIRLEMEYE iDARESI YETKILIDIR.

MBBMK 12.12.2025/938

C.6.10. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE IFRAZI TA?VIAMLA'NMls PARSELLERDE PARSEL DERINLIGININ
YETERSIZ OLMASI DURUMUNDA ADADA YER ALAN RUHSATLI YAPILARIN ARKA BAHCE MESAFELERI
DIKKATE ALINARAK ARKA BAHCE MESAFESINi TAYIN ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

C.6.11. YAPILARIN FARKLI OTURMALARDAN HASAR GORMEMESI ICIN; YAPILACAK INSAAT
HAFRIYATINDAN SONRA TEMEL UNIFORM BIiR ZEMIN UZERINE OTURTULMALIDIR.

C.6.12. HER TURLU KONTROLSUZ KAZILARDAN KACINILMALI VE KAZILARDA OLUSAN SEVLERIN, SEV
YUKSEKLIGININ VE SEV ACISININ STABILITEYi BOZMAYACK SEKILDE, GUVENLI SEV YUKSEKLIGI VE ACISI
BELIRLENEREK YAPILMALIDIR.

C.6.13. EGIMIN FAZLA OLDUGU ALANLARDA YAPILASMA ONCESi PARSEL/BINA BAZLI ZEMIN
ETUTLERDE TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGi BELIRLENMELi VE TEMELIN TASITTIRILACAGI SEVIYENIN SEV
DURAYLILIGINA YONELIK UYGUN ANALIZLER (KINEMATIK ANALIiZ VE SEV DURAYLILIGI ANALIiZi) iLE
MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU V.B.) AYRINTILI OLARAK
IRDELENMELi, DEGERLENDIRMELER SONUCUNDA CIKACAK PROBLEMLERE GORE GEREKLI
MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMALIDIR.

C.6.14. INCELEME ALANINDA EGIMIN 20° DEN FAZLA OLDUGU KESIMLERDE TEMEL KAZISI SIRASINDA
OLUSACAK SEVLERIN VE YAN PARSELLERIN GUVENLIGI ACISINDAN iSTINAT YAPILARI iLE KORUNMASI
VE DESTEKLENMESI, TERASLAMA YAPILMALIDIR.

C.6.15. YOL VE ALTYAPI HiZMETLERINDEN YARARLANAMAYAN iMAR PARSELLERINE INSAAT iZNi
VERILEMEZ.

C.6.16. IMAR PARSELLERININ KOSE KIRIKLIKLARI CEPHE TESKIiL ETMEZ.
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C.6.17. BU PLANDA YAPI EMSALI VE EN COK YAPI YOUKSEKLIGI (Y.ENCOK:....) BELIRTILMiS TUM YAPI
ADALARINDA, BELIRLENEN YAPI YUKSEKLIGi YA DA KAT SAYISI ASILAMAYACAK DEGERI GOSTERMEKTE
OLUP DAHA AZ YUKSEKLIKTE YA DA DAHA AZ KATLI YAPILAR YAPILABILIR. PLAN KAPSAMINDA
YAPILACAK iIMAR KANUNUNUN 18. MADDESiI ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI, IMAR UYGULAMA VE
PARSELASYON iSLEMLERINDE, KULLANIM KARARLARINA GORE OZzEL HUKUMLERDE BELIRLENEN
MiNIMUM PARSEL BUYUKLUGU DISINDA, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN
MiNIMUM (EN AZ) PARSEL BOYUTLARI ESAS ALINIR. YAPI NizAMI ONGORULMUS ALANLAR HARIC, BU
TUR YAPI ADALARINDA YAPILACAK PARSELASYON ISLEMLERINDE PLANDA BELIRTILEN BU KOSULLAR
DISINDA MAKSIMUM (EN COK) KAT YUKSEKLIGINE GORE AZAMi PARSEL BOYUTLARI ZORUNLULUGU
ARANMAZ.

MBBMK 12.12.2025/938 =
C.6. 18 IMAR PARSELLERININ ONUNDE YER ALAN OTOPARKLAR YESIL ALANLAR PARSELIN YOLDAN
CEPHE ALMASINI ENGELLEMEZ. MEVCUT YAPILASMAYI DIKKATE ALARAK PARSELIN CEPHE ALACAGI

YOLU BELIRLEMEYE iDARE YETKILIDIR.

C.6.19. KGM KAMULASTIRMA SINIRINA CEPHELI IMAR PARSELLERINDE iIMAR VE RUHSAT ASAMASINDA
YAP! YAKLASMA MESAFELERI iCiN KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGUNDEN
GORUS ALINIR

—

'C.6.20. PLAN BUTUNUNDE YER ALAN TUM DONATI ALANLARININ KAMU ELINE GECISININ
SAGLANMASI ESASTIR. KAMU ELINE GECiSi SAGLANAN DONATI ALANLARINDA YAPILASMALAR PLAN
UZERINDE GOSTERILDIGi BiCIMDEDIR.

C.6.21. OZEL MULKIYETTE OLAN DONATI ALANLARINDA YAPI YAPILABILECEK ALANLARDA, iIMAR
* PLANIYLA GETIRILEN KULLANIM ALANI SINIRLARI iCERISINDEKi TUM MALIKLERIN TALEBININ OLMASI
VE iIMAR PLANINDA AYRILAN KAMU HiZMET TESiS ALANLARINI YAPMAKLA YUKUMLU iDARENIN *
« UYGUN GORMESI HALINDE iMAR PLANINDAKiI KULLANIM AMACINA UYGUN OZEL TESIS YAPILABILIR.

I MBBMK 12.12.2025/938

C.7. BINALARA KOT VERILMESI
C.7.1. BINALARA ASAGIDAKi KOSULLARA UYMAK KAYDI iLE "PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI"NDE
YER ALAN ESASLARA VE KOSULLARA GORE KOT VERILIR.
C.7.2. ON BAHGCE MESAFESI 10 METRE VE DAHA AZ OLAN YAPILARA YOLDAN KOT VERILIR. ANCAK
ARAZININ EGiIMi NEDENIYLE BINANIN ON CEPHE HATTI YOL KOTUNDAN 3.50 METRE YUKSEK VEYA
ASAGIDA OLMASI DURUMUNDA, YOLA MESAFESINE BAKILMAKSIZIN BiNAYA TABIii ZEMINDEN KOT
VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.
C.7.3. ARAZININ EGiMi NEDENIYLE BINANIN TABii ZEMINDE (VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINDE)
OTURDUGU ALANIN KOSE KOTLARI ARASINDA 3.50 METRE KOT FARKI OLUSMASI DURUMUNDA
BINANIN YOLA CEPHESI YA DA DERINLIGi BOYUNCA KADEMELENME YAPILABILIR.
C.7.4. BAHCE DUZENLEMESI VE ACIK OTOPARK DUZENLEMEK AMACI iLE TABIi ZEMINDE 2.00 METREYE
KADAR KAZI VE DOLGU YAPILABILIR.
“C.7.5. TICARET+KONUT (TICK) VE 3FI-GA-R-E='F+$U-R—I-ZM+KQN-U—'I’—($I-GFK—) TICARET+TURIZM (TICT) .
| KULLANIMLI PARSELLERDE, TICARET KULLANIMLI BINALARA YOLDAN KOT VERILIR.
. MBBMK 12.12.2025/938 .
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C.7.6. PLANLAMA ALANINDA ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK YUZEY SULARININ DRENAJI VB.
ONLEMLER iLGiLI KURUMLARCA ALINACAKTIR.

BINALARIN SU BASMAN KOTU +0.50 METREDIR. ANCAK DUSUK KOTLU VE YER ALTI SU SEVIYESI YUKSEK
ALANLARDA JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORLARI DOGRULTUSUNDA SU BASMAN KOTUNU EN
FAZLA 1.00 METRE OLARAK BELIRTILMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

D. OZEL HUKUMLER
D.1. KONUT ALANLARI

D.1.1. MESKUN KONUT ALANI

D.1.1.1 YERLESIK (MESKUN) ALAN: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK, iIMAR

PLANI ILE BELIRLENMIS VE iSKAN EDILMi$ ALANDIR.

D.1.1.2. PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU (EMSAL), EN COK YAPI YUKSEKLIGI VE YAPI YAKLASMA

MESAFELERINE UYMAK KAYDI iLE BiR PARSELDE AYRIK DUZENDE FARKLI KAT VE YUKSEKLIKTE BiIRDEN

FAZLA BINA YAPILABILIR.

YAPILAR ARASI MESAFENIN BELIRLENMESINDE "PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI" ESAS

ALINACAKTIR. .
rD 1.1.3. PLAN UZERINDE TANIMLI YAPI EMSALI (E) VE KAT ADETLERINE GORE YAPILASMA IZNII

" VERILECEKTIR. PLAN UZERINDE TANIMLI EMSAL DEGERLERi, EN COK KAT ADETLERi (Yengok) =
I ASILAMAZ. TAKS ORANI TAKS= 0.10 ‘UN ALTINDA OLAMAZ, FAKS=0-40"} GECEMEZ.
. MBBMK 12.12.2025/938
D.1.1.4. KAT YUKSEKLIKLERI PLANDA BELIRTILEN, EN COK YAPI YUKSEKLIGI/KAT ADEDI (Yencok) ESAS
ALINARAK, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGININ 28. MADDESINE GORE BELIRLENIR.
D.1.1.5. PLANDA GENiSLIGi 12 METRE VE DAHA GENi$ YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN BIiNALARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA AYRI GiRi$ VE
OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI iLE "PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI (f)
FIKRASINDA BELIRTILEN KULLANIMLAR iLE, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO BIiNALARI
YAPILABILIR. BU ALANLARDA DUGUN SALONU YAPILAMAZ.
D.1.1.6. TICARET AMAGLI KULLANIMLAR PARSELIN TOPLAM INSAAT ALANININ %30'UNU GECEMEZ.
25 METRE VE UZERI GENISLIKTEKI YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT PARSELLERINDE; TiCARi AMAGLI
BINALARIN TOPLAM DERINLIGI 40 METREYi, YOLA CEPHELI BIR VEYA BIiRDEN FAZLA BINA YAPILMASI
DURUMUNDA HER BiR BINANIN CEPHESI 60 METREYi GECEMEZ. 25 METREDEN DAR YOLLARDAN
CEPHE ALAN KONUT PARSELLERINDE iSE ZEMININ TICARI AMACLI KULLANILMASI DURUMUNDA BiNA
IZDUSUM SARTI ARANIR.
"D.1.1.7. BU PLANDA EMSAL YAPILASMA KARARI GETIRILEN IMAR ADALARINDA, ILK KEZ YAPILACAK
VEYA BU PLANA GORE YENILENECEK IMAR UYGULAMALARINDA HK—KEZHMAR—UYGULAMASH
| YARILACAK-OLAN-ALANLARDA-400-M2 4000 M? DEN KUCUK PARSEL OLUSTURULAMAZ. YAPI NiZAMI *

ONGORULEN iIMAR ADALARINDA iSE MEVZUATTA TARIFLENEN MINIMUM PARSEL BOYUTLARINDAN
AZ OLMAMAK KOSULU ILE CEVRE PARSEL BUYUKLUKLERI DIKKATE ALINARAK DUZENLEME YAPMAYA
" BELEDIYESI YETKILIDIR.

MBBMK 12.12.2025/938

D.1.2. GELISME KONUT ALANI
D.1.2.1. GELISME (iNKiSAF) ALANI: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK, iMAR
PLANINDA KENTIN GELISMESINE AYRILMIS OLAN ALANDIR.
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D.1.2.2. PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU (EMSAL), EN COK YAPI YUKSEKLIGI VE YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYMAK KAYDI iLE BiR PARSELDE AYRIK DUZENDE FARKLI KAT VE YUKSEKLIKTE BIRDEN
FAZLA BINA YAPILABILIR.
YAPILAR ARASI MESAFENIN BELIRLENMESINDE "PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI" ESAS
ALINACAKTIR.
ID 1.2.3. PLAN UZERINDE TANIMLI YAPI EMSALI (E) VE KAT ADETLERINE GORE YAPILA$MA IZNI.I
« VERILECEKTIR. PLAN UZERINDE TANIMLI EMSAL DEGERLERi, EN COK KAT ADETLERi (Yengok) *
I ASILAMAZ. TAKS ORANI TAKS=0.10 ‘UN ALTINDA OLAMAZ, FAKS=0-30"U GECEMEZ.
MBBMK 12.12.2025/938
D.1. 2 4. KAT YUKSEKLIKLERI PLANDA BELIRTILEN EN CcoK YAPI YUKSEKLIGI/KAT ADEDI (Yengok) ESAS
ALINARAK, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGININ 28. MADDESINE GORE BELIRLENIR.
D.1.2.5. PLANDA GENISLIGI 15 METRE VE DAHA GENiS YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN BINALARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA AYRI GIRIS VE
OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI iLE "PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI (f)
FIKRASINDA BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO BINALARI
YAPILABILIR. BU ALANLARDA DUGUN SALONU YAPILAMAZ.
D.1.2.6. TICARET AMAGCLI KULLANIMLAR PARSELIN TOPLAM iNSAAT ALANININ %30'UNU GECEMEZ.
25 METRE VE UZERI GENISLIKTEKIi YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT PARSELLERINDE; TiCARi AMACLI
BINALARIN TOPLAM DERINLIGi 40 METREYi, YOLA CEPHELI BiR VEYA BIRDEN FAZLA BiNA YAPILMASI
DURUMUNDA HER BIR BINANIN CEPHESI 60 METREYi GECEMEZ. 25 METREDEN DAR YOLLARDAN
CEPHE ALAN KONUT PARSELLERINDE iSE ZEMININ TiCARi AMACLI KULLANILMASI DURUMUNDA BiNA
IZDU$UM SARTI ARANIR. e

D.1.2.7. iLK KEZ YAPILACAK VEYA BU PLANA GORE YENILENECEK IMAR UYGULAMALARINDA MK KEZ -
IMAR—UYGULAMASI YAPILACAK OLAN-—ALANLARDA10.000M2 4000 M?> DEN KUGUK PARSEL I

OLUSTURULAMAZ. .
ANCAK YUZOLCUMU 26.000-M2 4000 M¥DEN KUCUK YAPI ADALARINDA; :LEK—ADA—tgk_pARsELI
%mwgw@umm& BU $ART ARANMAZ MBBMK 12.12.2025/938 |

D.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
D.2.1. TICARET ALANI
D.2.1.1. TICARET "PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI"NiN 19. MADDESI’NIN 1. FIKRASI (g)
BENDINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
D.2.1.2. BU ALANLARDA BOLGE HALKININ iHTIYACINI KARSILAMAK AMACIYLA 3.SINIF GAYRI SIHHI
MUESSESELERDEN PERAKENDE SATISA YONELIK, BELEDIYECE UYGUN GORULEN YERLERDE GIDA
IMALATHANESI YAPILABILIR.
D.2.1.3. BU ALANLARDA YER ALDIGI YAPI ADASINDA VEYA CEVRESINDE VERILEN YOGUNLUK
DEGERLERI, EN COK KAT ADETLERI (Yengok) ASILAMAZ.
D.2.1.4. BU ALANLARDA iMAR PLANI UZERINDE BELIRTILMEYEN iMAR ADALARINDA MAKSIMUM TAKS
(ORANI TAKS=0.50 DIR
D.2.1.5. iLK KEZ YAPILACAK VEYA BU PLANA GORE YENILENECEK IMAR UYGULAMALARINDA H:K—K-EZ-I
- IMAR—UYGULAMASH YAPILACAK—OLAN—ALANLARDA—10.000—M2 4000 M2 DEN KUGUK PARSEL
OLUSTURULAMAZ. I
ANCAK YUZOLCUMU 20-000-M2 4000 M?DEN KUCUK YAPI ADALARINDA; FEK—ADA—TFEKPARSEL *

QLAGA-K—&EKI-EQEWGU-I:AN—I-R— BU SART ARANMAZ.

MBBMK 12.12.2025/938 .
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D.2.2. TICARET KONUT (TiCK) ALANLARI

D.2.2.1. PLANDA TICARET-KONUT (TiCK) KARMA KULLANIM KARARI OLAN PARSELLERDE, TEK BASINA
KONUT ALANI OLARAK KULLANILMAMAK KOSULU iLE TiICARET-KONUT (TiCK) KARMA KULLANIM
ALANLARINDA, "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI’NIN 1.FIKRASI (g), (&)
BENTLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLARDAN AVM HARIC DIGERLERI YAPILABILIR. DUGUN SALONLARI
ADA BAZINDA YAPILABILIR.

D.2.2.2. BU ALANLARDA PLAN HUKMUNE BAGLI OLARAK KONUT VE TiCARET KULLANIMLARI BiR
ARADA VEYA TEK BASINA TICARET KULLANIMLARI UYGULANIR.

D.2.2.3. PLANDA GETIRILEN NET YOGUNLUK DEGERLERI iLE ELDE EDILEN YAPILASMA ALANI, TOPLAM
YAPILASMA ALANINI GOSTERMEKTEDIR.

D.2.2.4. TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI EMSALE ESAS TOPLAM
INSAAT ALANININ %80’iINi ASAMAZ. BU ORAN TICARET LEHINE ARTABILIR. PARSELDE, TICARET
YAPILARI KONUT YAPILARINDAN AYRI YAPILABILIR.

D.2.2.5. BU PLANIN ONAYLANMASINDAN ONCE iMAR UYGULAMA is[Elvli SONUCU .OLUSAI.\I VE *
MEVCUT BUYUKLUK, KOORDINAT VE OLCULERI BU IMAR PLANINDA KORUNMUS OLAN, YUzOLCUMU I
5000 M2’DEN KUCUK PARSELLERDE, TICARET VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI .
DURUMUNDA; ZEMIN KAT TICARET OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA, 1. KATTAN ITIBAREN KONUT

YAPILABILIR. MBBMK 12.12.2025/938

D.2.2.6. TICARET-KONUT (TiCK) AMACLI BINALARIN DERINLIGI CEPHE ALDIGI YOLDAN ITIBAREN 50
METREYi GECEMEZ.

D.2.2.7. AYNI PARSELDE TiCARET VE KONUT YAPILARININ BiRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA, TICARET
VE KONUT YAPILARI ICIN AYRI GIRIS/CIKIS VE OTOPARK DUZENLENMESI ZORUNLUDUR.

D.2.2.8. BU ALANLARDA TICARET KULLANIMI iCiN TAKS=0.50"DiR.

D.2.2.9. BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI iCiN TAKS=0.40'DIR.

D.2.2.10. TICARET VE KONUT KULLANIMLARI AYRI BLOKLAR HALINDE KULLANILABILIR. BU DURUMDA
KONUT KULLANIM ORANI TOPLAMDA %80'i GECMEMEK KAYDIYLA KONUT OLARAK DUZENLENEN
BLOKLARIN ZEMIN KATINDA TICARET SARTI ARANMAZ. iKi BINA ARASINDAKI YAN BAHCELERIN
TOPLAMI KADAR MESAFE SARTI ARANIR. BIRDEN FAZLA BLOK OLMASI DURUMUNDA TICARI
KULLANIMLAR ON CEPHEDE YER ALIR.

D.2.2.11. DAR UZUN ADALARDA BIiRDEN FAZLA BLOK OLMASI DURUMUNDA TiCARET KULLANIMLARI
ON CEPHEDE YER ALMASI VE KONUT KULLANIMININ DA TiCARET BLOGUNUN ARKA CEPHESINDEN,
KONUT BLOGUNUN ON CEPHE CEKME MESAFESI BELIRLENIR. BLOKLARIN TOPLAMI iCiN
TAKS=0.50'DIR.

D.2.2.12. TICARET + KONUT (TiCK) ALANLARINDA PLAN UZERINDE TANIMLI EMSAL DEGERLERI, EN COK
KAT ADETLERI (Yengok) ASILAMAZ. EMSAL YAPILASMA KOSULUNA SAHIP ALANLARDA PARSELIN
TAMAMININ TICARET KULLANILMASI DURUMUNDA MAKSIMUM TAKS=0,50'DiR. YAPININ DIGER
KATLARINDA %50’Yi ASMAMAK UZERE OTURUM ALANLARI FARKLI ORANLARDA BELIRLENEBILIR.
D.2.2.13. EMSAL UYGULAMALI PARSELLERDE BAZALI BINALARDA BINANIN BAZA YUKSEKLIGI
MAKSIMUM 7.50 METRE ASMAMAK, AYRI GiRiS VE OTOPARK DUZENLENMEK KAYDI iLE TiICARET
AMACLI YAPILABILIR. BAZA UZERINDE YUKSELEN KIiTLENIN KENDi PARSELINE UZAKLIGI
YONETMELIKDEKi YAN BAHCE MESAFESI TANIMINA UYULACAKTIR.

D.2.2.14. 20 METRENIN ALTINDAKI YOLLARDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE, TICARI AMAGLI BINALARIN
TOPLAM DERINLiGi 40 METRE’Yi, YOLA CEPHELI BIRDEN FAZLA BiNA YAPILMASI DURUMUNDA HER BiR
BINANIN CEPHESI 60 METRE’Yi GECEMEZ. ANCAK 20 METRE VE UZERi YOLLARDAN CEPHE ALAN
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PARSELLERDE TiCARi AMACLI BINALARIN TOPLAM DERINLIGi 50 METRE’Yi, YOLA CEPHELI BiRDEN
FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BiR BINANIN CEPHESI 75 METRE’Yi GECEMEZ.

D.2.2.15. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA KiRLiLIGi OLUSTURAN IMALATHANELER ATOLYELER VE DEPOLAMA
KULLANIMLARI YER ALAMAZ.

D.2.2.16. TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARINDA PLANDA BELIRLENEN KAT SAYILARINA GORE
MAKSIMUM BINA YUKSEKLIK DEGERLERI ASILAMAZ. MAKSIMUM TAKS=0.50’'DiR. BINANIN DiGER
KATLARINDA IZDUSUM SARTI ARANMAZ.

_I

D 2.2. 17 GE%M%KQ-N-UJ—BQLGESHN-DMER—AI:A—N— iLK KEZ YAPILACAK VEYA BU PLANA GORE
YENILENECEK IMAR UYGULAMALARINDA LEK—KEZ—WM«R—U%ULANLASMAPI-EA@AK—QLAN—AEANEARDA

" 10.000-M2 4000 M? DEN KUCUK PARSEL OLUSTURULAMAZ.
ANCAK YUZOLCUMU 10-000-M2 4000 M¥DEN KUCUK YAPI ADALARINDA; FEK—ADA—FEKPARSEL

QJ:AGAK{;EK—I-I:DEWG—GI:AN-I-R— BU $ART ARANMAZ.

. . MEEMKI2122025/938 .
D.2.3. TICARET-TURIZM ALANLARI (TiCT)
D.2.3.1. PLANDA TICARET-TURIZM (TiCT) ALANLARI, TiCARET-TURIZM KULLANIMLARINDA SADECE
BIRININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.
D.2.3.2. TICARET-TURIZM (TiCT) KARMA KULLANIM ALANLARINDA, "PLANLI ALANLAR iIMAR
YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI’NIN 1.FIKRASI (g), (8) BENTLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR iLE,
OTEL, MOTEL, APART OTEL, PANSIYON VB. KONAKLAMA TESISLERI, YEME-ICME, EGLENCE TESISLERIi,
SAGLIKLI YASAM MERKEZi, YUZME HAVUZU, KONGRE VE SERGI MERKEZi VB. TURiZM TESISLERI
YAPILABILIR. TURiZM TESISLERININ "TURIiZM TESISLERININ NITELIKLERINE iLISKIN YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YAPILMASI, YATIRIM VE iSLETME BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.
D.2.3.3. AYNI PARSELDE TiCARET VE TURIZM YAPILARININ BiRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA, TICARET
VE TURIZM YAPILARI iCiN AYRI GiRiS/CIKIS VE OTOPARK DUZENLENMESiI ZORUNLUDUR.
D.2.3.4. TICARET VE/VEYA TURIZM AMAGCLI BINALARIN DERINLiGi 40 METRE’Yi YOLA CEPHELI BiR VEYA
BIRDEN FAZLA BiNA YAPILMASI DURUMUNDA HER BIR BINANIN CEPHESI 60 METRE’Yi GECEMEZ.
D.2.3.5. TICARET-TURIZM (TiCT) ALANLARINDA TAKS=0.30, YENCOK= 16 KAT UYGULANIR.
D.2.3.6. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA KIiRLILIGi OLUSTURAN iMALATHANELER ATOLYELER VE DEPOLAMA
KULLANIMLARI YER ALAMAZ.

E . . . . . . . . . . MBBMK 12.12.2025/938 =

D.2.4. TOPLU iSYERLERI (Ti)

D.2.4.1. "Ti" ALANLARINDA BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TiCARI iSLETMELER, OTO GALERI,
TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, TOPTANCI HALi, TOPTAN TICARET, PAZARLAMA ALANLARI iLE
BUNLARA iLISKiN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR.

D.2.4.2. BU ALANLARDA IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILMEYEN iIMAR ADALARINDA EMSAL
DEGERIi=0.75, MAKSIMUM TAKS ORANI TAKS= 0.60, YAPI YUKSEKLiGi EN COK 15.50 METREDIR.
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D.2.5. PAZAR ALANI

D.2.5.1. URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN TUKETICILERE PERAKENDE
OLARAK SATILDIGI PAZAR YERLERI YONETMELIGI’NE GORE YAPILIP iSLETILEN ACIK VEYA KAPALI PAZAR
ALANLARIDIR.

D.2.5.2. BU ALANLARDA, PAZARCI VE URETICI SATIS YERLERI, ZABITA BUROSU, COP TOPLAMA YERI,
TUVALET VB. KULLANIMLAR iCIN KAPALI PAZAR YAPILMAK ISTENMESI DURUMUNDA TABAN ALANI
KATSAYISI, (TAKS)=0,60’l, YAPI YUKSEKLIGI 5,50 METREYi ASAMAZ. AVAN PROJE BELEDIYESINCE
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

D.2.5.3. ACIK VE KAPALI PAZAR ALANLARININ TABi ZEMIN KOTU ALTINDA KALAN BOLUMLERI
OTOPARK YA DA SIGINAK OLARAK DUZENLENEBILIR.

D.2.6. KUCUK SANAYi ALANI

D.2.6.1. KUCUK OLCEKTE SANAYi iSLETMELERININ YER ALDIGI, EL SANATLARI TURUNDEKi iIMALAT
ALANLARININ OLUSTURDUGU BU ALANLARDA, KENTTE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR,
SERVIS VE IMALAT iHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER
ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, iIMALATHANE ILE
DEPOLARIN YAPILABILDIGi ALANLARDIR.

D.2.6.2. BU ALANLARDA, CALISANLARIN iHTiYACLARINA YONELIK OLARAK; KENTSEL SOSYAL ALTYAPI
ALANLARI, KULTUREL TESISLER VE TiCARI BiRIMLER YER ALABILIR.

D.2.6.3. BU ALANLARDA IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILMEYEN IMAR ADALARINDA EMSAL
DEGERIi=0.75, MAKSIMUM TAKS ORANI TAKS= 0.50, YAPI YUKSEKLIGi EN COK 15.50 METREDIR.

D.2.7. BELEDIYE HiZMET ALANI

D.2.7.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI  HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI iTFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI,
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK iISLEME TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISI, PAZAR YERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK MERKEZIi, KRES, YASLI VE ENGELLI
BAKIM MERKEZi, KADIN KORUMA EVi, SPOR TESISi, AiLE YASAM MERKEZi, MESLEK EDINDIRME
MERKEZI, GiBi MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKi iHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER
ILE ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI
BELEDIYEYE AiT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR.

D.2.7.2. BU PLANA UYGUN OLARAK YAPILACAK YENi PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME
ORTAKLIK PAYI (DOP) KAPSAMINDA KALAN VE MEVZUAT KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ
GOREV VE YETKISINDE OLAN VEYA SEHRIN BUTUNUNE HiZMET EDEN DONATI ALANLARI BUYUKSEHIR
BELEDIYESI ADINA TESCIL EDILIR. UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA BELEDIYELERIN GOREV, YETKI VE
SORUMLULUKLARINA iLiSKIN MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HEM ILCE HEM DE
BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NCE YAPILABILECEK SOSYAL, KULTUREL, IDARI VB. GiBi KULLANIMLARI
ICEREN BELEDIYE HiZMET ALANLARI iLE SEMT SPOR ALANI, BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERI,
AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON ALANI, MESIRE ALANI VB. ALANLARIN iIMAR UYGULAMA
SINIRI KAPSAMINDA HER BiR DONATININ TOPLAM YUZOLCUMU ESAS ALINARAK TAPU TESCILI iLCE VE
BUYUKSEHIR BELEDIYESINE ESIT ORANDA YAPILIR.

D.2.7.3. BU ALANLARDA OTOPARK DUZENLEMELERI ACIK, KAPALI VEYA YERALTI OTOPARKI OLARAK
DUZENLENEBILIR.
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D.2.7.4. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA EMSAL DEGERi PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ,
MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGi
EN COK 5 KATTIR.

D.2.8. RESMi KURUM ALANI

D.2.8.1. GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI iLE OZEL BUTCELI iDARELER VE BELEDIYEYE
VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA
VEYA KANUNUN VERDIGI YETKi ILE KURULMUS KAMU TUZEL KiSILERINE AIT BINA VE TESISLERIN
YAPILDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA; RESMi KURUMLARA AIT TESISLER VE YONETIM BIiRIMLERI, TEKNOLOJiI GELISTIRME
BOLGESI, KAYMAKAMLIK, KARAKOL, MUHTARLIK, VB. ILE ALTYAPI HiZMETLERINE YONELIK TESISLER
YER ALABILIR.

D.2.8.2. RESMi KURUM ALANLARINDA EMSAL DEGERi PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ,
MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI
EN COK 5 KATTIR.

D.2.9. iDARI HIZMET ALANI

D.2.9.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AIT iDARI BINA VE TESISLERIN
YER ALDIGI ALANLARDIR.

D.2.9.2. IDARI HiZMET ALANLARINDA EMSAL DEGERi PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ,
MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGi
EN COK 5 KATTIR.

D.2.10. AKARYAKIT VE SERVIiS iISTASYONU ALANLARI

D.2.10.1. AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA iSTASYONLAR ARASI
MESAFE VE DIGER KRITERLERLE iLGiLi MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ iSTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE
DOLUM iSTASYONLARI YAPILABILIR.

D.2.10.2. ELEKTRIK ENERIJISI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI iCiN IiLGiLi ELEKTRIK
KURUMUNUN OLUMLU GORUSU iLE OTOPARKLAR, AKARYAKIT iSTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN
YERLERDE ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERI YAPILABILIR.

D.2.10.3. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA; iLGISINE GORE 2918 SAYILI KARAYOLLARI
TRAFIK KANUNU’NUN 18.MADDESI GEREGINCE HAZIRLANAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKiI YONETMELIK” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDAKi YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” ENERJI
VE TABIii KAYNAKLAR BAKANLIGI'NIN iLGiLi TEBLIGLERINDE BELIRTILEN HUKUMLER, TSE
STANDARTLARI, AKARYAKIT iSTASYONU YONETMELIGIi VE DIGER iLGiLIi YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

D.2.10.4. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANLARINDA; EMSAL=0.20 YENCOK=7.50 METREDIR.
D.2.10.5. BU ALANLARDA, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI’NIN AKARYAKIT SERVIS iSTASYONLARI
BASLIKLI 35. MADDESINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

D.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
D.3.1. EGiTiM TESISLERi ALANI
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D.3.1.1. OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM iLE YUKSEKOGRETIME HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA
VEYA GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKiI VE TEKNIK EGITiM
FONKSIYONLARINA iLiSKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI
TESISLER YAPILABILIR.

D.3.1.2. OZEL EGITIM TESISi YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MILLT EGITiM BAKANLIGININ TASRA
TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

D.3.1.3. OZEL EGITiM ALANLARINDA, ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE LISE GiBi EGITiM TESISLERI
BIRLIKTE YER ALABILIR.

D.3.1.4. EGITiM TESIS ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA;

EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN
UZERINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAP! YUKSEKLIGI, EN COK 5 KATTIR.

D.3.2. SAGLIK TESiSi ALANLARI

D.3.2.1. HASTANE, SAGLIK OCAGI, AiLE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINiK, AGIZ
VE DIi$ SAGLIGI MERKEZI, FiZiK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZIi, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBI
FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER iCIN OZEL
VEYA KAMU TESISi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLADIR.

D.3.2.2. OZEL SAGLIK TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK BAKANLIGININ TASRA
TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

D.3.2.3. SAGLIK TESISi ALANLARINDA;

EMSAL DEGERi PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN
UZERINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR.

D.3.2.4. PLANDA ISARETLENEN SAGLIK TESiSi ALANLARI iCINDE KONAKLAMALI FiziKk TEDAVi VE
RAHABILITASYON MERKEZIDE YER ALABILIR.

D.3.3. SAGLIK TESiS ALANI (SEHIR HASTANESi)

D.3.3.1. ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU, EGITIM ARASTIRMA HASTANESI, DEVLET HASTANESI, OZEL DAL
HASTANESI, GUN HASTANESI, SAGLIK OCAGI, KLINiIK OTEL, REHABILITASYON MERKEZi, KANSER
ARASTIRMA MERKEZI, ASI EGITIM MERKEZi, ASI URETIM MERKEZi, ASI ASARTIRMA-GELISTIRME
MERKEZi, ANA COCUK SAGLIGI VE AILE PLANLAMASI MERKEZi, TOPLUM SAGLIGI MERKEZi, ORGAN VE
DOKU BANKASI, BOLGESEL KAN MERKEZi, KAN URUNLERI URETIM TESISi, AGIZ VE DIi$ SAGLIGI
MERKEZi, TUM KARA, HAVA VE DENiZ TECHIZATLARI DAHIL OLMAK UZERE 112 ACiL SERVIS KOMUTA
KONTROL MERKEZi iLE DESTEK BIRIMLERI DAHIL iLGiLi TESISIN HER TURLU BOLUMLERI VE BUNLARLA
SINIRLI OLMAMAK KAYDIYLA BAKANLIGIN YAPMAK VE YAPTIRMAKLA HUKUMLU OLDUGU EK BINALAR
DAHIL SAGLIKLA iLGiLi TUM TESISLERI YAPILABILIR.

D.3.3.2. TIBBi HIZMETLER DISINDAKI ALANLAR; OTOPARK, OTEL, BANKA SUBESi, RESTORAN,
KAFETERYA, KONFERANS VE KULTUR MERKEZI, INTERNET VE ILETISIM MERKEZI, YASLI BAKIM EVi,
KRES, PERSONEL SERVISi TAKSi HiZMETLERi GiBi ON PROJE iLE TANIMLANACAK OLAN SAGLIK TESISi
KONSEPTI ILE UYUMLU ALANLAR iLE SOZ KONUSU SAGLIK KOMPLEKSINi HAYATA GECIRECEK DIGER
TICARI TESISIN YAPILMASI MUMKUNDUR.

D.3.3.3. MANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR. MANIA KRTITERLERINE UYMAK, YAPI YAKLASMA
SINIRLARINI iHLAL ETMEMEK KAYDIYLA SAGLIK KOMPLEKSI KAPSAMINDA SAGLIK BAKANLIGINCA
UYGUN GORULEN iC YOLLAR VAZIYET PLANINA GORE ACILABILIR. BU iC YOLLAR KAMUYA TERK
EDILMEZ.
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D.3.3.4. VAZIYET PLANI iLE SAGLIK KOMPLEKSI ALANI iCERISINDE DEGISIK KiTLELER TERTIP EDILEBILIR,
SAGLIK KOMPLEKSI ALANI ICERISINDE ALAN KULLANIMI DEGISTIRILMEMEK KAYDIYLA FONKSIYONEL
IFRAZ YAPILABILIR. IFRAZ EDILEREK OLUSTURULAN HER BIR ALAN iCERISINDE YUKARIDA BELIRTILEN
YAPI VE TESISLER HAYATA GECIRILEBILIR.

D.3.3.5. PARK ALANLARI, OTOPARK ALANLARI VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI (RESLEJ ALANI, TRAFO
ALANI, SU DEPOSU VB. GiBi) SAGLIK TESISLERi KOMPLEKSI ALANI iCERISINDE KARSILANACAKTIR.
D.3.3.6. BINALARA ILISKIN IC YUKSEKLIKLER MODERN SAGLIK TESISi iCIN GEREKLi KOSULLARI
SAGLAYACAK VE PROJESINE UYGUN GERCEKLESECEKTIR.

D.3.3.7. SAGLIK KOMPLEKSI ALANI iCERISINDE KATLAR ARASINDA YUKSEKLIGi 1.80 M.Yi ASMAYAN
GALERI BOSLUKLARI GERCEKLESTIRILEBILIR. BU BOSLUKLAR EMSALE DAHIL EDILMEYECEKTIR.

D.3.3.8. EMSAL=1.20, MAKSIMUM TAKS=0.50 BINA YUKSEKLIGI EN COK 16 KATTIR.

D.3.4. SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANI

D.3.4.1. SOSYAL TESIS ALANI

D.3.4.1.1. BU ALANLARDA; SOSYAL YASAMIN NiTELIGINi VE DUZEYiNi ARTTIRMAK AMACI iLE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE
ENGELLI BAKIMEVi, OZURLULER EGIiTiM MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI,
SEFKAT EVLERI GiBi FONKSIYONLARDA HIiZMET VERMEK UZERE OZEL VEYA KAMU TESISi ALANI
OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

D.3.4.1.2. SOSYAL TESIS ALANLARINDA EMSAL DEGERiI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ,
MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIiGI
EN COK 5 KATTIR.

D.3.4.2. OZEL SOSYAL TESIS ALANI

D.3.4.2.1. PLANDA VAR OLAN YA DA PLAN DEGISIKLIK iSLEMLERI iLE GETIRILEBILECEK OZEL EGITiM,
OZEL SAGLIK, OZEL SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI VE OZEL KAPALI VE ACIK SPOR TESISLERIN
YAPILABILECEGI ALANLAR, OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARIDIR.

D.3.4.2.2. EMSAL DEGERi PLANDA BELIRTILEN DEGERLERi ASAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.50
UYGULANIR. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR.
D.3.4.2.3. OZEL ACIK VE KAPALI SPOR TESISi YAPILMASI HALINDE PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN
DURUMLARDA ACIK SPOR TESISLERI ICIN EMSAL=0.20, KAPALI SPOR TESISLERI ICIN E:0.90 VE
MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI 15.50 METREDIR.

D.3.4.2.4. OZEL EGIiTiM, OZEL SAGLIK, OZEL SOSYAL VE KULTUREL TESIS YAPILMASI HALINDE PLANDA
BELIRTILEN EMSAL DEGERI, TAKS DEGERi ASILAMAZ. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA
YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KATTIR.

D.3.4.3. KULTUREL TESIS ALANI

D.3.4.3.1. TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE,
HALK EGIiTIM MERKEZi, SERGI SALONU, SANAT GALERIiSi, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE
SALONLARI, SINEMA, TiYATRO VE OPERA, TEKNIiK EGITIM MERKEZLERi, BILGi-BECERI-MESLEK
EDINDIRME KURSLARI VB. GiBi EGIiTIM YAPILARI BELEDIYE iDARI BiRiM SUBELERI, MUHTARLIK GiBi
YONETIMSEL YAPILAR, NiKAH DAIRESI, ASEVLERI GiBi SOSYAL YARDIM BiRIMLERI, KONUK EVi VB. GiBi
FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKi ALANLARDIR.
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D.3.4.3.2. KULTUREL TESIS ALANLARINDA EMSAL DEGERI PLANDA BELIRTILEN DEGERLERI ASAMAZ,
MAKSIMUM TAKS=0.50 UYGULANIR. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGi
EN COK 5 KATTIR.

D.3.4.4. SPOR TESiSi ALANLARI

D.3.4.4.1. SPOR VE OYUN iHTIYACININ KARSILANDIGI, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE AYRILAN
ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.

D.3.4.4.2. BU ALANLARDA; TIiCARI UNITELERIN TOPLAM ALANI, KAT iRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE
KONU EDILMEKSIZIN VE SPOR TESISi ALANININ %20’SINi GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE
SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE
iLISKIN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

D.3.4.4.3. ACIK SPOR TESIS ALANLARINDA; ACIK VE KAPALI TESIiS YAPILMASI HALINDE EMSAL=0.20,
MAKSIMUM TAKS=0.50 VE MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGi 15.50 METREDIR.

D.3.4.4.4. KAPALI SPOR TESIiSI ALANLARINDA; ACIK VE KAPALI TESIS YAPILMASI HALINDE EMSAL=0.90
DEGERI ASILAMAZ, MAKSIMUM TAKS=0.60 VE MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGi 15.50 METREDIR.
D.3.4.4.5. ACIK VEYA TABIi VEYA TESVIYE EDILMI$ ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI OTOPARK
YAPILABILIR.

D.3.4.5. SEMT SPOR ALANI

D.3.4.5.1. SPOR VE OYUN iHTIYACININ KARSILANDIGI, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE AYRILAN
ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.

D.3.4.5.2. BU ALANLARDA; TICARi UNITELERIN TOPLAM ALANI, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE
KONU EDILMEKSIZIN VE SPOR TESIiSi ALANININ %20’SINi GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE
SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE
iLISKIN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

D.3.4.5.3. ACIK VEYA TABIi VEYA TESVIYE EDILMIiS ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI OTOPARK
YAPILABILIR.

D.3.4.5.4. ACIK VE KAPALI TESiS YAPILMASI HALINDE EMSAL=0.20, MAKSIMUM TAKS= 0.50 VE
MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGIi 7.50 METREDIR.

D.3.4.6. IBADET ALANLARI

D.3.4.6.1. CAMI ALANI

D.3.4.6.1.1. IBADET ETMEK VE DIiNi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN
TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINT TESISIN MiIMARISIYLE UYUMLU OLMAK
KOSULUYLA DINi TESISE AiT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE
KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA
KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGi ALANLARDIR.

D.3.4.6.1.2. IMAR PLANINDA CAMi ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI
ILGiLI KURUMUN HAZIRLAYACAGI VAZIYET PROJESINE UYGUN OLARAK BELIRLENECEKTIR. iBADET
YERLERINDE CAMI/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNE GECMEMEK, GURULTU VE KIRLILIK
OLUSTURMAMAK, IMALATHANE NITELIGINDE OLMAMAK, GAYRI SIHHi OZELLIK TASIMAMAK VE GiRiS-
CIKISLARI iBADET YERININ GIRISLERINDEN AYRI OLMAK KAYDIYLA DIYANET iSLERi BASKANLIGINCA
BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA GORE DiNi TESISE HIZMET VEREN TiCARi MEKANLAR YAPILABILIR.
BU MEKANLARIN, ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA BiR CEPHESININ ACIGA CIKMASI VE DiNi
TESISIN TABAN ALANINI GECMEMESI ESASTIR.
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D.3.4.6.1.3. BU ALANLARDA PLANDA BELIRTILEN YOGUNLUK DEGERLERI ASILAMAZ.
D.3.4.6.1.4. IBADET ALANLARINDA TAKS: 0.50 UYGULANIR.

1

* BELIRLEMEYE IDARESIVETKILIDIR. YAPININ OZELLIGINE GORE YAPI YUKSEKLIGI, CEVREDEKi YAPILASMA *

VE OLUSMUS YAPI YUKSEKLIKLERI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK, AVAN PROJEDE BELIRLENIR.
MBBMK 12.12.2025/938

D.4. ACIK YESIL ALANLAR
D.4.1. PARK ALANLARI
D.4.1.1. iCERISINDE REKREASYONEL AKTIVITELERI BARINDIRAN, GEZINTI, DINLENME, OYUN, EGLENCE
VB. KAMU KULLANIMLARI ICEREN HAVUZ, COCUK OYUN GRUPLARI VE OTURMA GRUPLARININ
YAPILABILDIGi, KENTTE YASAYANLARIN MUSTEREK YESIL ALAN iLE DINLENME iHTiYACLARININ
KARSILANDIGI ALANLARDIR.

D.4.1.1. BU ALANLARDA; MEVCUT AGAC DOKUSU DIiKKATE ALINARAK TABIi ZEMIN VEYA TESVIYE
EDILMiS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA VE BIiTKILENDIRME iCiN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI OTOPARKI,
HAVUZ ILE ACIK SPOR VE OYUN ALANI, WC, PERGOLA, KAMERIYE iLE PLANLI ALANLAR iMAR
YONETMELIGI’NIN 19. MADDESI’NIN (C) BENDINDE TARIFLENEN ASGARi ALAN BUYUKLUKLERI VE
YAPILASMA KOSULLARI ESAS ALINARAK ACIK CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI,
SPORCU SOYUNMA KABINLERI, PARKIN iHTIiYACI iCIN GEREKLi OLAN TRAFO, TAKSi DURAGI VB.
TESISLER YAPILABILIR.

D.4.1.2. PLANDA PARK ALANI OLARAK BELIRTILMIiS ALANLAR iCERISINDE ONERi BISIKLET YOLU
GUZERGAHLARININ SUREKLILIGININ SAGLANMASI AMACI iLE BISIKLET PARKURLARI VE BISIKLET
PARKLARI YAPILABILIR.

D.4.1.3. ACIK ALANLAR PARK VE YESIL ALANLAR GiBi ALANLARIN ALTINDA iLGiLi KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI ALINMAK KAYDIYLA, DOGAL AFETLERDE VE SEFERBERLIK ANINDA
SIGINAK ALANI OLARAK, DIGER ZAMANLARDA KAMUYA AiT OTOPARK OLARAK KULLANILMAK UZERE
AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.

D.4.1.4. 10.000 M2 UZERINDEKi PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI, D.4.1.1.
MADDEDE BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA %3’U GECMEMEK UZERE MUVAKKAT YAPI
OLCULERINi ASMAYAN MESCIT iLE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACiL AMBULANS
ISTASYONU YAPILABILIR.

D.4.2. COCUK BAHGESI VE OYUN ALANI

D.4.2.1. COCUK BAHCELERI COCUKLARIN OYUN VE DINLENME [HTIYACLARINI KARSILAYAN, BITKi
ORTUSU ILE COCUKLARIN OYUN iCIN GEREKLI ARAC GERECLERIN BULUNDUGU ALANLARDIR.

D.4.2.2. BU ALANLARDA TOPLAMDA 6 M 2 ’Yi GECMEYEN BUFE iLE SUS HAVUZU, PERGOLA VE GENEL
TUVALET DISINDA BASKA TESIS YAPILAMAZ.

D.4.3. PASIF YESIL ALANLAR

D.4.3.1. BU YESIL ALANLAR YOL KENARINDA YER ALANLAR PASIF YESIL ALANLAR OLUP BU
ALANLARDAN PARSELLERE YAYA VE TASIT GIRISLERI YAPILIR. GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP
iIDARESINCE GEREKTIGi SEKILDE DUZENLENIR.
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D.4.4. REKREASYON ALANLARI

D.4.4.1. TOPLUMUN, DINLENME, EGLENME, SPOR VE ACIK ALAN [HTIYACINI KARSILAMAK UZERE
iCINDE, BUFE, LOKANTA, KAFETERYA, RESTORAN, KAFE, ACIK SPOR ALANI, HALISAHA, YUZME HAVUZU,
TUVALET, ACIK OTOPARK VB. GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK YAPILARIN YER ALDIGI, KAMU VEYA
OZEL MULKIYETTE OLAN, ACIK VE YESIL ALANLARDIR.

D.4.4.2. REKREASYON ALANINDA MEVCUT YETiISMIS AGACLAR KORUNACAKTIR. CEVRE DUZENLEME
PROJESI YAPILMADAN, YAPI iZNi VERILEMEZ.

D.4.4.3. REKREASYON ALANLARINDA PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI’NDE TARIFLENDIGI
BICIMIYLE TICARI AMAGLI YAPILAR (LOKANTA, KAFE, CAY BAHCESI VB.) iCiN %5 VE ACIK TESISLER
(TENIS, YUZME, MiNi GOLF, GOKART VB.) ICIN %5 OLMAK UZERE E;=0.10 KAT ADEDI 2 KATI ASAMAZ.
YUKSEKLIK EN COK 7.50 METRE OLARAK DUZENLENECEKTIR.

D.4.6. MEZARLIK ALANLARI

D.4.6.1. CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERi, DEFIN iSLEMLERININ YURUTULDUGU iDARI
TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA HiZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE,
iIBADET YERI, SADIRVAN, CESME, TUVALET iLE OTOPARK DA YAPILABILEN ALANLARDIR.

D.4.6.2. 19.01.2010 TARIH VE 27467 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “MEZARLIK
YERLERININ INSAASI iLE CENAZE NAKIL VE DEFIN iSLEMLERI HAKKINDA YONETMELIK” iLE
BELEDIYE MEZARLIKLARI NiZAMNAMESI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

D.5. KORUNACAK ALANLAR

D.5.1. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

D.5.1.1. TARIMSAL NITELIKLi ALAN

D.5.1.1.1. PLANDA TARIMSAL NITELiGi KORUNACAK ALAN (TNKA) OLARAK GOSTERILEN ALANLAR
TARIM DISI AMACLA KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIMI KANUNU ILE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERINE” UYULACAKTIR.

D.5.1.1.2. BU ALANLARDA iLGiLi KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA “TARIM ARAZi SINIFLARI
BELIRLENDIKTEN SONRA ASAGIDAKI YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

D.5.1.1.3. MUTLAK TARIM ARAZILERi; BU ALANLARDA TARIMSAL AMAGLI YAPILAR YAPILABILIR.
CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHi OLUP INSAAT ALANI 75 M2’Yi GEGEMEZ. E (EMSAL)=
0,20’'DIR.

D.5.1.1.4. GZEL URUN ARAZILERi VE DIiKiLi TARIM ARAZILERi; CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI
EMSALE DAHIL OLUP iNSAAT ALANI 75 M2’Yi GECEMEZ, TARIMSAL AMACLI YAPILAR iCiN E(EMSAL)=
0,10'DUR. CIFTCININ BARINABILECEGIi YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75 M2’Yi GECEMEZ,
TARIMSAL AMAGLI YAPILAR iCiN E(EMSAL)= 0,10'DUR.

D.5.1.1.5. MARJINAL TARIM ARAZILERI; TARIMSAL AMAGCLI YAPILAR YAPILABILIR. TARIMSAL AMAGLI
YAPILAR iCIN E(EMSAL)= 0.30’DUR. CIiFTCININ BARINABILECEGI YAPININ iNSAAT ALANI 150 M2’Yi
GECEMEZ. BU YAPILAR, TARIMSAL AMACLI YAPILAR iCiN BELIRLENMIS EMSALE DAHILDIR. BU
ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 27. MADDESI KAPSAMINDA KALAN HAYVANCILIK
AMACLI YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESISi (KUCUKBAS, BUYUKBAS VE KANATLI HAYVAN YETISTIRME
AMACLI YAPILAR) YAPILMASINA iZiN VERILMEZ.

D.5.1.1.6. TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA SERA YAPILARI EMSALE
DAHIL DEGILDIR.
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D.5.1.2. ORMAN ALANLARI

D.5.1.2.1. ORMAN ALANLARI, ORMAN KADASTROSU PAFTALARINA GORE ORMAN MULKIYETINDE
GORULEN ALANLAR OLUP, 3402 SAYILI "KADASTRO KANUNU" DOGRULTUSUNDA ORMAN
KADASTROSU ILE KADASTRONUN UYUMU SAGLANANA KADAR 6831/3373 SAYILI "ORMAN
KANUNU"NA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARDIR.

D.5.1.2.2. BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERLERININ KORUNARAK GELISTIRILMESi ESASTIR. BU
ALANLARDA BEKCi KULUBESI V.B. GIBI KAMUYA AIT ZORUNLU HIiZMET TESISLERi DISINDA
YAPILASMAYA GIDILEMEZ.

D.5.1.2.3. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA, UYGULAMA iMAR PLANI YAPILIRKEN, ORMAN ALANLARINA
iLISKIN, GEREKMESI DURUMUNDA; ILGiLi KAMU KURUM VE KURULUSLARDAN GORUSLER
ALINACAKTIR. PLANDA GOSTERILMEYEN, ANCAK BU GORUSLER DOGRULTUSUNDA ORMAN ALANI
SAYILAN YERLER OLMASI DURUMUNDA KURUM VE KURULUS GORUSLERINE UYULACAKTIR.

D.5.1.2.4. MULKIYETi ORMAN OLAN YERLERDE KAMU YARARI VE ZARURIYETi OLMASI HALINDE 6831
SAYILI ORMAN KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIKLERINE GORE iZIN ALMALARI KOSULU iLE iSLEM
YAPILIR.

D.5.1.2.5. BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA iLGiLi KURUM GORUSU iLE ORMAN ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, TARIM ALANLARINDA YETKiLi KURUM VE KURULUSUN GORUSUNUN
ALINMASI KOSULUYLA “D.5.1.1. TARIMSAL NITELIKLi ALAN”DA iFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARI
GECERLIDIR.

D.5.1.2.6. PLANDA, ORMAN STATUSUNDE YER ALAN, EGIiTiM, SAGLIK, VB. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI,
YOL, OTOPARK, PARK, REKREASYON ALANI GiBi UMUMI HiZMETLERE AYRILMIS ALANLAR ORMAN
KANUNUNA GORE iLGILI KORUMA TAHSISi YAPILMADAN, YAPI VE TESISLERE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

D.5.1.3. ARKEOLOJIK SiT ALANI

D.5.1.3.1. ARKEOLOJIK ALANLARDA; 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU’NA, iLGiLi YONETMELIKLERE, KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU’NUN iLKE
KARARLARINA VE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN KARARLARINA UYULACAKTIR.
D.5.1.3.2. SIT ALANLARINA VE TESCILLIi KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINA iLISKiN, PARSELASYON,
IFRAZ, TEVHID, TAHSIS VB. ISLEMLER iLE BILIMSEL KAZI, ALTYAPI TESISi, RESTORASYON, YENI YAPI,
ISLEVLENDIRME KULLANIMI DEGISIKLIGI VB. HER TURLU Fiziki MUDAHALE IiCiN; iLGISINE GORE
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU / TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONU’NUN GORUSU ALINACAKTIR.

D.5.1.3.3. KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA TESCIL EDILEN KENTSEL, ARKEOLOJIK,
TARIHI VB. SIT ALANLARINDAKI UYGULAMA VE ISLEMLER KORUMA AMACLI iMAR PLANLARI
YAPILINCAYA KADAR, KORUMA BOLGE KURULUNCA BELIRLENEN GECiS DONEMi KOSULLARINA GORE
YAPILACAKTIR.

D.6. TEKNiK ALTYAPI ALANI

KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI,
ICME VE KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME
TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GIiBi SERVISLERIN TEMINI ICIN
YAPILAN TESISLER iLE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK KULLANISLARINA VERILEN GENEL iSIMDIR.
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D.6.1 KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANI
D.6.1.1. KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ iLETIM
HATLARI, iCME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON,
ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERIJi, ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN
TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK TESISLERIN YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.
D.6.1.2. TEKNIK ALTYAPI TESISLERI iLGiLi KURUMUN BELIRLEDIGi STANDARTLARA UYGUN OLARAK
PROJELENDIRILIP UYGULANACAKTIR.
D.6.1.3. TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI
YUKSEKLIGi 15.50 METREYi GECMEMEK KAYDIYLA; TEKNiK ALTYAPI TESISININ OZELLIGINE GORE AVAN
PROJESI ONAYINDA TOROSLAR BELEDIYESiI TARAFINDAN BELIRLENEBILIR.
D.6.2. YOLLAR
D.6.2.1. PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA, YOL GENISLIKLERINE GORE BELIRLENEN ENKESITLERE UYGUN
UYGULAMA YAPILMASI, ENKESITLERDE GOSTERILEN YAYA VE BISIKLET YOLLARININ SUREKLILIGINI
SAGLAYACAK MEKANSAL DUZENLEMELERIN YAPILMASI ESASTIR. IDARE TARAFINDAN GEREKLI
GORULMESI HALINDE UYGULAMAYI YONLENDIRECEK NITELIKTE, UYGUN OLCEK VE DETAYDA KENTSEL
TASARIM YA DA PAYLASIMLI YOL DUZENLEME PROJELERI HAZIRLANACAKTIR.
D.6.2.2. YOL PROJESI HAZIRLANMADAN, YOL KIRMIZI KOTU BELIRLENMEDEN YOLDAN CEPHE ALAN
PARSELDEKI YAPILARA INSAAT iZNi VERILEMEZ.
D.6.2.3. BELEDIYECE GEREKLI GORULMESI HALINDE UYGULAMAY! YONLENDIRECEK NITELIKTE, UYGUN
OLCEK VE DETAYDA KENTSEL TASARIM YA DA PAYLASIMLI YOL DUZENLEME PROJELERI VE BISIKLET
YOLLARI PROJELERI HAZIRLANABILIR.

D.6.3. BiSIKLET YOLLARI

D.6.3.1. TOPOGRAFYA’NIN UYGUN OLDUGU; BU PLANDA 15, 17, 20 METRE’LIK YOLLARDA 3 METRE |
TEK TARAFLI GIiDiS-GELIS YONUNDE BISIKLET YOLU, 25-30-35 METRELIK YOLLARDA YOLUN HER iKi *
TARAFINDA GIDI$ VE GELIS YONUNDE 2’SER METRE BiSIKLET YOLLARI TASARLANACAKTIR.

D.6.3.2. SEHIR iCi YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BiSiKLET iISTASYONLARI VE BiSIKLET PARK YERLERi *
TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE iLGiLi DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR. I
MBBMK 12.12.2025/938 .

D.6.4. GENEL OTOPARK ALANLARI
D.6.4.1. KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK iHTIYACINA CEVAP VERECEK SEKILDE
ACIK VEYE KAPALI OTOPARK OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR.

D.7. ENERJi URETiM DAGITIM VE DEPOLAMA

D.7.1. ENERJi NAKiL HATTI (E.N.H.)

D.7.1.1. E.N.H (ENERJi NAKIL HATTI) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA KUVVETLI AKIM TESISLER
YONETMELIGi GECERLIDIR.

D.7.2. TRAFO ALANI

D.7.2.1.TRAFO ALANLARINDA UYGUN GORUS ALINMASI VE AYNI ALAN iCERISINDE OLMASI KAYDI iLE
ZORUNLU HALLERDE, iIMAR PLANI DEGISIKLIGINE GEREK KALMASIZIN, EN COK (+ - 2) METRE KAYDIRMA
YAPILABILIR.
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MERSIN- TOROSLAR
7. ETAP 1/1000 OLGEKLi REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

D.7.2.2. TRAFO YERININ BiNA GCEVRESINDE 1 METRELIK KORUMA BANDI BIRAKILARAK DI$ CEPHESI
GORSEL AGIDAN ESTETiIK OLMAK UZERE TEL KAFES iLE KAPATILACAKTIR.

D.7.3. REGULATOR ALANI
D.7.3.1.SEHIR iCi BASINC DUSURME VE OLCUM iSTASYONLARI iLE VANA ODALARININ YAPILDIGI
ALANLARDIR.

E. DIGER HUSUSLAR

E.1. PLAN, PLAN NOTLARI YA DA PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLIi MEVZUAT HUKUMLERINE UYLACAKTIR.

E.2. PLANIN UYGULAMA VE HER TURLU HAFRIYATLARDA KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE
EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.
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